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 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (شركة مساھمة سعودیة) 

   الرأي 

لھا   التابعة  والشركات  الأم")  "الشركة  أو  ("الشركة"  الاقتصادیة  المدینة  إعمار  لشركة  المالیة  القوائم  راجعنا  لقد 
المركز   قائمة  تشمل  والتي  في  ("المجموعة")،  كما  الخسارة  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱المالي  أو  للربح  الموحدة  والقوائم  م، 

والدخل الشامل الآخر، والتغیرات في حقوق الملكیة، والتدفقات النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ، والإیضاحات، 
 المكونة من ملخص للسیاسات المحاسبیة الھامة والمعلومات التفسیریة الأخرى. 

الموحد  وفي   المالي  المركز  الجوھریة،  النواحي  جمیع  من  عادلة،  بصورة  تعُرض  المرفقة  المالیة  القوائم  إن  رأینا، 
م وأدائھا المالي الموحد وتدفقاتھا النقدیة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ،  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱للمجموعة كما في  

 ً الأخرى المعتمدة من  والإصدارات  السعودیة، والمعاییر العربیة في المملكة ةالمعتمد المالي للتقریر الدولیة  للمعاییر وفقا
 الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین.

   أساس الرأي

لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. ومسؤولیتنا بموجب تلك المعاییر  
قسم "مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة" في تقریرنا ھذا. ونحن مستقلون   تم توضیحھا في

عن المجموعة وفقاً لقواعد سلوك وآداب المھنة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة ذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالیة 
خرى وفقاً لتلك القواعد. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا علیھا كافیة الموحدة، وقد التزمنا بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأ

 ومناسبة لتوفیر أساس لإبداء رأینا.

   عدم التأكد الجوھري المتعلق بالاستمراریة 

ت ، والذي یشیر إلى أن المجموعة قد تكبدالموحدة  ) من ھذه القوائم المالیة۳نود أن نلفت الانتباه إلى الإیضاح رقم (
م، واعتبارا من تاریخھ تجاوزت ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي خلال السنة المنتھیة في   ۸۲۷صافي خسارة بمبلغ  

ریال سعودي. تشیر ھذه الأحداث أو الظروف،    ملیون  ۳٬۷۸۲المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتھا المتداولة بمبلغ  
تأكد ج إلى وجود عدم  الإیضاح،  ھذا  في  مبین  أمور أخرى كما ھو  قدرة  إلى جانب  بشأن  كبیراً  یثیر شكاً  قد  وھري 

 المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة. ولم یتم تعدیل رأینا فیما یتعلق بھذا الأمر. 

   أمور المراجعة الرئیسیة

أمور المراجعة الرئیسیة ھي تلك الأمور التي اعتبرناھا، بحسب حكمنا المھني، الأكثر أھمیة عند مراجعتنا للقوائم المالیة  
، وعند تكوین رأینا فیھا، ولا  الموحدةالموحدة للفترة الحالیة. وقد تم تناول ھذه الأمور في سیاق مراجعتنا للقوائم المالیة  

تلك الأمور . بالإضافة إلى الأمر المبین في قسم عدم التأكد الجوھري المتعلق بالاستمراریة، فقد نبدي رأیاً منفصلاً في  
 حددنا الأمور الموضحة أدناه لتكون أمور المراجعة الرئیسیة التي سیتم الإبلاغ عنھا في تقریرنا. 

 



 

۲ 
 

 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (شركة مساھمة سعودیة) (یتبع)  

 المراجعة الرئیسي أمركیف عالجت مراجعتنا  أمر مراجعة رئیسي

 إثبات الإیرادات  
 

 إن الإیرادات عنصر مھم لأداء وربحیة المجموعة.  
 

إن إثبات الإیرادات من بیع العقارات، بما في ذلك الفلل  
جوھریة   مخاطر  یتضمن  الأراضي،  وقطع  والشقق 
متأصلة بسبب الحكم والتقدیر. إن مراجعة الأحكام الخاصة  
التكلفة  ذلك  في  بما  المشاریع،  لإنجاز  المئویة  بالنسبة 
للمشروع   الإجمالیة  التكلفة  مقابل  تاریخھ  حتى  المتكبدة 
یتطلب اھتماما جوھریا أثناء المراجعة وبشكل خاص فیما 

 ا یلي:یتعلق بم
 
تحلیل ما إذا كانت العقود تشتمل على التزام أداء واحد   •

 أو أكثر؛
 

بھا   • الوفاء  یتم  الأداء  التزامات  كانت  إذا  ما  تحدید 
 بمرور الوقت أو في وقت محدد؛ 

 
بالتزامات  • للوفاء  المطلوبة  التكالیف  إجمالي  تقدیر 

 الأداء بموجب العقود المبرمة مع العملاء.
 
الإیضاح    راجع الموحدة   من  ٤إلى  المالیة  القوائم 

الإیرادات  بإثبات  المتعلقة  المحاسبیة  السیاسة  بخصوص 
 للإفصاح المتعلق بالإیرادات. ۷والإیضاح 

 
 

لأمر   استجابةً  بھا  قمنا  التي  المراجعة  إجراءات  تضمنت 
 المراجعة الرئیسي ھذا ما یلي: 

 
الحصـول على فھم للآلیة والضـوابط الرئیسـیة المتعلقة  •

 بعملیة إثبات الإیرادات. 
 

ــیة ذات  • ــوابط الرئیســ إجراء فحوص واختبارات للضــ
ا إذا قـد تمـت  ذ لتحـدیـد فیمـ ة التنفیـ ا عملیـ ة وتتبعنـ الصـــــلـ
عملیة تحدید وتنفیذ وتشـغیل ھذه الضـوابط بشـكل فعّال  

 طوال السنة.
 

ة • ــاس العینـ ة لمبیعـات   فحص العقود على أســـ النســـــبـ بـ
العقـارات وقطع الأراضـــــي لتحـدیـد التزامـات الأداء 
ا  ذه العقود وتقییم فیمـ ا لھـ ة على المجموعـة طبقـ المترتبـ
إذا كانت التزامات الأداء ھذه قد تم اســــتیفاؤھا بمرور  
ار  ات المعیـ اءً على متطلبـ دد، بنـ الوقـت أو في وقـت محـ

 . ۱٥الدولي للتقریر المالي 
 

قمنـا بتقییم مـدى ملاءمـة النســـــبـة   على أســـــاس العینـة، •
ــیید العقارات بالرجوع إلى التكالیف  المئویة لإكمال تشـ
المتكبـدة حتى تاریخـھ مقـارنةً بالتكلفـة الإجمـالیـة المقـدرة، 

 حیث یتم الوفاء بالتزام الأداء بمرور الوقت.
 

إجراء فحص للتفاصــیل، على أســاس العینة، لتحدید ما  •
دة   الیف المتكبـ انـت التكـ اریخـھ على التطویر إذا كـ حتى تـ

قد تم تســجیلھا بشــكل ملائم. وكذلك قمنا بفحص توزیع  
المبــاعــة   ھــذه التكــالیف بین الوحــدات المبــاعــة وغیر 

 اعتمادا على المساحة النسبیة للمشروع المعني. 
 

ة توقعـات المجموعـة المرتبطـة بتكـالیف   • ا بتقییم دقـ قمنـ
 المشروع وتقدیر تكالیف إكمالھ.

  
ــاس العینة،  • ــاب الإیرادات، على أســ قمنا بإعادة احتســ

ومقارنتھا بالاحتسـاب الذي  طریقة المدخلات  بإسـتخدام
 قامت بھ الإدارة.

 
ــبیة المتبعة من  • ــات المحاسـ ــیاسـ تقییم مدى ملاءمة السـ

المجموعة بخصوص إثبات الإیرادات من بیع العقارات 
 دة.والإفصاحات المتعلقة بھا في القوائم المالیة الموح
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 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (شركة مساھمة سعودیة) (یتبع) 

 المراجعة الرئیسي ركیف عالجت مراجعتنا أم أمر مراجعة رئیسي

الانخفاض في قیمة العقارات الاستثماریة والممتلكات 
 والمعدات

 
یـم   یـ قـ تـ بـ الـمـجـمـوعـــة  قـیـمـــة تـقـوم  انـخـفـــاض  مـؤشـــــرات 

الاستثمارات العقاریة والممتلكات والمعدات بشكل مستمر  
 بسبب التقلبات المتوقعة في أسعار السوق.

 
ا ھـذا أمر مراجعـة رئیســـــي نظرا لأن تقییم   لقـد اعتبرنـ
ــات   ة تشـــــمـل افتراضـــ مؤشـــــرات الانخفـاض في القیمـ
أو   التقــدیرات  في  تبــاین  أي  إن  جوھریــة.  وتقــدیرات 

مكن أن یكون لھ تأثیرا جوھریا على القوائم  الافتراضات ی
 المالیة الموحدة. 

 
ة  ة بفحص ومراجعـ ذا التقییم تقوم المجموعـ وكجزء من ھـ
ــبیل المثال لا الحصــر، صــافي   مؤشــرات تشــمل على س
النقــدیــة المتوقعــة من الوحــدات المولــدة للنقــد  التــدفقــات 
ــرات أخرى للأداء. كما  ــوق ومؤش والظروف الحالیة للس

ا بـر  تـ عـ یـــة  تـ تـ حـ تـ الـ یـــة  نـ بـ الـ مـوجـودات  بـعـض  مـجـمـوعـــة  لـ
كموجودات عامة للشـركة، وتقوم بتجمیع صـافي التدفقات  
النقـدیة المتوقعـة من جمیع الوحدات المولدة للنقـد المرتبطـة 

 بھذه الموجودات العامة لأغراض تقییم الانخفاض.
 

ــتخدام  ــافة إلى ما ورد أعلاه، تقوم المجموعة باسـ بالإضـ
ذ التقییمـات    خرآف  من طر  مثمنین خـارجیین ام بتنفیـ للقیـ

ــتثماریة وممتلكاتھا ومعداتھا لتحدید القیمة   لعقاراتھا الاســ
 العادلة لھذه العقارات الاستثماریة.

 
ــاح    راجع الإیضــــ ــدة   من  ٤إلى  الموح ــة  ــالی الم القوائم 

بخصـــوص الســـیاســـة المحاســـبیة للانخفاض في قیمة 
ــاحین   ــة والإیضــــ ــداول المت  ۱٦و    ۱٤الموجودات غیر 

ــاحـات المتعلقـة بـالممتلكـات والمعـدات والعقـارات  للإفصـــ
 الاستثماریة على التوالي.

الإدارة للانخفــاض في القیمــة، قمنــا  من أجــل تقــدیر تقییم 
 بإجراء ما یلي:

 
ــرات  • ــوص إجراءات تحدید مؤش ــة الإدارة بخص مناقش

 الانخفاض في القیمة ونتائج التقییم.  
 
دات تولیـد مراجعـة مـدى ملاءمـة تحـدیـد الإدارة لوح ـ •

 النقد. 
 

من طرفنا لتقییم تقدیر الإدارة    تقییم إشـراك متخصـصـي •
للانخفاض في القیمة، بما في ذلك فحص الافتراضـــات  
التي تقوم علیھا حســــابات القیمة قید الاســــتخدام. تقییم  
ا. تقییم   اییر المعمول بھـ ا للمعـ ة وفقـ اض في القیمـ الانخفـ

قة ومعقولة ما إذا كانت بیانات المصــدر المســتخدمة دقی
ریاضــیاً من خلال مقارنة بیانات المصــدر المســتخدمة 

 في التقییم بتقاریر الإدارة.
 

إجراء تحلیل الحسـاسـیة على الافتراضـات الھامة لتقییم  •
ــات الرئیســـــیـة  مـدى تـأثیر التغییرات في الافتراضـــ

 والاستنتاج الذي توصلت إلیھ الإدارة.
 
من طرف   الخـارجیین  تقییم مؤھلات وخبرات المثمنین •

آخر ممن شـــــاركوا في تقییم العقـارات الاســـــتثمـاریـة  
والممتلكات والمعدات فحص شـروط مشـاركتھم لتحدید 
ما إذا كانت ھناك أیة أمور قد تؤثر على موضـوعیتھم؛ 

 و   
 

ــبیة المتبعة من  • ــات المحاسـ ــیاسـ تقییم مدى ملاءمة السـ
المجموعـة المتعلقـة بـالانخفـاض في قیمـة الموجودات 
ة في القوائم  ات ذات العلاقـ ــاحـ ل والإفصـــ ة الأجـ طویلـ

 المالیة الموحدة.
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 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (شركة مساھمة سعودیة) (یتبع) 

  معلومات أخرى 

الإدارة ھي المسؤولة عن المعلومات الأخرى. وتشمل المعلومات الأخرى المعلومات الواردة في التقریر السنوي، إن  
ولكنھا لا تتضمن القوائم المالیة الموحدة وتقریرنا عنھا، ومن المتوقع أن یكون التقریر السنوي متاحاً لنا بعد تاریخ تقریرنا 

 ھذا. 
المال القوائم  التأكید فیما  ولا یغطي رأینا في  المعلومات الأخرى، ولا نبُدي أي شكل من أشكال استنتاجات  الموحدة  یة 

 یخص ذلك. 
إلیھا أعلاه عندما   المشار  المعلومات الأخرى  قراءة  الموحدة، فإن مسؤولیتنا ھي  المالیة  للقوائم  وبخصوص مراجعتنا 

معلومات الأخرى غیر متسقة بشكل جوھري مع القوائم تصبح متاحة، وعند القیام بذلك، نأخذ بعین الاعتبار ما إذا كانت ال
 المالیة الموحدة، أو مع المعرفة التي حصلنا علیھا خلال المراجعة، أو یظھر بطریقة أخرى أنھا محرفة بشكل جوھري.  

 الحوكمة.عند قراءتنا للتقریر السنوي، إذا تبین لنا وجود تحریف جوھري فیھ، فإنھ یتعین علینا إبلاغ الأمر للمكلفین ب

 مسؤولیات الإدارة والمكلفین بالحوكمة عن القوائم المالیة الموحدة 

إن الإدارة ھي المسؤولة عن إعداد القوائم المالیة الموحدة وعرضھا بصورة عادلة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي  
المع الأخرى  والإصدارات  والمعاییر  السعودیة  العربیة  المملكة  في  للمراجعین المعتمدة  السعودیة  الھیئة  من  تمدة 

والمحاسبین، والأحكام المعمول بھا في نظام الشركات ونظام الشركة الأساسي، وھي المسؤولة عن الرقابة الداخلیة التي  
 تراھا الإدارة ضروریة، لتمكینھا من إعداد قوائم مالیة موحدة خالیة من تحریف جوھري، سواءً بسبب غش أو خطأ.

إعداد   لمبدأ  وعند  وفقاً  الاستمرار  على  المجموعة  قدرة  تقییم  عن  المسؤولة  ھي  الإدارة  فإن  الموحدة،  المالیة  القوائم 
الاستمراریة، وعن الإفصاح، بحسب ما ھو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بالاستمراریة، واستخدام مبدأ الاستمراریة 

صفیة المجموعة أو إیقاف عملیاتھا، أو عدم وجود بدیل واقعي  كأساس في المحاسبة، ما لم تكن ھناك نیة لدى الإدارة لت
 سوى القیام بذلك. 

 إن المكلفین بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، ھم المسؤولون عن الإشراف على عملیة التقریر المالي في المجموعة. 

 مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة 

الحصول على تأكید معقول عما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة ككل خالیة من تحریف جوھري سواءً  تتمثل أھدافنا في  
بسبب غش أو خطأ، وإصدار تقریر مراجع الحسابات الذي یتضمن رأینا. إن التأكید المعقول ھو مستوى عالٍ من التأكید، 

 ً وفقا بھا  القیام  تم  التي  المراجعة  أن  على  لیس ضماناً  أنھ  العربیة إلا  المملكة  في  المعتمدة  للمراجعة  الدولیة  للمعاییر   
السعودیة ستكشف دائماً عن أي تحریف جوھري عندما یكون موجوداً. ویمكن أن تنشأ التحریفات عن غش أو خطأ،  

تي  وتعَُد جوھریة إذا كان یمكن بشكل معقول توقع أنھا ستؤثر بمفردھا أو في مجموعھا على القرارات الاقتصادیة ال
 یتخذھا المستخدمون بناءً على ھذه القوائم المالیة الموحدة.

 
  



 

٥ 
 

 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (شركة مساھمة سعودیة) (یتبع) 

 مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

المراجعة وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، فإننا نمارس الحكم المھني  وكجزء من  
 ونحافظ على نزعة الشك المھني خلال المراجعة. وعلینا أیضاً: 

 
خطأ، وتصمیم تحدید وتقییم مخاطر التحریفات الجوھریة في القوائم المالیة الموحدة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو  •

وتنفیذ إجراءات مراجعة لمواجھة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافیة ومناسبة لتوفیر أساس لابداء 
قد   الغش  الناتج عن خطأ، لأن  الخطر  أعلى من  ناتج عن غش  رأینا. ویعد خطر عدم اكتشاف تحریف جوھري 

 أو تجاوز إجراءات الرقابة الداخلیة: ینطوي على تواطؤ أو تزویر أو حذف متعمد أو إفادات مضللة

مناسبة  • مراجعة  إجراءات  تصمیم  أجل  من  بالمراجعة،  الصلة  ذات  الداخلیة  الرقابة  لأنظمة  فھم  على  الحصول 
 للظروف، ولیس بغرض إبداء رأي عن فاعلیة أنظمة الرقابة الداخلیة بالمجموعة. 

 
معقولیة التقدیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات العلاقة  تقییم مدى مناسبة السیاسات المحاسبیة المستخدمة، ومدى   •

 التي قامت بھا الإدارة.  
 

استنتاج مدى مناسبة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم   •
إذا كان ھناك عدم تأكد جوھري ذا علاقة بأحداث أو ظروف قد   بشأن قدرة الحصول علیھا، ما  كبیراً  تثیر شكاً 

المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة. وإذا تبین لنا وجود عدم تأكد جوھري، فإنھ یتعین علینا أن نلفت  
الانتباه في تقریرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالیة الموحدة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات 

نھ یتعین علینا تعدیل رأینا. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا حتى تاریخ  غیر كافیة، فإ
لمبدأ   تقریرنا. ومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلیة قد تؤدي إلى توقف المجموعة عن الاستمرار وفقاً 

 الاستمراریة. 
 

الیة الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالیة  تقییم العرض العام، وھیكل ومحتوى القوائم الم •
 الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث ذات العلاقة بطریقة تحقق عرضاً بصورة عادلة. 

 
ضمن   • التجاریة  الأنشطة  أو  للمنشآت  المالیة  بالمعلومات  یتعلق  فیما  ومناسبة  كافیة  مراجعة  أدلة  على  الحصول 

داء رأي حول القوائم المالیة الموحدة. ونحن مسؤولون عن التوجیھ والإشراف وأداء عملیة المراجعة  المجموعة، لإب
 للمجموعة. ونظل الجھة الوحیدة المسئولة عن رأینا في المراجعة. 

اجعة،  لقد أبلغنا المكلفین بالحوكمة، من بین أمور أخرى، بشأن النطاق والتوقیت المخطط للمراجعة والنتائج المھمة للمر
بما في ذلك أي أوجھ قصور مھمة في أنظمة الرقابة الداخلیة تم اكتشافھا خلال المراجعة لشركة إعمار المدینة الاقتصادیة 

 والشركات التابعة لھا ("المجموعة").
لالیة، وأبلغناھم  كما زودنا المكلفین بالحوكمة ببیان یفید بأننا قد التزمنا بالمتطلبات الأخلاقیة ذات الصلة المتعلقة بالاستق

بجمیع العلاقات والأمور الأخرى التي قد نعتقد بشكل معقول أنھا تؤثر على استقلالنا، وإجراءات الوقایة ذات العلاقة،  
 إذا تطلب ذلك. 

 
  



٦ 

تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (شركة مساھمة سعودیة) (یتبع) 

 مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

ومن ضمن الأمور التي تم إبلاغھا للمكلفین بالحوكمة، نقوم بتحدید تلك الأمور التي اعتبرناھا الأكثر أھمیة عند مراجعة 
وضح ھذه الأمور في تقریرنا ما لم یمنع  القوائم المالیة الموحدة للفترة الحالیة، والتي تعَُد أمور المراجعة الرئیسیة. ون

نظام أو لائحة الإفصاح العلني عن الأمر، أو عندما نرى، في ظروف نادرة للغایة، أن الأمر ینبغي ألا یتم الإبلاغ عنھ 
ھذافي تقریرنا لأن التبعات السلبیة للقیام بذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المصلحة العامة المترتبة على  

 الإبلاغ. 

 كي بي إم جي للاستشارات المھنیة

 ــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــ
 إبراھیم عبود باعشن 

 ۳۸۲رقم الترخیص 

م ۲۰۲۲مارس  ۳۱جدة، في 
ھ ـ۱٤٤۳شعبان  ۲۸الموافق 













 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۲ 

 
 معلومات عن الشركة .۱
 

شركة إعمار المدینة الاقتصادیة ("الشركة" أو "الشركة الأم") ھي شركة مساھمة سعودیة تم تأسیسھا وتعمل في المملكة 
م. حصلت  ۲۰۰٦سبتمبر    ۲۱ھـ الموافق  ۱٤۲۷رمضان    ۳بتاریخ    ۲٥۳۳العربیة السعودیة بموجب القرار الوزاري رقم  

م. تم  ۲۰۰٦سبتمبر    ۲٦ھـ، الموافق  ۱٤۲۷رمضان    ۸بتاریخ    ٤۰۳۰۱٦٤۲٦۹ي رقم  الشركة على السجل التجاري الأول
ھـ،  ۱٤۳٦ربیع الأول    ٦تاریخ    ٤٦۰۲۰۰٥۸۸٤نقل المقر الرئیسي المسجل للشركة إلى رابغ بسجل تجاري معدل بالرقم  

 م. ۲۰۱٤دیسمبر  ۲۸الموافق 
 

الاقتصادیة وغیرھا، كما تقوم بأنشطة تطویر أخرى بما  تزاول الشركة الأم أعمالھا في مجال التطویر العقاري في المناطق
في ذلك البنى التحتیة وترویج وتسویق وبیع الأراضي داخل مناطق التطویر ونقل ملكیة / إیجار الأراضي وتطویر المباني 

 عبد الله الاقتصادیة.  والوحدات السكنیة وبناء منشآت بالنیابة عن آخرین. یتمثل النشاط الرئیسي للشركة في تطویر مدینة الملك
 

 تشمل ھذه القوائم المالیة الموحدة النتائج والموجودات والمطلوبات الخاصة بفروع المجموعة المسجلة التالیة: 
 

 رقم السجل التجاري  الفرع
  

  ٤۰۳۰۱٦٤۲٦۹ جدة
  ۱۰۱۰۹۳۷٥٤۹ الریاض 

  ٤٦۰۲۰۰٦۹۳٤ رابغ
 

الشركة   لدى  المالي،  التقریر  تاریخ  تابعة مذكورة في الإیضاح  كما في  فیما بعد    ٤استثمارات في شركات  إلیھا  (ویشار 
 مجتمعة بـ "المجموعة").

 
 أساس الإعداد   . ۲
 
 بیان الالتزام  ۲-۱

السعودیة  العربیة  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقریر  الدولیة  للمعاییر  وفقا  المرفقة  الموحدة  المالیة  القوائم  ھذه  إعداد  تم 
 والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین.  والمعاییر

 
 أساس القیاس   ۲-۲

تم إعداد القوائم المالیة الموحدة على أساس التكلفة التاریخیة، ما لم یذكر خلاف ذلك، باستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبي 
 ومفھوم الاستمراریة.

 
 ة لتتماشى مع طریقة عرض الفترة الحالیة. تم إعادة تبویب بعض أرقام المقارن

 
 عملة النشاط والعرض  ۲-۳

یتم عرض ھذه القوائم المالیة الموحدة للمجموعة بالریال السعودي والذي یمثل أیضا عملة النشاط للشركة الأم. بالنسبة لكل  
قوائمھا المالیة باستخدام عملة النشاط المحددة.  منشأة، تقوم المجموعة بتحدید العملة الرئیسیة ویتم قیاس بنود كل منشأة في  

 تم تقریب جمیع الأرقام لأقرب ألف ریال سعودي، ما لم یذكر خلاف ذلك. 
  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۳ 

 
 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة  .۳
 

یتطلـب إعداد القوائم المـالیـة الموحدة للمجموعة من الإدارة عمـل أحكـام وتقـدیرات وافتراضـــــات تؤثر على مبـالغ الإیرادات  
والمطلوبات المصـرح عنھا والإفصـاح عن المطلوبات المحتملة كما في تاریخ التقریر المالي.  والمصـروفات والموجودات 

إلا أن عدم التأكد بشأن ھذه الافتراضات والتقدیرات یمكن أن یؤدي إلى نتائج قد تتطلب تعدیلا جوھریا على القیمة الدفتریة  
 للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر في الفترات المستقبلیة.

 
تســـــتنـد ھـذه التقـدیرات والافتراضـــــات إلى الخبرة وعوامـل أخرى مختلفـة یعتقـد أنھـا معقولـة في ظـل الظروف الموجودة 
وتســتخدم للحكم على القیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات التي یصــعب الحصــول علیھا من مصــادر أخرى. تتم مراجعة  

 ـــ جیل مراجعة التقدیرات المحاســـبیة في الفترة التي یتم فیھا التقدیرات والافتراضـــات ذات الصـــلة بشـــكل مســـتمر. یتم تس
ة   الیـ دیرات المتغیرة تؤثر على الفترات الحـ ت التقـ انـ ة إذا كـ ة والفترات المســـــتقبلیـ دیرات أو في فترة المراجعـ ة التقـ مراجعـ

 والمستقبلیة.
 

إن التفشــي یتطور، بســبب وجود على عملیاتھا على أســاس منتظم. ومع ذلك، ف  ۱۹  -تواصــل المجموعة تقییم تأثیر كوفید 
عدم تأكد جوھري حول المدة المتوقعة والتأثیر المحتمل على الاقتصاد الكلي وأیضًا على عملیات المجموعة. ونتیجة لذلك،  
ات  ار المعلومـ ذ في الاعتبـ ة، مع الأخـ ذه المرحلـ د في ھـ ل مؤكـ ة المتطورة بشـــــكـ الـ ذه الحـ ل ھـ أثیر مثـ من الصـــــعـب تقییم تـ

 ودة المتاحة لتحدید تأثیر تفشي الجائحة على الاقتصاد والقطاع العقاري.الاقتصادیة المحد
 

قدرت المجموعة أن الوضــع الحالي ســیؤثر على التقدیرات الرئیســیة المســتخدمة في تحدید صــافي القیمة القابلة للتحقق 
كلفة إتمام المشـاریع والقیمة العادلة  لعقارات التطویر، والخسـائر الائتمانیة المتوقعة من الذمم المدینة وموجودات العقود، وت

للممتلكات والمعدات والعقارات الاســـتثماریة. ویرجع ذلك في الغالب إلى انخفاض الطلب وأســـعار بیع عقارات التطویر. 
استخدمت المجموعة أحكامًا ھامة في تقییم تأثیر تفشي الجائحة وستنظر في إعادة تقییم ھذه الأحكام والتقدیرات في الفترات 

 ).٤۰اللاحقة مع تطور الموقف (انظر الإیضاح 
 

 فیما یلي الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة التي لھا تأثیر جوھري على القوائم المالیة الموحدة للمجموعة: 
 

 الأحكام
 

 استیفاء التزامات الأداء 
إذا تم استیفاء التزامات الأداء بمرور الوقت أو في یجب على المجموعة تقییم كل عقد من عقودھا مع العملاء لتحدید ما  

التي   البیع  اتفاقیات  المجموعة بتقییم ذلك بناءً على  الملائمة لإثبات الإیرادات. قامت  وقت محدد من أجل تحدید الطریقة 
وجودات عقاریة للعملاء، أبرمتھا مع العملاء وأحكام الأنظمة والقوانین ذات الصلة، وفي حال العقود التي یتم توقیعھا لتقدیم م 

لا تقوم المجموعة بإیجاد أصل ذي استخدام بدیل للمجموعة وعادةً یكون لھا حق نافذ المفعول لسداد التزام أداء تم اكتمالھ  
حتى تاریخھ. واستنادا إلى ذلك، تقوم المجموعة بإثبات الإیرادات على مدى زمني. عندما لا یكون الحال كذلك، یتم إثبات  

 ت وقت محدد. الإیرادا
 

تعتبر المجموعة أن استخدام طریقة المدخلات والتي تتطلب إدراج الإیرادات استنادا إلى جھود المجموعة لاستیفاء التزام 
الأداء توفر أفضل مرجع للإیرادات المكتسبة فعلا. وفي سیاق تطبیق طریقة المدخلات تقوم المجموعة بتقدیر تكالیف إكمال 

 مبلغ الإیرادات التي یجب إثباتھا.  المشاریع من أجل تحدید
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 الأحكام (یتبع) 
 

 تحدید أسعار المعاملات 
یجب على المجموعة تحدید أسعار المعاملات فیما یتعلق بكل عقد من عقودھا مع العملاء. وعند عمل مثل ھذا الحكم، تقوم 
المجموعة بتقییم تأثیر أي مقابل متغیر في العقد نتیجة للخصومات أو الغرامات، ووجود أي عنصر تمویلي جوھري في  

 العقد وأي مقابل غیر نقدي في العقد.
 

  ۱٥عند تحدید تأثیر السعر المتغیر، تستخدم المجموعة طریقة "المبلغ الأكثر احتمالا" في المعیار الدولي للتقریر المالي  
یراد من العقود مع العملاء" حیث یتم تحدید سعر المعاملة بالرجوع إلى المبلغ الوحید الأكثر احتمالا في مجموعة من "الإ

 مبالغ الأسعار المحتملة.
 

 توحید الشركات التابعة 
دولي للتقریر  قامت المجموعة بتقییم جمیع الشركات المستثمر فیھا لمعرفة ما إذا كانت تمارس سیطرة علیھا وفقا للمعیار ال

"القوائم المالیة الموحدة". قامت المجموعة بتقییم، من بین أمور أخرى، الحصة التي تمتلكھا والترتیبات التعاقدیة   ۱۰المالي  
المطبقة وقدرتھا وحدود مشاركتھا في الأنشطة ذات الصلة في الشركات المستثمر فیھا لتحدید ما إذا كانت تمارس سیطرة  

 علیھا أم لا. 
 

 دیرات والافتراضات التق
 

 برامج المنافع المحددة 
یتم تحدید تكلفة برامج المنافع المحددة والقیمة الحالیة للالتزام باستخدام تقییمات إكتواریة. یتضمن التقییم الإكتواري وضع 

ل الخصم وزیادة  العدید من الافتراضات المتنوعة التي قد تختلف عن التطورات الفعلیة في المستقبل. وھذا یتضمن تحدید معد
الرواتب في المستقبل ومعدل الوفیات ومعدل تسریح الموظفین من الخدمة. ونتیجة التعقیدات الخاصة بعملیة التقییم وطبیعتھ  
جمیع   فحص  ویتم  الافتراضات.  ھذه  في  التغیرات  تجاه  عالیة  بحساسیة  یمتاز  المحددة  المنافع  التزام  فإن  الأجل،  طویلة 

ل تقریر مالي. إن معاییر القیاس الأكثر حساسیة ھي معدل الخصم والزیادة المستقبلیة للرواتب.  الافتراضات في تاریخ ك
عند تحدید معدل الخصم الملائم، تعتمد الإدارة على العائد السوقي على سندات الشركات عالیة الجودة. تعتمد زیادات الرواتب 

ترقیة والعرض والطلب في سوق التوظیف. یستند معدل الوفیات  المستقبلیة على معدلات التضخم المستقبلیة والأقدمیة وال
إلى جداول الوفیات المتاحة والخاصة بالدول المحددة. تمیل جداول الوفیات ھذه إلى التغییر فقط على فترات استجابةً للتغیرات 

 . ۲۹الدیموغرافیة. توجد تفاصیل أكثر حول التزامات منافع الموظفین في الإیضاح 
 

 ائر الائتمانیة المتوقعة للذمم التجاریة مخصص للخس
تستخدم المجموعة مصفوفة مخصصات لحساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة. تستند مصفوفة المخصص في  
الأساس إلى المعدلات التي تم ملاحظتھا سابقا للمجموعة. تقوم المجموعة بتقویم المصفوفة لضبط تجربة الخسارة الائتمانیة  

سابقة مع المعلومات المستقبلیة في كل تاریخ تقریر. یعتبر تقییم العلاقة بین معدلات التخلف عن السداد التي تم ملاحظتھا  ال
تاریخیا، والظروف الاقتصادیة المتوقعة والخسائر الائتمانیة المتوقعة من التقییمات الھامة. یعتبر مبلغ الخسائر الائتمانیة 

ف للتغیرات  التاریخیة المتوقعة حساسا  الائتمانیة  الخسارة  تجربة  تكون  لا  قد  المتوقعة.  الاقتصادیة  والأحوال  الظروف  ي 
عن معلومات    ۲۰للمجموعة وتوقعاتھا للظروف الاقتصادیة ممثلة لتخلف العملاء في المستقبل عن السداد. یفصح الإیضاح  

 عن الخسارة الائتمانیة المتوقعة من الذمم المدینة للمجموعة. 
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 التقدیرات والافتراضات (یتبع) 
 

 الأعمار الإنتاجیة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة
تحدید ھذا تحدد المجموعة الأعمار الإنتاجیة التقدیریة للعقارات والمعدات والعقارات الاستثماریة لحساب الاستھلاك. ویتم  

عتبار الاستخدام المتوقع للأصل أو التلف.  تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار الإنتاجیة المقدرة وطریقة  التقدیر بعد الأخذ بالا
احتساب الاستھلاك والإطفاء بشكل دوري للتأكد من أن طریقة وفترة الاستھلاك تتوافق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادیة 

 ات. من ھذه الموجود
 

 تكلفة إنجاز المشاریع
تقوم المجموعة بتقدیر تكلفة إكمال المشاریع لتحدید التكلفة العائدة على الإیرادات التي یتم إثباتھا. وتتضمن ھذه التقدیرات، 

حص من بین بنود أخرى، تكلفة الإنشاء، وأوامر التغییر، وتكلفة الوفاء بالالتزامات التعاقدیة الأخرى إلى العملاء. ویتم ف
 ھذه التقدیرات على مدد منتظمة. وقد تؤثر أي تغییرات لاحقة في التكلفة المقدرة للإنجاز على نتائج الفترات اللاحقة. 

 
 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة 

تقریر تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان ھناك أي مؤشرات للانخفاض في قیمة جمیع الموجودات غیر المالیة في تاریخ كل  
مالي. یتم اختبار الموجودات غیر المالیة لتحدید الانخفاض في القیمة في حال وجود مؤشرات على عدم إمكانیة استرداد  
المتوقعة من الأصل أو   المستقبلیة  النقدیة  التدفقات  الدفتریة. عندما یتم احتساب قیمة الاستخدام، تقوم الإدارة بتقدیر  القیم 

تار معدل الخصم المناسب لاحتساب القیمة الحالیة لتلك التدفقات النقدیة.  یتم إثبات عقارات التطویر الوحدة المولدة للنقد وتخ
 بسعر التكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقق، أیھما أقل.  

 
 الاستمراریة

م، واعتباراً من  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱في   المنتھیة  السنةملیون ریال سعودي خلال    ۸۲۷تكبدت المجموعة خسارة صافیة بمبلغ  
للمجموعة   المتراكمة  الخسائر  بلغت  التاریخ،  المطلوبات   ۳٬٤٦٦ذلك  إلى ذلك، تجاوزت  ملیون ریال سعودي. بالإضافة 

ملیون ریال سعودي. تشیر ھذه الظروف إلى وجود عدم تأكد جوھري قد یثیر   ۳٬۷۸۲المتداولة موجوداتھا المتداولة بمبلغ  
بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقا لمبدأ الاستمراریة، وبالتالي قد تكون المجموعة غیر قادرة على تحقیق   شكاً كبیراً 

 أصولھا والوفاء بالتزاماتھا في سیاق الأعمال العادیة. 
 

(كوفید   المستجد  كورونا  فیروس  تفشي  بسبب  أكثر  الوضع  ھذا  تفاقم  مار۱۹  -وقد  في  كجائحة  تصنیفھ  تم  والذي  س  )، 
م، مما تسبب في حالة من عدم الاستقرار في الاقتصاد ككل واضطراب في الأنشطة الاقتصادیة. من الصعب التنبؤ ۲۰۲۰

على المركز المالي للشركة ونتائج العملیات والتدفقات النقدیة بشكل مؤكد ویعتمد ذلك على    ۱۹  -بمدى تأثیر جائحة كوفید  
بما في ذلك المتطورة،  العوامل  الحكومیة والاجتماعیة والتجاریة وغیرھا من    العدید من  الوباء ونطاقھ؛ الإجراءات  مدة 

 الإجراءات التي اتخذت وستتخذ استجابة للوباء؛ وتأثیر الوباء على الظروف الاقتصادیة العامة القصیرة والطویلة الأجل. 
 

تراتیجیتھا التشغیلیة في الوقت المناسب.  استجابت الإدارة والمكلفون بالحوكمة بفاعلیة للتغیرات في طلب السوق وعدلت إس
، تأثرت عملیات المجموعة بشدة بالإجراءات التي اتخذتھا الحكومات لمعالجة الآثار الصحیة  ۱۹  -منذ تفشي فیروس كوفید  

  العالمیة. وشمل ذلك فرض قیود على السفر وإغلاق الحدود الدولیة والمحلیة، مما أعاق السفر الجوي   ۱۹  -لجائحة كوفید  
على بعض قطاعات المجموعة وھو ما انعكس في نتائجھا المالیة للسنة المنتھیة   ۱۹  -بشكل كبیر. أثر تفشي جائحة كوفید  

 م.   ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱في 
 

على العملیات الأساسیة للمجموعة   ۱۹  -علاوة على ذلك، قامت الإدارة بإجراء تقییم شامل للتأثیر الاتجاھي لفیروس كوفید  
بالإضافة إلى   ) واتخذت تدابیر مختلفة تھدف إلى معالجة التحدیات التشغیلیة المتوقعة وفجوات السیولة.٤۰الإیضاح (انظر 

للحصول على تمویل كافٍ   حالیا  المتاحة لھا  عددًا من الخیارات  أیضاوتستكشف الإدارة    ,الإجراءات المتخذة حتى تاریخھ
 لتلبیة متطلبات التمویل.
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 التقدیرات والافتراضات (یتبع) 
 

 الاستمراریة (یتبع) 
 

إضافیة. علاوة  ویشمل ذلك، من بین أمور أخرى، إعادة ھیكلة التزامات الدیون الحالیة، والحصول على تسھیلات تمویلیة  
 على ذلك، فإن المناقشات المتعلقة بإعادة ھیكلة القروض وخطط السداد وتحویل الدیون ھي كما یلي:

 
 الإجراءات المتخذة الوصف البند 

إعادة ھیكلة  
 الدیون 

قرض مستحق إلى  
وزارة المالیة ("وزارة  

الإیضاح  -المالیة") 
 (أ).  ۲۷

(المبلغ الأساسي: 
ملیون ریال   ۲٫۱٦۷

سعودي، والمبلغ مدرج 
تحت المطلوبات  

  ۲٫۱۰۰المتداولة:  
 ملیون ریال سعودي).

م، قامت وزارة المالیة بإعادة جدولة القسط الأول، التي ۲۰۲۰خلال ینایر  
م مع دفع المبلغ الأساسي ۲۰۲۱م، إلى ینایر  ۲۰۲۰كانت مستحقة في یونیو  

حقة على أساس  م، والعمولة المست۲۰۲۱على سبعة أقساط، بدءًا من ینایر  
 سنوي.

 
م، تلقت المجموعة مراسلات من وزارة المالیة بتأجیل ۲۰۲۱ینایر    ۲۰في  

في   المستحق كما  یبلغ ۲۰۲۱ینایر    ۱القسط  والتي  المستحقة،  والعمولة  م 
 م.  ۲۰۲۱ینایر  ۳۱ملیون ریال سعودي في  ۱٫۰۰۰إجمالیھا 

 
وصندوق   الشركة  بین  جزئي  تجدید  اتفاقیة  توقیع  تم  الاستثمارات  لاحقا، 

المستحق  القرض  من  جزء  حوالة  على  اتفقا  حیث  المالیة  ووزارة  العامة 
ملیار ریال سعودي (مبلغ حوالة الدین) من وزارة   ۲٫۸لوزارة المالیة بمبلغ 

م. علاوة على  ۲۰۲۱مارس    ۲۰المالیة إلى صندوق الاستثمارات العامة في  
بل مجلس إدارة الشركة في  ذلك، تمت الموافقة على اتفاقیة التجدید ھذه من ق

م، تلقت الشركة موافقة من  ۲۰۲۱یونیو    ۱۷م. لاحقاً، في  ۲۰۲۱مارس    ۳۰
لوزارة   الأصلیة  القرض  اتفاقیة  تعدیل  على  التوقیع  بشرط  المالیة،  وزارة 

 المالیة، حیث وافقت وزارة المالیة على: 
 

 ۳٦۳٫۹م بمبلغ  ۲۰۲۱یونیو    ۱رسملة العمولة المستحقة كما في   -
 ریال سعودي.ملیون 

 
 ۲٬٥۳۱بقیمة   إعادة ھیكلة إجمالي المتبقي من قرض وزارة المالیة  -

سعودي ریال  یونیو    ملیون  من  أقساط ۲۰۲٤ابتداءً  ستة  على  م 
ملیون ریال سعودي للقسط، والقسط السابع    ۳٦۱٫٥سنویة بقیمة  

 ملیون ریال سعودي.  ۳٦۱٫٦م بمبلغ ۲۰۳۰الأخیر في یونیو 
 

 مناقشة وزارة المالیة للانتھاء من اتفاقیة إعادة الھیكلة. الشركة بصدد 
إعادة ھیكلة  

 الدیون 
قرض مستحق إلى بنك 

  ۲۷الإیضاح  -تجاري 
 (ب) 

الأساسي:     ۱٫۷(المبلغ 
سعودي،  ریال  ملیار 
تحت   مدرج  والمبلغ 
المطلوبات المتداولة: لا 

 شيء)  

م، وقعت الشركة اتفاقیة تسھیلات  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
بقیمة   المستحقة  للتسھیلات  تجاري  بنك  مع  ریال   ۱٫۷۰۰معدلة  ملیون 

ً السداد    سعودي. وبالتالي، فإن المبلغ الأصلي یستحق بعد فترة سماح    حالیا
سنة    ۳مدتھا   من  سنة  ۲۰۲۰سنوات  إلى  متعددة  ۲۰۲۲م  أقساط  على  م، 

 م. ۲۰۳۰م إلى سنة  ۲۰۲۳نصف سنویة غیر متساویة من سنة 
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 التقدیرات والافتراضات (یتبع) 
 

 الاستمراریة (یتبع) 
 

 الإجراءات المتخذة الوصف البند 
قرض مستحق إلى بنك  

  ۲۷الإیضاح  -تجاري 
 (ب) 

(المبلغ الأساسي: 
ملیون ریال   ٥۲۸٫۷

سعودي، والمبلغ مدرج 
تحت المطلوبات  

 المتداولة: لا شيء) 

 
البنك  ۲۰۲۱یونیو    ۲۹في   مع  المعدلة  التسھیل  اتفاقیة  الشركة  وقعت  م، 

بمبلغ   لتسھیلات مستحقة  وبالتالي،    ٥۳۷٫٥التجاري  ملیون ریال سعودي. 
ً   فإن المبلغ الأساسي یستحق السداد سنوات، على    ۳، بعد فترة سماح  حالیا

من   سنوي  نصف  قسطًا  عشر  إلى  ۲۰۲۳أبریل    ۳۰أربعة  أبریل    ۳۰م 
 م.  ۲۰۲۹

 
 

قرض مستحق إلى بنك  
  ۲۷الإیضاح  -تجاري 

 (ب) 
(المبلغ الأساسي: 

ملیون ریال   ۹۷٦٫۲٥
سعودي، والمبلغ مدرج 

تحت المطلوبات  
  ۹۷٦٫۲٥المتداولة:  

 ملیون ریال سعودي).
 

م، طلبت المجموعة من المقرِض ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
المدفوعات   تأجیل  إقراضھ من خلال  ھیكلة  الـ  إعادة    ۱۲المستحقة خلال 

شھرا القادمة، وإعادة جدولة سداد الأرصدة المتبقیة على مدى عشر سنوات، 
م وتسدید ۲۰۲۲م إلى  ۲۰۲۰سنوات من    ۳مھیكلة على فترة سماح مدتھا  

لاحقًا لنھایة  م.۲۰۳۰إلى  م ۲۰۲۳سنوات بأقساط نصف سنویة من  ۷على  
ة تسھیل معدلة مع البنك ، وقعت الشركة اتفاقی۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱السنة في  

ملیون ریال سعودي. ومن ثم ، فإن    ۹۷٦٫۲٥التجاري لتسھیلات قائمة بمبلغ  
ً المبلغ الأساسي یستحق السداد   سنوات على    ۳بعد فترة سماح مدتھا    حالیا

یونیو   من  متساویًا  سنویًا  نصف  قسطًا  عشر  دیسمبر    ۲۰۲۳أربعة  إلى 
۲۰۲۹ . 

قرض مستحق إلى بنك  
 ۲۷الإیضاح  -تجاري 

(المبلغ الأساسي:  (ب)
ملیون ریال   ۱۳۱٫٤

سعودي، والمبلغ 
المدرج تحت 

المطلوبات المتداولة:  
ملیون ریال   ۳۷

 سعودي).
 

في   المنتھیة  السنة  اتفاقیة  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱خلال  المجموعة  وقعت  م، 
بمبلغ   العامل  المال  رأس  لتسھیلات  معدلة  ریال   ۱۷۰تسھیلات  ملیون 

  ۲۱سعودي، معاد ھیكلتھا لقرض متوسط الأجل. بعد دفع العربون البالغ  
م، سیتم سداد الرصید المتبقي البالغ ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي في فبرایر  

  ٤أقساط نصف سنویة متساویة على   ۸ملیون ریال سعودي على    ۱٤۸٫۷٥
 م. ۲۰۲۱أغسطس   ۲۸سنوات  تبدأ في 

تحویل الدین إلى  
 حقوق ملكیة 

قرض   من  جزء  تحویل 
وزارة المالیة إلى حقوق 

 ملكیة

بالإضافة إلى اتفاقیة الحوالة الجزئیة للدین المذكورة أعلاه، دخلت المجموعة 
م بین المجموعة وضامنیھا  ۲۰۲۰أغسطس    ۳۱ریخ  في اتفاقیة اكتتاب بتا

مبلغ  رسملة  المال عن طریق  رأس  لزیادة  العامة  الاستثمارات  وصندوق 
حوالة الدین وفقًا لشروط وأحكام اتفاقیة الاكتتاب. لاحقا، أوصى مجلس إدارة  

مایو   ٥الشركة الجمعیة العمومیة غیر العادیة بزیادة رأس مال الشركة في  
لاحق، تمت الموافقة على طلب زیادة رأس مال الشركة    م. في وقت۲۰۲۱

ملیون ریال سعودي من قبل ھیئة السوق    ۲٫۸۳۳من خلال حوالة دین بمبلغ  
م،  ۲۰۲۱سبتمبر  ۲٦م. علاوة على ذلك، في ۲۰۲۱أغسطس  ۱المالیة في 

العادیة على زیادة رأس مال   العمومیة غیر  الجمعیة  المساھمون في  وافق 
ملیون ریال سعودي.   ۱۱٫۳۳۳ملیون ریال سعودي إلى    ۸٫٥۰۰الشركة من  

وبناءً علیھ، أصبح صندوق الاستثمارات العامة مساھماً في الشركة من خلال  
ریال سعودي للسھم،    ۱۰ملیون سھم جدید، بقیمة اسمیة قدرھا    ۲۸۳إصدار  

  ملیون ریال سعودي.  ۲٫۸۳۳مقابل دین بمبلغ 
 
 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۸ 

 
 والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة (یتبع)الأحكام  .۳
 

 التقدیرات والافتراضات (یتبع) 
 

 الاستمراریة (یتبع) 
 

 الإجراءات المتخذة الوصف البند 
بدأت المجموعة عملیة لتحدید المجالات التشغیلیة لتحسین التكلفة. یتم النظر  الأداء التشغیلي تحسین التكلفة

مختلفة للحفاظ على السیولة وتحسین وضع السیولة بشكل في اتخاذ تدابیر  
 عام، بما في ذلك التمویل العقاري ومبادرات تحسین التكلفة المختلفة.

 
بناءً على قائمة المركز المالي الموحدة الحالي للمجموعة، تم إعداد التوقعات التفصیلیة للمجموعة باستخدام سیناریوھات 

حساسیة   لتقییم  التوقیت مختلفة  ھذا  في  معقول  بشكل  المحتملة  النقدیة  التدفقات  وجمیع  المستخدمة  الرئیسیة  الافتراضات 
والمبلغ، بما في ذلك الافتراضات المستقبلیة التي تدعمھا الظروف والحقائق المتوفرة، اعتبارًا من تاریخ إصدار ھذه القوائم 

، وتظل مع وزارة المالیة  ، وإعادة الھیكلة المستمرة للدیون۱۹  -وفید  المالیة الأولیة الموحدة المختصرة، بما في ذلك تأثیر ك 
الإدارة والمكلفون بالحوكمة واثقین من وجود تسھیلات مناسبة وكافیة. بناءً على ما ورد أعلاه، تم إعداد ھذه القوائم المالیة  

 الموحدة على أساس مبدأ الاستمراریة. 
 

تعدی أي  المالیة على  القوائم  لمبدأ  ولا تحتوي  المجموعة غیر قادرة على الاستمرار وفقا  إذا كانت  قد تكون مطلوبة  لات 
 الاستمراریة.

 
علاوة على ذلك، لا یمكن للإدارة أن تستبعد احتمال أن یكون للفترات الطویلة من الضغوط الاقتصادیة على البیئة الاقتصادیة  

زھا المالي ونتائجھا التشغیلیة على المدى المتوسط والطویل. التي تدیرھا المجموعة، تأثیراً محتملاً على المجموعة ومرك
 وقد تتطلب التغیرات في الظروف المزید من الإفصاحات المعززة في القوائم المالیة للمجموعة للفترات اللاحقة. 

 
 السیاسات المحاسبیة الھامة .٤
 

إعداد ھذه   الشركة في  قبل  المطبقة من  الھامة  المحاسبیة  تم تطبیق ھذه  السیاسات  أدناه.  الموحدة موضحة  المالیة  القوائم 
 السیاسات بشكل ثابت على جمیع الفترات المعروضة. 

 
 أساس توحید القوائم المالیة

م. تتحقق السیطرة عندما  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱تتكون القوائم المالیة الموحدة من القوائم المالیة للشركة وشركاتھا التابعة كما في  
عرضة، أو لدیھا حق في الحصول على عوائد متغیرة من مشاركتھا مع الشركة المستثمر فیھا ولدیھا  تكون المجموعة م

القدرة على التأثیر على تلك العوائد من خلال تحكمھا في الشركة المستثمر فیھا. وعلى وجھ التحدید، تسیطر المجموعة على 
 الشركة المستثمر فیھا، فقط إذا كان لدى المجموعة: 

 
 على الشركة المستثمر فیھا (أي الحقوق القائمة التي تمنحھا القدرة الحالیة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة    السیطرة

 للشركة المستثمر فیھا)؛ 
  الأحقیة، أو حقوق الحصول على عوائد متغیرة من مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا؛ 
 ثیر على عوائدھا. القدرة على استخدام سلطتھا على الشركة المستثمر فیھا للتأ 

 
وعموما، ھناك افتراض بأن أغلبیة حقوق التصویت تؤدي إلى السیطرة. لدعم ھذا الافتراض وعندما یكون لدى المجموعة  
حصة أقل من أغلبیة حقوق التصویت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فیھا، تأخذ المجموعة في الاعتبار جمیع الحقائق  

 تقییم ما إذا كان لھا سلطة على الشركة المستثمر فیھا، بما في ذلك: والظروف ذات الصلة في 
 
  الترتیب (الترتیبات) التعاقدیة مع أصحاب حق التصویت الأخرین في الشركات المستثمر فیھا؛ 
   الحقوق الناشئة عن الترتیبات التعاقدیة الأخرى؛ 
 .حقوق تصویت المجموعة وحقوق التصویت المحتملة 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۹ 

 
 السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 

 أساس توحید القوائم المالیة (یتبع)
 

تقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا كانت تسیطر على شركة مستثمر فیھا أم لا إذا كانت الحقائق والظروف تشیر إلى وجود  
ندما تتحقق للمجموعة السیطرة على  تغیرات على واحد أو أكثر من عناصر السیطرة الثلاث. یبدأ توحید الشركة التابعة ع

الشركة التابعة وتتوقف عندما تفقد المجموعة السیطرة على الشركة التابعة. یتم إدراج الموجودات والمطلوبات والإیرادات 
والمصروفات للشركة التابعة التي تم الاستحواذ علیھا أو بیعھا خلال السنة في القوائم المالیة الموحدة من تاریخ سیطرة 

 المجموعة حتى تاریخ توقف سیطرة المجموعة على الشركة التابعة.  
 

یعود الربح أو الخسارة وكل مكون من مكونات الدخل الشامل الآخر إلى مالكي أسھم الشركة الأم للمجموعة وإلى الحصص  
ال جمیع  استبعاد  یتم  المسیطرة.  الحصص غیر  في رصید  ذلك وجود عجز  عن  نتج  لو  حتى  المسیطرة،  موجودات غیر 

والمطلوبات وحقوق الملكیة والإیرادات والمصروفات والتدفقات النقدیة المتعلقة بالمعاملات بین أعضاء المجموعة بالكامل  
 عند توحید القوائم المالیة. 

 
تثمار  یتم استبعاد الأرباح غیر المحققة الناتجة من المعاملات مع الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة مقابل الاس

إلى حد حصة المجموعة في الشركة المستثمر فیھا. یتم استبعاد الخسائر غیر المحققة بالطریقة ذاتھا التي یتم فیھا استبعاد 
 الأرباح غیر المحققة ولكن ینبغي ألا یكون ھناك أي دلیل على الانخفاض في القیمة. 

 
ان السیطرة، كمعاملات حقوق ملكیة. عندما تفقد المجموعة  ویتم احتساب التغیر في حصة الملكیة في الشركة تابعة، دون فقد 

المسیطرة وأي   الشھرة) والمطلوبات والحصة غیر  الموجودات (بما فیھا  فإنھا تقوم باستبعاد  السیطرة على شركة تابعة، 
خسارة والدخل  مكونات أخرى لحقوق الملكیة ویتم تسجیل أي ربح أو خسارة ناتجة عن فقدان السیطرة في قائمة الربح أو ال

 الشامل الآخر الموحدة. ویتم إثبات أي استثمار محتفظ بھ بالقیمة العادلة. 
 

والمبیعات/عقود   والتسویق  بالتطویر والاستثمارات  بالمشاركة  تتعلق  التالیة  التابعة  الشركات  في  استثمارات  الشركة  لدى 
 یس الشركات: الإیجار والعملیات وصیانة العقارات وتقدیم خدمات تعلیم عالي وتأس

 

 سنة التأسیس بلد التأسیس  الاسم 
 نسبة رأس المال المحتفظ بھ 
 (مباشرة أو غیر مباشرة) 

 م ۲۰۲۰ م ۲۰۲۱   
 شركة استثمارات المدن الاقتصادیة المحدودة  

 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ۲۰۱۰ المملكة العربیة السعودیة  ")سي أي سي إي(" 
     

المحدودة شركة تطویر المناطق الصناعیة 
 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ۲۰۱۱ المملكة العربیة السعودیة  ("أي زد دي سي إل")

     

 المدن شركة إدارة وتشغیل عقارات
 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ۲۰۱۳ المملكة العربیة السعودیة  ")إم أو إي أر("  الاقتصادیة

     

 المدن الشركة الرائدة لإدارة عقارات
 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ۲۰۱۳ العربیة السعودیة المملكة  ")إم إي أر("  الاقتصادیة

     

 الاقتصادیة المدن شركة تطویر عقارات
 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ۲۰۱۳ المملكة العربیة السعودیة  ")دي إي أر(" 

     

 شركة إعمار المعارف المحدودة 
 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ۲۰۱٥ المملكة العربیة السعودیة  ("إي كي سي") 

 
التابعة فیھا لنفس فترة التقریر المالي للشركة باستخدام نفس الإطار المحاسبي للمجموعة. یتم تعد القوائم المالیة للشركات  

إجراء تعدیلات، متى ما لزم ذلك، على القوائم المالیة للشركات التابعة لتضبط سیاساتھا المحاسبیة مع تلك المستخدمة من 
 قبل المجموعة. 
 للمعلومات المتعلقة بالشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة.   ۱۸راجع الإیضاح 

 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۰ 

 
 السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 

 الاستثمار في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة (شركات زمیلة ومشاریع مشتركة) 
الشركة الزمیلة ھي المنشأة التي تمارس علیھا المجموعة نفوذا ھاما ولكنھا لیست سیطرة على السیاسات المالیة والتشغیلیة. 
المشروع المشترك ھو المنشأة التي یكون للمجموعة سیطرة مشتركة علیھا ویتم تأسیسھا بموجب اتفاقیة تعاقدیة تستدعي  

لیة والتشغیلیة الاستراتیجیة. یتم المحاسبة عن استثمار المجموعة في الشركة الزمیلة  الموافقة بالإجماع على القرارات الما
إدراج  والمشروع المشترك باستخدام طریقة حقوق الملكیة المحاسبیة. بموجب طریقة حقوق الملكیة المحاسبیة، یتم بدایةً 

القیمة الدفتریة للاستثمار لتسجیل التغیرات في حصة  الاستثمارات في الشركة الزمیلة والمشروع المشترك بالتكلفة. یتم تعدیل  
المجموعة في صافي موجودات الشركة الزمیلة أو المشروع المشترك منذ تاریخ الاستحواذ. تعكس قائمة الربح أو الخسارة  

أي تغیر والدخل الشامل الآخر الموحدة حصة المجموعة في نتائج عملیات الشركة الزمیلة والمشروع المشترك. ویتم عرض  
في الدخل الشامل الآخر للشركات المستثمر فیھا كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. إضافة لذلك، عندما یكون ھناك  
تغیرا مدرجا مباشرةً في حقوق الملكیة في الشركة الزمیلة أو المشروع المشترك، فإن المجموعة تقوم عندئذ بتسجیل حصتھا  

ل، في قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة. یتم استبعاد الأرباح والخسائر غیر من أي تغیرات، حسب مقتضى الحا
المحققة الناتجة عن المعاملات بین المجموعة والشركة الزمیلة وشركة المحاصة في حدود حصة المجموعة في الشركة  

المش الزمیلة والمشروع  للشركة  المالیة  القوائم  المشترك. تعد  المالي ونفس  الزمیلة والمشروع  التقریر  ترك في نفس فترة 
 الإطار المحاسبي للمجموعة.  

 
بعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة المحاسبیة، تقوم المجموعة بتحدید ما إذا كان من الضروري إثبات خسارة الانخفاض في  

بتحدید ما إذا كان ھناك   قیمة استثماراتھ في شركات زمیلة أو مشروعھا المشترك. تقوم الشركة في تاریخ كل تقریر مالي
أي دلیل موضوعي على أن الاستثمار في الشركة الزمیلة أو المشروع المشترك قد انخفضت قیمتھ. في ھذه الحالة، تقوم 
المجموعة باحتساب مبلغ الانخفاض في القیمة بالفرق بین القیمة القابلة للاسترداد للشركة الزمیلة أو المشروع المشترك في 

 لة وقیمتھ الدفتریة ویدرج المبلغ في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.الشركة الزمی
 

عند فقدان التأثیر الجوھري على الشركة الزمیلة أو السیطرة المشتركة على المشروع المشترك، تقوم المجموعة بقیاس أي 
القیمة الدفتریة للمشروع المشترك عند فقدان السیطرة المشتركة  استثمار متبقي وتسجیلھ بقیمتھ العادلة. یتم إثبات أي فرق بین  

 والقیمة العادلة للاستثمار المتبقي والمتحصلات من الاستبعاد في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
 

تم تخفیض القیمة الدفتریة  عندما تزید حصة المجموعة من الخسائر عن حصتھا في الشركة الزمیلة أو المشروع المشترك، ی
لتلك الحصة إلى الصفر، ویتم التوقف عن إثبات الخسائر الإضافیة باستثناء الحد الذي یكون لدى المجموعة التزام أو قامت  

 بسداد بدفعات بالنیابة عن الشركة المستثمر فیھا. 
 

 التصنیف المتداول مقابل التصنیف غیر المتداول
 

 الموجودات
المجموعة الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي الموحدة كمتداولة وغیر متداولة. یعتبر الأصل متداولا تبوب  

 في حال كان: 
 
  من المتوقع تحققھ أو توجد نیة لبیعھ أو استھلاكھ في دورة التشغیل العادیة؛ 
 محتفظ بھ بشكل رئیسي لغرض المتاجرة؛ 
 ھرا بعد تاریخ التقریر؛ أومن المتوقع تحققھ خلال اثني عشر ش 
  نقد أو ما في حكمھ ما لم یتم حظره من التبادل أو استخدامھ لتسویة التزام ما لمدة اثتي عشر شھراً على الأقل بعد

 فترة التقریر.
 

 یتم تصنیف جمیع الموجودات الأخرى كموجودات غیر متداولة. 
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 التصنیف المتداول مقابل التصنیف غیر المتداول (یتبع) 
 

 المطلوبات 
 تعتبر المطلوبات متداولة في حال كانت:

 
  من المتوقع تسویتھ خلال دورة الأعمال العادیة؛ 
 محتفظ بھ بشكل رئیسي لغرض المتاجرة؛ 
  من المتوقع توقع تسویتھ خلال اثني عشر شھراً بعد فترة التقریر المالي؛ أو 
 جود حق غیر مرتبط بشرط لتأجیل تسویة الالتزام على مدى اثني عشر شھراً على الأقل بعد تاریخ التقریر  عدم و

 المالي. 
 

 تقوم المجموعة بتصنیف جمیع المطلوبات الأخرى كمطلوبات غیر متداولة.  
 

 إثبات الإیرادات 
 

 یتم قیاس الإیرادات بالقیمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق القبض مع الأخذ في الحسبان شروط الدفع المحددة.  
 

یتم إثبات الإیرادات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة إلى الحد الذي یكون فیھ من المحتمل أن تعود  
 عندما یكون من الممكن قیاس الإیرادات والتكالیف، إن وجدت. بمنافع اقتصادیة على المجموعة و

 
 الإیراد من العقود مع العملاء من بیع العقارات 

 
تثبت المجموعة إیرادات العقود مع العملاء بناء على نموذج من خمس خطوات كما ھو محدد في المعیار الدولي للتقریر 

 : ۱٥المالي 
 

میل: العقد ھو اتفاقیة تعُقد بین طرفین أو أكثر تؤسس حقوقا وتعھدات وتضع المعاییر  تحدید العقد (العقود) مع ع . ۱الخطوة 
 التي یجب الوفاء بھا.

تحدید التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء ھو وعد في العقد مع العمیل بتحویل بضائع أو تقدیم خدمات إلى   . ۲الخطوة 
 العمیل.

المعاملة ھو مبلغ المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول علیھ نظیر نقل البضائع أو  تحدید سعر المعاملة: سعر   . ۳الخطوة 
 الخدمات المتعھد بتقدیمھا إلى العمیل، باستثناء المبالغ المحصلة بالنیابة عن أطراف أخرى. 

التزا . ٤الخطوة  أكثر من  الذي یحتوي على  العقد  العقد: في  الأداء في  المعاملة لالتزامات  أداء، ستقوم تخصیص سعر  م 
المجموعة بتوزیع سعر المعاملة إلى كل التزام أداء بمبلغ یحدد مقدار المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول علیھ  

 في مقابل الوفاء بكل التزام أداء. 
 إثبات الإیراد متى (أو عندما) تفي المنشأة بالتزام أداء.    . ٥الخطوة 

 
یتضمن مبلغا متغیرا، تقوم المجموعة بتقدیر المبلغ الذي تستحقھ المجموعة مقابل نقل  إذا كان المبلغ المزمع دفعھ في العقد  

 البضائع أو الخدمات المتعھد بتقدیمھا إلى العمیل.
 

یمكن أن یختلف مبلغ قیمة المقابل المتعھد بھ إذا كان استحقاق المجموعة للمقابل مشروطا بحدوث أو عدم حدوث حدث 
مبلغ المقابل بسبب الخصومات أو الحسومات أو المبالغ المستردة أو الائتمانات أو الحوافز أو العقوبات مستقبلي. قد یختلف 

أو غیرھا من البنود المماثلة. ویتم یتم ذكر التباین المتعلق بالمقابل المتعھد بھ من قبل العمیل، إن وجد، صراحة في العقد.  
 ابل المتغیر باستخدام المبلغ الأكثر احتمالاً وفقًا لشروط العقد.وبناءً علیھ، تقوم المجموعة بتقدیر مبلغ المق
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 إثبات الإیرادات (یتبع)
 

فیما یتعلق بالعقود المبرمة مع العملاء لبیع الممتلكات، بالإضافة إلى نموذج الخطوات الخمس، تقوم الشركة بالوفاء بالتزام  
 الأداء وتثبت الإیرادات على مدى زمني، في حال استیفاء أحد المعاییر التالیة: 

 
 قیام العمیل في نفس الوقت باستلام واستھلاك المنافع الناتجة عن أداء المجموعة عند أداء المجموعة لعملھا؛ أو  . ۱
 إنشاء الأصل أو تحسینھ؛ أوأداء المجموعة ینتج عنھ إنشاء أو تحسین أصل یسیطر علیھ العمیل أثناء  . ۲
أداء المجموعة للالتزام لا ینشئ موجودات ذات استخدامات بدیلة للمجموعة ویكون للمجموعة حق نافذ في تحصیل  . ۳

 مقابل الأداء المكتمل حتى تاریخھ. 
 

قت الذي یتم فیھ استیفاء بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا یتحقق فیھا أحد الشروط أعلاه، فإنھ یتم إدراج الإیرادات في الو 
 التزام الأداء. 

 
عندما تقوم المجموعة باستیفاء التزام أداء من خلال تقدیم البضائع أو الخدمات المتعھد بتقدیمھا، فإن المجموعة بذلك تقوم  

للعمیل مبلغ  بإیجاد أصل بناءً على العقد نظیر المقابل الذي حصلت علیھ جراء الأداء. وإذا ما تجاوز مبلغ الثمن المفوتر  
 الإیرادات المدرجة فھذا یزید من مطلوبات العقد.

 
 إیرادات إیجاریة 

یتم إثبات إیرادات الإیجار من العقارات الاستثماریة على أساس القسط الثابت على مدى مدة عقد الإیجار ذي الصلة. یتم 
ترتیب عقد إیجار تشغیلي جزءًا لا یتجزأ من إضافة التكالیف المباشرة الأولیة المتحملة أو الحوافز في التفاوض ویعتبر  

 القیمة الدفتریة لعقد الإیجار ویتم إثباتھا على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإیجار.
 

 إیرادات خدمات 
  یتم إثبات الإیرادات من تقدیم الخدمة على مدى فترة زمنیة عندما یمكن تقدیر نتائج الخدمة بشكل موثوق استنادا على مرحلة 
إنجاز الخدمة في تاریخ التقریر المالي. وفي حال عدم القدرة على قیاس النتائج بطریقة یعُتد بھا، فإنھ یتم إدراج الإیرادات  

 فقط في حدود إمكانیة استرجاع المصروفات المتكبدة. 
 

 إیرادات ضیافة 
ال مقدمة.  ویتم إثبات الإیرادات بعد  تتكون من إیرادات من الغرف والطعام والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة 

 الخصومات على أساس الاستحقاق عند تقدیم تلك الخدمات.  
 

 إیرادات المدارس 
 یتم إدراج إیرادات الرسوم الدراسیة ورسوم التسجیل والأتعاب الأخرى كدخل على أساس الاستحقاق. 

 
 إیرادات ودائع مرابحة لأجل 

 المرابحة لأجل لدى البنوك على أساس العائد الفعال. یتم إدراج الإیرادات من ودائع 
 

 تكلفة إیرادات
تتضمن تكالیف الإیرادات تكلفة الأراضي وتكالیف التطویر وتكالیف الخدمات الأخرى المتعلقة بھا. تتناسب تكلفة الإیرادات  

التكالیف المقدرة لكل مشروع. تكلفة إیرادات أعمال  مع الوحدات المباعة وتستند إلى التكلفة المتكبدة حتى تاریخھ إلى إجمالي  
 الضیافة والخدمات والإیرادات الإیجاریة تحُتسب على أساس التكلفة الفعلیة لتقدیم الخدمات.

 
 المصروفات 

تشمل مصروفات البیع والتسویق والمصروفات العمومیة والإداریة التكالیف المباشرة وغیر المباشرة والتي لا تمثل بشكل  
إدارات  مح المجموعة في  الناتجة عن أعمال  البیع والتسویق تمثل المصروفات  دد جزءً من تكلفة الإیرادات. مصروفات 

المالیة، الاستھلاك، الإطفاء وخسائر الانخفاض في  المبیعات والتسویق. یتم تصنیف جمیع المصروفات باستثناء الأعباء 
ات المصروفات المشتركة ما بین تكلفة الإیرادات ومصروفات بیع القیمة كمصروفات عمومیة وإداریة. یتم تكوین مخصص

 وتسویق ومصروفات عمومیة وإداریة، عند الاقتضاء، على أساس ثابت. 
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 الزكاة 
تحمیل مخ یتم  السعودیة.  العربیة  المملكة  في  بھا  المعمول  المالیة  للأنظمة  وفقا  الزكاة  احتساب  للشركة  یتم  الزكاة  صص 

والزكاة التي تتعلق بملكیة الشركة في الشركات التابعة في المملكة العربیة السعودیة على قائمة الربح أو الخسارة والدخل  
الشامل الآخر الموحدة. یتم احتساب أي مبالغ إضافیة، إن وجدت، والتي قد تصبح مستحقة، عند الانتھاء من الربط في نفس 

 لتي یتم فیھا اعتماد الربط الزكوي. السنة المالیة ا
 

 ضریبة الاستقطاع 
تستقطع المجموعة ضرائب على بعض المدفوعات الأجنبیة كما ھو مطلوب وفقا للأنظمة الضریبیة المعمول بھا في المملكة  

 العربیة السعودیة. ویتم تسجیل ضریبة الاستقطاع ھذه كمطلوبات.
 

 ضریبة القیمة المضافة وضریبة المعاملات العقاریة 
) بتاریخ ۸٤م، أعلنت ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة") أنھ بموجب المرسوم الملكي رقم (أ /  ۲۰۲۰خلال سنة  

نقل  ، سیكون التصرف في العقارات في المملكة العربیة السعودیة عن طریق معاملات معینة تؤدي إلى  م۲۰۲۰أكتوبر    ۱
٪. تسري ضریبة  ٥الملكیة أو الحیازة القانونیة معفیا من ضریبة القیمة المضافة ویخضع لضریبة المعاملات العقاریة بنسبة  

م. إلا أنھ، وفقا لنظام ضریبة المعاملات  ۲۰۲۰أكتوبر    ٤المعاملات العقاریة على المعاملات التي تمت بتاریخ أو بعد تاریخ  
العق للمطور  المباعة بعد  العقاریة، یمكن  الممتلكات  المدخلات على  المضافة على  القیمة  استرداد ضریبة  المعتمد   ٤اري 

 م.  ۲۰۲۰أكتوبر 
 

بخلاف معاملات التصرفات العقاریة المشمولة بنظام ضریبة المعاملات العقاریة، تخضع المجموعة لضریبة القیمة المضافة  
قیمة المضافة المطبقة في المملكة العربیة السعودیة. یتم تحدید مبلغ لتورید السلع والخدمات الأخرى وفقا للوائح ضریبة ال

على   المضافة  القیمة  ("ضریبة  التورید  قیمة  على  المطبق  الضریبة  معدل  تطبیق  خلال  من  المضافة  القیمة  ضریبة 
بموجب   بھا  للمطالبة  القابلة  غیر  المشتریات  على  المدفوعة  المضافة  القیمة  ضریبة  ناقصا  ضریبة المخرجات")  نظام 

المعاملات العقاریة ("ضریبة القیمة المضافة على المدخلات"). تقوم المجموعة بإدراج الإیرادات والمشتریات بعد خصم 
ضریبة القیمة المضافة لجمیع الفترات المعروضة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ومع ذلك، تتم  

ة على المدخلات المتعلقة بالتوریدات المعفاة إلى تكلفة المشتریات، في حین تتم المطالبة بضریبة  إضافة ضریبة القیمة المضاف
 القیمة المضافة على المدخلات على التوریدات المختلطة باستخدام معادلة المعدل الافتراضي التناسبي.

 
 العملات الأجنبیة 

بالعملات   التي تتم  المعاملات  للعملة  یتم تسجیل  الفوري  المجموعة وفقا لأسعار الصرف  الأجنبیة مبدئیا بواسطة كیانات 
الوظیفیة في التاریخ الذي تصبح فیھ المعاملة جاھزة للإثبات لأول مرة. یتم تحویل الموجودات والمطلوبات النقدیة بالعملات  

المالي. تدرج جمیع الفروق الناتجة عن تسویة   الأجنبیة بأسعار الصرف الفوریة للعملة الوظیفیة السائدة في تاریخ التقریر
 أو تحویل بنود نقدیة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

  
یتم إعادة تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالتكلفة التاریخیة لعملة أجنبیة باستخدام أسعار الصرف كما في تاریخ  

لا یتم تعدیلھا لاحقا. یتم تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة لعملة أجنبیة باستخدام المعاملات الأولیة و 
أسعار الصرف في التاریخ الذي جرى فیھ تحدید القیمة العادلة. یتم التعامل مع الربح أو الخسارة الناشئة عن تحویل البنود 

 لعادلة بما یتماشى مع إثبات الربح أو الخسارة من التغیرات في القیمة العادلة للبند.غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالقیمة ا
 

 الممتلكات والمعدات
 

 الإثبات والقیاس 
تقاس بنود العقارات والمعدات بالتكلفة بعد خصم الاستھلاك المتراكم وخسائر انخفاض القیمة المتراكمة، إن وجدت. تشمل  

 الاقتراض للمشاریع الإنشائیة طویلة الأجل في حال استیفاء معاییر الإثبات.  مثل ھذه التكالیف أیضا تكالیف
 

عندما تكون الأجزاء الھامة من بند العقارات والمعدات ذات أعمار إنتاجیة مختلفة بشكل جوھري فإنھا تحتسب كبنود مستقلة 
 (مكونات رئیسیة) للعقارات والمعدات.
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 (یتبع)السیاسات المحاسبیة الھامة  .٤
 

 الممتلكات والمعدات (یتبع)
 

 الإثبات والقیاس (یتبع) 
 

یتم إثبات تكلفة استبدال جزء كبیر من أحد بنود الممتلكات والمعدات ضمن القیمة الدفتریة لذلك الأصل عندما یكون من 
التكلفة بشكل موثوق. یتم استبعاد  المحتمل تدفق منافع اقتصادیة من ذلك الجزء من الأصل للمجموعة، وعندما یمكن قیاس  

الممتلكات والمعدات على فترات زمنیة، تقوم  المستبدل. عندما یتطلب الأمر استبدال قطع ھامة من  للبند  الدفتریة  القیمة 
  المجموعة بإدراج مثل ھذه القطع كموجودات فردیة مع أعمار إنتاجیة محددة ویتم استھلاكھا وفقا لذلك. وبالمثل، عند القیام 

بفحص رئیسي، یتم إدراج تكلفتھ في القیمة الدفتریة للعقارات والمعدات كبدیل في حال استیفاء معاییر الإثبات. یتم إثبات  
 جمیع تكالیف الإصلاح والصیانة الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة حال تكبدھا.

 
معدات عند الاستبعاد أو عندما لا یكون من المتوقع تحقیق منافع اقتصادیة مستقبلیة یتم إلغاء إثبات أي بند من الممتلكات وال

بین صافي   بالفرق  (المحتسبة  الأصل  إثبات  إلغاء  عن  ناتجة  خسائر  أو  أرباح  أي  إثبات  یتم  استبعاده.  أو  استخدامھ  من 
خل الشامل الآخر الموحدة عند إلغاء إثبات متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة للأصل) في قائمة الربح أو الخسارة والد

 الأصل. 
 

یتم مراجعة الممتلكات والآلات والمعدات للتأكد من حدوث انخفاض في القیمة عند وجود أحداث أو تغیرات في الظروف 
لممتلكات والمعدات تشیر إلى أن القیمة الدفتریة للممتلكات والمعدات قد لا تكون قابلة للاسترداد. عندما تزید القیمة الدفتریة ل

الآخر   الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  القیمة  في  الانخفاض  إثبات خسارة  یتم  للاسترداد،  القابلة  قیمتھا  عن 
الموحدة. المبلغ القابل للاسترداد ھو القیمة العادلة بعد خصم تكالیف بیع الممتلكات والمعدات أو قیمة الاستخدام، أیھما أعلى.  

یمة العادلة ناقصًا تكالیف الاستبعاد المبلغ الذي یمكن الحصول علیھ من بیع الممتلكات والآلات والمعدات في معاملة تمثل الق
تتم على أساس تجاري بینما قیمة الاستخدام ھي القیمة الحالیة للتدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة المتوقع أن تنشأ من الاستخدام  

 ات ومن استبعادھا في نھایة عمرھا الإنتاجي.المستمر للممتلكات والمعد
 

یتم إثبات خسائر الانخفاض في القیمة بخلاف انخفاض قیمة الشھرة المثبتة في السنوات السابقة عند وجود دلالة أن خسائر  
 الانخفاض في القیمة المثبتة للأملاك والمعدات لم تعد موجودة أو انخفضت.

 
 الاستھلاك

القابل للاستھلاك تكلفة الأصل، أو أي مبلغ آخر یتم استبدالھ بالتكلفة، بعد خصم قیمتھ المتبقیة. لا یتم استھلاك  یمثل المبلغ  
الأراضي. یتم حساب الاستھلاك بطریقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجیة التقدیریة للموجودات ذات الصلة. یتم  

 والقیم المتبقیة بصفة دوریة وتعدیلھا عند الاقتضاء.مراجعة طرق الاستھلاك والأعمال الإنتاجیة 
 

 أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ 
یتم إثبات الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ بالتكلفة بعد خصم أي خسائر انخفاض في القیمة. عندما تكون الموجودات جاھزة 

التنفیذ إلى فئة الممتلكات والمعدات المناسبة ویتم المحاسبة عنھا وفقا  للاستخدام المحدد لھ، یتم تحویل الأعمال الرأسمالیة قید  
 لسیاسات المجموعة.

 
 عقود الإیجار 

 
عند بدء العقد، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان العقد ینطوي على عقد إیجار. ویعتبر العقد عقد إیجار أو ینطوي على عقد  

م أصل محدد لفترة ما نظیر مقابل. لتقییم ما إذا كان العقد یتضمن الحق في  إیجار إذا كان یتضمن حق السیطرة على استخدا
 التحكم في استخدام أصل محدد، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان: 

 
 
 
 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲٥ 

 
 السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 

 عقود الإیجار (یتبع) 
 
أو ضمني ویجب أن یكون ممیزا بشكل مادي أو  قد یتم تحدید ذلك بشكل صریح    -العقد یتضمن استخدام أصل محدد   •

 یمثل بشكل كبیر كل قدرة الأصل الممیز مادیا. إذا كان لدى المورد حق استبدال جوھري، فلا یتم تحدید الأصل؛ 
 

 للمجموعة حق الحصول على جمیع المزایا الاقتصادیة بشكل كبیر من استخدام الأصل خلال فترة الاستخدام؛ و  •
 

توجیھ استخدام الأصل. ویحق للمجموعة ذلك عندما یكون لدیھا حقوق صنع القرارات الأكثر صلة    للمجموعة الحق في  •
بتغییر كیفیة وغرض استخدام الأصل. في الحالات النادرة التي یكون فیھا قرار تحدید كیفیة وغرض استخدام الأصل  

 بشكل مسبق، یحق للمجموعة توجیھ استخدام الأصل إذا: 
 

 تشغیل الأصل؛ أو للمجموعة الحق في  -
 تصمیم المجموعة للأصل بطریقة تحدد مسبقا كیف ولأي غرض سیتم استخدامھ. -

 
 المجموعة كمستأجِر 

تطبق المجموعة نموذج ا منفرد اً للاعتراف والقیاس لجمیع عقود الإیجار، باستثناء عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود 
المجموعة بالتزام الایجار لدفع دفعات الإیجار ویمثل حق استعمال الأصل الحق  إیجار الموجودات المنخفضة القیمة. تعترف  

 في استعمال الموجودات الأساسیة. 
 

 موجودات حق الاستخدام:
تثبت المجموعة موجودات حق استخدام ومطلوبات عقود الإیجار في تاریخ بدء عقد الإیجار (أي، تاریخ توفر الأصل ذي  

س أصل حق الاستخدام مبدئیًا بالتكلفة. ولاحقا، تم قیاسھ بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك المتراكم وخسائر الصلة للاستخدام). یتم قیا
الانخفاض في القیمة، إن وجدت، ویتم تعدیلھ مع أي إعادة قیاس لمطلوبات الإیجار. تشتمل تكلفة موجودات حق الاستخدام  

ة مدفوعات إیجار تمت في أو قبل تاریخ البدء، وأي تكالیف مباشرة على القیاس الأولي لمطلوبات عقود الإیجار المعدلة لأی
المقدر   العمر الإنتاجي  تفكیكھا، ناقصا أي حافز إیجاري تم استلامھ. یتم تحدید  التي سیتم  للتكالیف  أولیة متحملة وتقدیر 

ت حق الاستخدام المثبتة لموجودات حق الاستخدام على نفس الأساس الخاص بالممتلكات والمعدات. یتم استھلاك موجودا
 على أساس القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر ومدة الإیجار، أیھما أقصر.

 
إذا كانت ملكیھ الأصل المستأجر تنتقل إلى المجموعة في نھایة مدة الإیجار أو أن التكلفة تعكس ممارسھ خیار الشراء، فیتم 

 المقدر للأصل.  احتساب الاستھلاك باستخدام العمر الإنتاجي
 

 مطلوبات عقود الإیجار: 
في بدایة عقد الإیجار، تقوم المجموعة بإدراج التزامات الإیجار المُقاسة بالقیمة الحالیة لدفعات الإیجار طوال مدة الإیجار.  

المستحقة  تشمل مدفوعات الإیجار مدفوعات ثابتة (بما في ذلك المدفوعات الثابتة المضمونة) مطروحا منھا حوافز الإیجار
القبض ومدفوعات الإیجار المتغیرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع دفعھا بموجب ضمانات القیمة المتبقیة. 
تتضمن دفعات الإیجار أیضا سعر الممارسة لخیار الشراء الذي من المتوقع بقوة أن تمارسھ المجموعة ودفعات الغرامات  

 إذا كانت شروط الإیجار تعطي المجموعة الحق في انھاء عقد الإیجار. المتصلة بإنھاء العقد فیما
 

یتم إثبات مدفوعات الإیجار المتغیرة التي لا تعتمد على مؤشر أو سعر كمصروفات في الفترة التي یحدث فیھا الحدث أو  
خدم المجموعة معدل الاقتراض  الشرط الذي یؤدي إلى سداد المدفوعات. عند احتساب القیمة الحالیة لمدفوعات الإیجار، تست

المتزاید في تاریخ بدء الإیجار إذا كان سعر الفائدة الضمني في عقد الإیجار غیر قابل للتحدید بسھولة. بعد بدایة العقد یتم 
دفتریة  زیادة مبلغ التزامات الإیجار لیعكس اعتماد الفائدة وخفض المبلغ عند دفع الإیجارات. كما أنھ یتم إعادة قیاس القیمة ال

لالتزامات الإیجار إذا ما كان ھناك تعدیلا أو تغیر اً في مدة العقد أو تغیر اً في مدفوعات الإیجار (أي تغیرات في المدفوعات 
المستقبلیة الناتجة عن التغیر في المؤشر أو المعدل المستخدم لتحدید مثل ھذه مدفوعات الإیجار) أو تغیر في تقییم خیار  

 . شراء الأصل الأساسي
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  عقود الإیجار (یتبع) 
 

 مطلوبات عقود الإیجار (یتبع): 
 

لدى المجموعة الخیار، بموجب بعض عقود الإیجار، في استئجار الموجودات لفترات إضافیة تتراوح بین سنة واحدة وخمس  
احتمال مؤكد معقول لممارسة خیار التجدید. وھذا یعني، أنھا تأخذ  سنوات. تطبق المجموعة الحكم في تقییم ما إذا كان ھناك  

بعین الاعتبار جمیع العوامل ذات الصلة التي تخلق حافزا اقتصادیا للتجدید. بعد تاریخ البدء، تعید المجموعة تقییم مدة عقد  
قدرتھا على ممارسة (أو عدم    الإیجار إذا كان ھناك حدث كبیر أو تغییر في الظروف التي تقع تحت سیطرتھا ویؤثر على

 ممارسة) خیار التجدید (مثل تغییر في استراتیجیة العمل). 
 

یتم خصم مدفوعات الإیجار باستخدام سعر الفائدة الضمني في عقد الإیجار. وفي حال تعذر تحدید ھذا السعر بسھولة، كما 
معدل الاقتراض المتزاید للمستأجر ("معدل الاقتراض ھو الحال بشكل عام بالنسبة لعقود الإیجار في المجموعة، یتم استخدام  

المتزاید")، وھو المعدل الذي یتعین على المستأجر دفعھ لاقتراض الأموال اللازمة للحصول على أصل ذو قیمة مماثلة 
ین على  لأصل حق الاستخدام في بیئة اقتصادیة مماثلة بشروط وأحكام مماثلة. لذلك یعكس معدل الاقتراض الإضافي ما "یتع 

المجموعة دفعھ"، وھو ما یتطلب تقدیرا عند عدم توفر معدلات قابلة للملاحظة أو عندما تحتاج إلى تعدیل لتعكس شروط 
 وأحكام عقد الإیجار. 

 
 عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار الموجودات منخفضة القیمة:

د الإیجار لعقود الإیجار قصیرة الأجل التي تبلغ اختارت المجموعة عدم إثبات موجودات حق الاستخدام ومطلوبات عقو
شھرا أو أقل وعقود إیجار الموجودات منخفضة القیمة. تثبت المجموعة مدفوعات الإیجار المرتبطة بعقود الإیجار   ۱۲مدتھا  

 ھذه كمصروف على أساس القسط الثابت على مدى مدة الإیجار. 
 

ر   المجموعة كمؤجِّ
لا یتم من خلالھا تحویل جمیع مخاطر ومزایا الملكیة بشكل جوھري من المجموعة كعقود   یتم تصنیف عقود الإیجار التي

تقییم شروط   بناءً على  المجموعة،  قررت  العقاریة.  استثماراتھا  في محفظة  إیجار  المجموعة عقود  تبرم  تشغیلي.  إیجار 
الجوھریة لھذه الع الملكیة  الترتیبات، أن تحتفظ بجمیع مخاطر ومزایا  إیجار وأحكام  قارات، وبالتالي یتم احتسابھا كعقود 

تشغیلي. ویتم إثبات إیرادات عقود الإیجار في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة وفقا لبنود عقود الإیجار  
من المنافع من على فترة العقد على أساس منظم باعتبار أن ھذه الطریقة تمثل نموذج الوقت الذي یتم من خلالھ الاستفادة  

 الموجودات المؤجرة. 
 

المدینة لعقود   الذمم  إثبات حوافز عقود الإیجار أو أي رفع للإیجارات في عقود الإیجار كجزء لا یتجزأ من إجمالي  یتم 
التي  الإیجار ویتم احتسابھا على أساس القسط الثابت على مدى فترة العقد. یتم إثبات الإیجارات المحتملة كإیرادات في الفترة  

 تكتسب فیھا. 
 

تدیر المجموعة "برنامج تملك منزل للموظف" والذي یتم تصنیفھ كعقد إیجار تمویلي. وفقا للبرنامج، تقوم المجموعة ببیع  
وحدات تم إنشاؤھا للموظفین من خلال اتفاقیات إیجار تمویلي بدون فائدة على مدى عشرین سنة. بشكل عام، یحق للموظف 

ى بعد سن التقاعد أو عند الاستقالة أو عند إنھاء خدماتھ من المجموعة. یتم إثبات أن یستمر في الانتفاع من ھذا البرنامج حت
إجمالي قیمة مدفوعات الإیجار كذمم مدینة بموجب برنامج تملك منزل للموظف. یتم تسجیل الفرق بین إجمالي الذمم المدینة  

تأثیر المقابل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  والقیمة الحالیة للذمم المدینة كإیرادات فائدة غیر مكتسبة وتدُرج مع ال
الآخر الموحدة كمصروف منافع للموظفین. یتم إدراج إیرادات الفائدة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  

ف من قبل الموظف، الموحدة على مدى مدة عقد الإیجار باستخدام سعر الفائدة الفعال. في حال إلغاء عقد تملك منزل للموظ
الشامل الآخر   الخسارة والدخل  الربح أو  البرنامج ویتم إدراجھ في قائمة  الموظف بموجب  المدفوع من  المبلغ  فیتم حجز 

 الموحدة. 
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 السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 

 تكالیف الاقتراض 
تتكبدھا المنشأة فیما یتعلق باقتراض أموال. تتم رسملة تكالیف تتكون تكالیف الاقتراض من الفوائد والتكالیف الأخرى التي  

الاقتراض العائدة مباشرة إلى إنشاء أصل، باستثناء عقارات التطویر، باستخدام معدل الرسملة حتى تلك المرحلة التي یتم 
حمّل ھذه التكالیف على قائمة  فیھا فعلیا إتمام تنفیذ الأعمال الضروریة لإعداد الأصل المؤھل للغرض المحدد لھ وبعد ذلك ت

الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. وفي حال القروض المحددة، فإن جمیع ھذه التكالیف العائدة مباشرةً إلى 
اقتناء أو إنشاء أصل، باستثناء عقارات التطویر، تتطلب فترة زمنیة جوھریة لتجھیزه للغرض المحدد لھ أو للبیع فإن مثل 

لتكالیف یتم رسملتھا كجزء من تكلفة الأصل ذي الصلة. ویتم إدراج جمیع تكالیف الاقتراض الأخرى كمصروفات في ھذه ا
 الفترة التي تحدث فیھا.

 
یتم خصم إیرادات الاستثمار المكتسبة من الاستثمار المؤقت لاقتراضات محددة حتى یتم إنفاقھا على الموجودات المؤھلة  

 ؤھلة للرسملة. من تكالیف الاقتراض الم
 

 العقارات الاستثماریة
العقارات الاستثماریة ھي الموجودات غیر المتداولة التي یتم اقتناؤھا لأغراض اكتساب إیرادات إیجاریة أو تحقیق مكاسب  

س رأسمالیة أو كلاھما معا إضافة إلى تلك التي یتم اقتناؤھا لاستعمالات مستقبلیة غیر محددة كعقارات استثماریة لكن لی
بغرض البیع في سیاق العمل العادي واستعمالات في مجال إنتاج أو تورید البضائع أو الخدمات لأغراض إداریة. یتم قیاس 
استھلاك  یتم  وجدت.  إن  القیمة،  في  انخفاض  خسائر  وأي  المتراكم  الاستھلاك  بعد خصم  بالتكلفة  الاستثماریة  العقارات 

الثاب القسط  للموجودات ذات الصلة. لا یتم استھلاك العقارات الاستثماریة بطریقة  التقدیري  العمر الإنتاجي  ت على مدى 
 الأرض والأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ. 

 
یتم إلغاء إثبات العقارات الاستثماریة إما عند استبعادھا أو عند سحبھا بشكل دائم من الاستخدام ولا یكون ھناك أي منافع 

یتم إثبات الفرق بین صافي متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة للأصل في قائمة الربح  اقتصادیة مستقبلیة من استبعادھا.  
 أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة في الفترة التي تم بھا البیع.

 
شطب    المصاریف المتكبدة لاستبدال بنود العقارات الاستثماریة، والتي یتم المحاسبة عنھا بشكل منفصل یتم رسملتھا، ویتم

القیمة الدفتریة للمكونات المستبدلة. یتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزید من المنافع الاقتصادیة المستقبلیة الكامنة في  
بند العقارات الاستثماریة ذات الصلة. ویتم إثبات جمیع المصروفات الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  

 دھا. الآخر الموحدة عند تكب
 

یتم تحویل من عقارات استثماریة إلى عقارات تطویر فقط عند وجود تغیر في الاستخدام مثبتَ من خلال الشروع في أعمال  
الإنتاجیة  یتم مراجعة الأعمار  التحویل.  تاریخ  للعقارات في  الدفتریة  بالقیمة  التحویلات  البیع. وتتم ھذه  التطویر بغرض 

الاستھلاك بشكل دوري للتأكد من أن طریقة وفترة الاستھلاك تتوافق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادیة  وطریقة احتساب  
 من ھذه الموجودات. 

 
تقوم المجموعة في تاریخ كل تقریر مالي بتحدید ما إذا كان ھناك أي دلیل موضوعي على أن العقارات الاستثماریة قد 

لدفتریة لعقار استثماري عن قیمتھ القابلة للاسترداد، یتم إثبات خسارة الانخفاض في  انخفضت قیمتھ. عندما تزید القیمة ا
القیمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. القیمة القابلة للاسترداد ھي القیمة العادلة للعقار الاستثماري 

 ناقصا تكلفة البیع وقیمة الاستخدام أیھما أعلى. 
 

ات خسائر الانخفاض في القیمة في السنوات السابقة عند وجود دلالة أن خسائر الانخفاض في القیمة المثبتة للعقارات یتم إثب
 الاستثماریة لم تعد موجودة أو انخفضت.

 
 
 
 
 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۸ 

 
 السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 

 قیاس القیمة العادلة
للموجودات غیر المالیة مثل العقارات الاستثماریة كجزء من قوائمھا المالیة.  تقوم المجموعة بالإفصاح عن القیمة العادلة  

القیمة العادلة ھي الثمن الذي یمكن استلامھ عند بیع أصل أو دفعھ عند نقل التزام في التعاملات الاعتیادیة بین الأطراف  
ض أن معاملة بیع الأصل أو تحویل المطلوبات المشاركة في السوق في تاریخ القیاس. ویستند قیاس القیمة العادلة على افترا 

 تحدث إما:
 
  في السوق الرئیسیة للأصل أو الالتزام، أو 
  .في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غیاب سوق رئیسیة 
 

 یجب أن تكون السوق الرئیسیة أو السوق الأجدى متاحة أمام المجموعة. 
 

باستخدام الافتراضات التي تستخدمھا الأطراف العاملة في السوق حال تسعیر   یتم قیاس القیمة العادلة للأصل أو الالتزام
 الأصل أو الالتزام، على افتراض أن ھذه الأطراف تسعى لتحقیق أكبر منفعة اقتصادیة لھا. 

 
تخدام  یأخذ قیاس القیمة العادلة للأصل غیر المالي في الحسبان قدرة الأطراف في السوق على تولید منافع اقتصادیة باس

 الأصل فیما یحقق أفضل منفعة منھ أو بیعھ إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامھ من أجل تحقیق أفضل منفعة منھ. 
 

الق لقیاس  كافیة  بیانات  بھا  تتوفر  والتي  للظروف  المناسبة  التقییم  أسالیب  المجموعة   استخدام  وتثبت  العادلة،  مة یتستخدم 
 . للملاحظة القابلة غیر المدخلات استخدام  من ویقلل الصلة   ذات للملاحظة  القابلة المدخلات

 
 الموجودات غیر الملموسة 

یتم قیاس الموجودات غیر الملموسة المستحوذ علیھا بشكل منفصل مبدئیا بالتكلفة. وبعد الإثبات الأولي، یتم إثبات الموجودات  
خسائر انخفاض في القیمة متراكمة. لا تتم رسملة الموجودات غیر  غیر الملموسة بالتكلفة بعد خصم أي إطفاء متراكم وأي

الملموسة المولدة داخلیا ویتم إظھار المصروفات ذات العلاقة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة في  
 الفترة التي یتم تكبدھا. 

 
 إنتاجیة محددة أو غیر محددة.  یتم تقییم الأعمار الإنتاجیة للموجودات غیر الملموسة كأعمار

 
یتم إطفاء الموجودات غیر الملموسة ذات الأعمار المحددة على مدى أعمارھا الإنتاجیة ویتم تقییمھا لمعرفة إن كان ھناك  
انخفاضا إضافیا في قیمتھا حیثما توافر مؤشر على احتمالیة تعرضھا للانخفاض في القیمة. یتم مراجعة فترة الإطفاء وطریقة 

طفاء للأصل غیر الملموس ذي العمر الإنتاجي المحدد على الأقل في نھایة كل فترة تقریر مالي. یتم احتساب التغیرات  الإ
في العمر الإنتاجي المتوقع أو النمط المتوقع لاستھلاك المنافع الاقتصادیة المستقبلیة المتضمنة في الأصل من أجل تعدیل 

 ، ویتم التعامل مع ھذه التغیرات كتغیرات في التقدیرات المحاسبیة.فترة أو طریقة الإطفاء، حسبما یتلاءم
 

یتم إدراج مصروفات الإطفاء على الموجودات غیر الملموسة ذات الأعمار الإنتاجیة المحددة في قائمة الربح أو الخسارة  
 الموجودات غیر الملموسة. والدخل الشامل الآخر الموحدة ضمن فئة المصروفات التي تتوافق مع وظیفة ھذه 

 
ویتم سنویا تقییم العمر الإنتاجي غیر المحدد لتحدید ما إذا كان العمر الإنتاجي غیر المحدد غیر المحدد لا یزال ساري. وإذا  
لم یكن الوضع كذلك، یتم إجراء التغییر في تقییم العمر الإنتاجي من عمر غیر محدد إلى عمر محدد على أساس احتمالي.  

اس الربح أو الخسارة الناتجة عن إلغاء إثبات الأصل غیر الملموس على أساس الفرق بین صافي متحصلات الاستبعاد یتم قی
 والقیمة الدفتریة للأصل ویتم الإدراج في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند إلغاء إثبات الأصل.
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 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة
كل تقریر مالي بتقییم ما إذا كان ھنالك أي مؤشرات لانخفاض الموجودات. في حالة وجود أي    خیتقوم المجموعة في تار

داد. المبلغ  دلیل، أو عند طلب اختبار الانخفاض في القیمة السنوي للأصل، تقوم المجموعة بتقدیر قیمة الأصل القابلة للاستر
القابل للاسترداد للموجودات ھو القیمة العادلة للأصل أو للوحدة المولدة للنقد ناقصا تكالیف الاستبعاد وقیمة الاستخدام، أیھما 
أعلى. یتم تحدید القیمة القابلة للاسترداد لأصل واحد ما لم یكن الأصل غیر مولد لتدفقات نقدیة داخلة مستقلاً بشكل كبیر عن 

موجودات الأخرى أو مجموعات الموجودات. عندما تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل أو الوحدة المولدة للنقد قیمتھ أو  تلك ال
قیمتھا القابلة للاسترداد فإنھ یتم اعتبار منخفض القیمة ویتم خفض قیمتھ إلى قیمتھ القابلة للاسترداد. عند تقییم القیمة قید 

دیة المستقبلیة التقدیریة إلى قیمتھا الحالیة باستخدام معدل الخصم بما یعكس التقدیرات الاستعمال، یتم خصم التدفقات النق
السوقیة الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود. في سیاق تحدید القیمة العادلة ناقصا تكالیف البیع، یتم أخذ أحدث معاملات في السوق  

 املات، فیتم استخدام نموذج تقییم ملائم لھذا الغرض.  في الاعتبار. وفي حالة عدم القدرة على تحدید مثل ھذه المع
 

یتم إجراء تقییم في تاریخ كل تقریر مالي لتحدید ما إذا كان ھناك دلیل على أن خسائر الانخفاض في القیمة المسجلة سابقاً 
المجموعة بتقدیر   الدلیل، تقوم  القابلة للاسترداد من  لم تعد موجودة أو انخفضت قیمتھا. وفي حال وجود مثل ھذا  القیمة 

تغییر في   إذا كان ھناك  فقط  بھا سابقا  المعترف  القیمة  الانخفاض في  للنقد. یتم عكس خسارة  المولدة  الوحدة  أو  الأصل 
الافتراضات المستخدمة لتحدید القیمة القابلة للاسترداد منذ أن تم التعرف على خسارة الانخفاض السابقة. ویكون عكس القید  

بحیث لا تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل قیمتھ القابلة للاسترداد أو تتجاوز القیمة الدفتریة كان لیتم تحدیدھا، بعد طرح    محدودا
الاستھلاك، مع عدم تسجیل خسارة الانخفاض في القیمة للأصل في سنوات سابقة. یتم إثبات عكس القید ھذا في قائمة الربح  

 لموحدة. أو الخسارة والدخل الشامل الآخر ا
 

یتم اختبار الموجودات غیر الملموسة ذات العمر الإنتاجي غیر المحدد لمعرفة الانخفاض في القیمة السنوي على مستوى 
 الوحدة المحققة للنقد، كما ھو ملائم، وعندما تشیر الظروف إلى احتمالیة أن تكون القیمة الدفتریة قد تعرضت للھبوط.

 
 عقارات التطویر 

العقارات   البیع كعقارات تطویر وتدرج  تصُنف  الإنشاء والتطویر لغرض  أو ھي في طور  إنشاؤھا  أو  اقتناؤھا  یتم  التي 
بالتكلفة أو صافي القیمة الممكن تحقیقھا، أیھما أقل. تتضمن تكلفة عقارات التطویر بشكل عام تكلفة الأرض والإنشاءات 

الق للبیع. صافي  العقارات  بتجھیز  المتعلقة  الأخرى  العمل والنفقات  في سیاق  التقدیري  البیع  للتحقق ھي سعر  القابلة  یمة 
 العادي، على أساس أسعار السوق في تاریخ التقریر بعد خصم تكالیف الإكمال مصروفات البیع. 

 
 تقوم الإدارة بفحص القیم الدفتریة للعقارات للتطویر على أساس سنوي.

 
لتطویریة كموجودات متداولة أو غیر متداولة بناءً على التاریخ المتوقع  في تاریخ كل تقریر، تقوم الإدارة بتصنیف العقارات ا

 لتحققھا.  
 

 الأدوات المالیة 
 

 الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة -الإثبات الأولي 
من  یجب على المنشأة إدراج أي أصل مالي أو التزام مالي في قائمة المركز المالي عندما وفقط عندما تصبح المنشأة طرفا  

 أحكام تعاقدیة للأداة. 
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 الموجودات المالیة
 

 القیاس الأولي
عند القیاس الأولي، باستثناء الذمم المدینة التجاریة التي لا تتضمن عنصرا تمویلیا جوھریا، تقوم المجموعة بقیاس الأصل  

أصل مالي لیس بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تتم إضافة تكالیف المعاملة  المالي بقیمتھ العادلة. في حالة وجود  
العائدة بشكل مباشر إلى اقتناء الأصل المالي إلى القیمة العادلة للأصل المالي ذي الصلة. یتم إدراج تكالیف معاملة الموجودات 

لخسارة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة،  المالیة المحملة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الربح أو ا 
 إن وجدت. 

 
شھرا بسعر المعاملة   ۱۲یتم قیاس الذمم المدینة التجاریة التي لا تحتوي عنصرا تمویلیا جوھریا أو التي تستحق في أقل من  

 . ۱٥وفقا للمعیار الدولي للتقریر المالي 
 

 التصنیف والقیاس اللاحق
 المجموعة بتصنیف موجوداتھا المالیة ضمن فئات القیاس التالیة: تقوم 

تلك الموجودات التي یجب قیاسھا لاحقا بالقیمة العادلة (إما من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة أو من  )أ
 خلال قائمة الربح أو الخسارة الموحدة)؛ و 

 تلك الموجودات التي سیتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة.  )ب
 

الیة والشروط التعاقدیة للتدفقات النقدیة. إن الموجودات  یعتمد التصنیف على نموذج أعمال المنشأة في إدارة الموجودات الم
 المالیة للمجموعة التي تقاس بالتكلفة المطفأة ھي الفئة الأنسب إلى المجموعة. 

 
 لم تصنف المجموعة أي أصل مالي بالقیمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 
 التكلفة المطفأة موجودات مالیة مقاسة ب

 یجب قیاس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة في حال استیفاء الشروط التالیة: 
 
تحصیل   )أ أجل  من  المالیة  بالموجودات  الاحتفاظ  إلى  یھدف  الذي  الأعمال  نموذج  المالي ضمن  بالأصل  الاحتفاظ 

 التدفقات النقدیة التعاقدیة؛ و 
إلى تدفق )ب التعاقدیة للأصل المالي تؤدي  المبلغ  الشروط  ات نقدیة في تواریخ محددة تمثل فقط مدفوعات من أصل 

 وفائدة على أصل المبلغ المستحق.
 

تتضمن الموجودات المالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة الذمم المدینة التجاریة وذمم الموظفین لبرنامج تملك منزل وودائع مرابحة  
 لأجل لدى البنوك والنقد وما في حكمھ. 

 
الفائدة معدل  باستخدام طریقة  المطفأة  بالتكلفة  المالیة لاحقا  الموجودات  ھذه  قیاس  یتم  الأولي،  القیاس  ناقصا    بعد  الفعال 

الانخفاض في القیمة (إن وجدت). یتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاقتناء 
والرسوم أو التكالیف التي تعتبر جزءً أساسیا من طریقة معدل الفائدة الفعال. یتم إدراج إطفاء معدل الفائدة الفعّال ضمن  

في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. یتم إثبات الخسائر الناتجة عن الانخفاض في  إیرادات التمویل  
 القیمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 
 إعادة التصنیف

نھ یجب علیھا إعادة تصنیف جمیع  عندما، وفقط عندما، تقوم المنشأة بتغییر نموذج أعمالھا في إدارة الموجودات المالیة، فإ
 موجوداتھا المالیة المتأثرة بذلك وفقا لمتطلبات التصنیف المذكورة أعلاه. 
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 إلغاء الإثبات 
ینطبق، جزء من الأصل المالي أو جزء من مجموعة موجودات مالیة متماثلة)  یتم إلغاء إثبات الأصل المالي (أو، حیثما  

بشكل أساسي (أي استبعاده من قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة) عند انتھاء الحق في استلام التدفقات النقدیة من  
 الأصل. 

 
 الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة

ي بتقییم ما إذا كان ھناك أي دلیل موضوعي على انخفاض قیمة أي أصل مالي أو  تقوم المجموعة في تاریخ كل تقریر مال
مجموعة من الموجودات المالیة. ویعتبر الأصل المالي أو مجموعة الموجودات المالیة قد انخفضت فقط في حال كان ھناك 

د الإثبات الأولي للأصل وأن  دلیل موضوعي على الانخفاض في القیمة نتیجة لواحد أو أكثر من الأحداث التي وقعت بع
حدث الخسارة ھذا لھ تأثیر على التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة للأصل المالي أو لمجموعة الموجودات المالیة التي یمكن  
تقدیرھا بشكل موثوق. قد یتضمن دلیل الانخفاض في القیمة مؤشرات على أن الدائنین أو مجموعة من الدائنین یواجھون  

مالیة كبیرة أو تعثر وتأخر في سداد الفائدة أو أصل المبلغ أو احتمالیة تعرضھم للإفلاس أو إجراء إعادة ھیكلة    صعوبات
مالیة وبیانات یمكن ملاحظاتھا تدل على وجود انخفاض في القیمة یمكن قیاسھ في التدفقات النقدیة المستقبلیة التقدیریة مثل  

 حالات التعثر في السداد.  أو الأحوال الاقتصادیة التي تتناسب مع
 

من المنشأة اتباع نموذج الخسائر الائتمانیة المتوقعة فیما یتعلق بالانخفاض في قیمة   ۹یتطلب المعیار الدولي للتقاریر المالیة  
الموجودات المالیة. لیس بالضرورة حصول حدث ائتماني من أجل إثبات الخسائر الائتمانیة. وبدلا من ذلك، تقوم المنشأة 

استخدام نموذج الخسائر الائتمانیة المتوقعة، عادةً باحتساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة والتغیرات كما في تاریخ التقریر  ب
 المالي. تعتمد الخسائر الائتمانیة المتوقعة على الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وفقا للعقد وجمیع التدفقات النقدیة

 جموعة استلامھا.التي تتوقع الم
 

شھر، أو    ۱۲یجب قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة وعمل مخصص لھا إما بمبلغ یعادل (أ) الخسائر المتوقعة على مدى  
(ب) الخسائر المتوقعة على مدى العمر. بالنسبة لمخاطر الائتمان التي لم تحدث زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان منذ  

  ۱۲اب لخسائر الائتمان المتوقعة للمبالغ التي تنتج عن حالات التخلف عن السداد الافتراضیة الـ  الإثبات الأولي، یتم احتس
شھرا). بالنسبة لمخاطر الائتمان التي حدثت فیھا زیادة جوھریة    ۱۲شھرا القادمة (الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى  

خسارة للخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر المتبقي  في مخاطر الائتمان منذ الإثبات الأولي، یتعین وجود مخصص  
 للمخاطر، بصرف النظر عن توقیت التخلف عن السداد (الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر).

 
مل بالنسبة للذمم المدینة التجاریة التي تتضمن عنصرا تمویلیا جوھریا، یتم استخدام طریقة مبسطة بحیث لا توجد حاجة لع

تقییم للزیادة في مخاطر الائتمان في كل تاریخ تقریر مالي. بدلا من ذلك، یمكن أن تختار المنشأة تكوین مخصص مقابل 
الخسائر المتوقعة بناءً على الخسائر المتوقعة على مدى العمر. اختارت المجموعة الاستفادة من خیار الخسائر الائتمانیة  

لا تقوم الشركة بتتبع التغیرات في مخاطر الائتمان وعوضا عن ذلك تقوم المجموعة    المتوقعة على مدى العمر. وبالتالي،
بتسجیل مخصص خسارة على أساس الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر في تاریخ كل تقریر مالي. قامت المجموعة  

یلھا وفقا لعوامل الاستقراء المستقبلي الخاصة  بإنشاء مصفوفة مخصص استناداً إلى الخبرة التاریخیة لخسائر الائتمان ویتم تعد
 بالمدینین والبیئة الاقتصادیة. 

 
بالنسبة للذمم المدینة التجاریة التي لا تتضمن عنصرا تمویلیا جوھریا، یتوجب على المنشأة استخدام نموذج الخسائر الائتمانیة 

 المتوقعة على مدى العمر. 
 

من خلال استخدام حساب المخصص ویتم إدراج مبلغ الخسارة في قائمة الربح أو  یتم خفض القیمة الدفتریة للأصًل المالي  
الخسارة والدخل الشامل الآخر. تستمر إیرادات العمولات في الاستحقاق على القیمة الدفتریة المخفضة باستخدام معدل الفائدة  

القیمة. وفي حال زاد أو نقص ـ في سنة   المستعمل في خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة بغرض قیاس خسارة الانخفاض في
لاحقة ـ مبلغ خسارة الانخفاض في القیمة التقدیري بسبب حدث وقع بعد تسجیل الانخفاض في القیمة فیتم زیادة أو تقلیص 
خسارة الانخفاض في القیمة المثبتة سابقا من خلال تعدیل حساب المخصص. إذا تم عكس قید شطب ما في وقت لاحق، فیتم  

 الاسترداد إلى إیرادات أخرى في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. قید 
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 الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة (یتبع) 
 

للأصل المالي عندما لا یكون لدى المجموعة توقعات معقولة لاسترداد الأصل المالي  یتم شطب القیمة الدفتریة الإجمالیة  
بالكامل أو جزء منھ. بالنسبة للعملاء الأفراد، تقوم المجموعة بشكل فردي بإجراء تقییم فیما یتعلق بتوقیت ومقدار الشطب 

ي استرداد جزء كبیر من المبلغ المشطوب. إلا أن  بناءً على ما إذا كان ھناك توقع معقول للاسترداد. لا تتوقع المجموعة أ
الموجودات المالیة التي تم شطبھا ممكن أن تكون ما زالت خاضعة لأنشطة إلزامیة للتماشي مع إجراءات المجموعة لاسترداد  

 المبالغ المستحقة.
 

لمدین التزاماتھ الائتمانیة إلى تعتبر المجموعة أن الأصل المالي متأخر عن السداد عندما یكون من غیر المرجح أن یدفع ا
 المجموعة بالكامل، دون لجوء المجموعة إلى إجراءات مثل تحقق أوراق مالیة (إن وجدت أي منھا).

 
 المطلوبات المالیة

 
 القیاس الأولي

ا أو  الربح  قائمة  العادلة من خلال  بالقیمة  مالیة  الأولى كمطلوبات  الاعتراف  عند  المالیة  المطلوبات  لخسارة  یتم تصنیف 
 والدخل الشامل الآخر الموحدة وكقروض وسلف وذمم دائنة ــ حسب مقتضى الحال. 

 
یتم تسجیل جمیع المطلوبات المالیة بدایة بالقیمة العادلة، وفي حال القروض طویلة الأجل والسلف والذمم الدائنة بعد خصم  

للمجموعة ذمم دائنة ومطلوبات عقود إیجار ومبالغ مستحقة التكالیف المباشرة العائدة إلى المعاملة. تتضمن المطلوبات المالیة  
 الدفع وقروض لأجل. 

 
 التصنیف والقیاس اللاحق

 یجب على المنشأة تصنیف جمیع المطلوبات المالیة كما تم قیاسھا في وقت لاحق بالقیمة المطفأة، فیما عدا: 

 المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  )أ
 المطلوبات المالیة التي تنشأ عند تحویل أصل مالي غیر مؤھل للاستبعاد أو عند تطبیق طریقة المشاركة المستمرة.  )ب
 عقود ضمان مالي.   )ج
 عمولة في السوق. التزامات لتقدیم قرض بمعدل أقل من سعر ال )د
المقابل المحتمل المثبت من قبل الجھة المقتنیة في عملیة تجمیع أعمال والتي ینطبق علیھا المعیار الدولي للتقاریر   )ه

. یتم قیاس ھذا المقابل المحتمل لاحقا بالقیمة العادلة مع التغیرات المدرجة في قائمة الربح أو الخسارة  ۳المالیة  
 حدة.والدخل الشامل الآخر المو

یتم قیاس جمیع المطلوبات المالیة للمجموعة لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائدة الفعلیة، إذا كان ذلك قابلا للتطبیق. 
تدرج الأرباح والخسائر في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند إلغاء إثبات المطلوبات من خلال  

 فائدة الفعال. عملیة إطفاء معدل ال
 

یتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاقتناء والرسوم أو التكالیف التي تعتبر 
جزءً أساسیا من طریقة معدل الفائدة الفعال. یدرج إطفاء معدل الفائدة الفعلیة كتكالیف تمویلیة في قائمة الربح أو الخسارة 

 ل الآخر الموحدة.والدخل الشام
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 إعادة التصنیف
 لا یمكن للمجموعة إعادة تصنیف أي مطلوبات مالیة.

 
 إلغاء الإثبات 

التعاقدیة أو إلغائھا أو انقضاء مدتھا. وعند استبدال التزام مالي  یتم إلغاء إثبات المطلوبات المالیة عندما یتم سداد الالتزامات  
موجود بآخر من نفس المقرض حسب شروط مختلفة تماما أو شروط الالتزام الحالي بشكل جوھري، فإن مثل ھذا الاستبدال  

د. یتم إثبات الفرق ما بین القیم أو التعدیل یتم التعامل معھ كإلغاء قید للالتزام المالي الأصلي مع الاعتراف بالالتزام الجدی
 الدفتریة ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

 
 مقاصة الأدوات المالیة 

یتم مقاصة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عند وجود حق  
لتس نظاما  نافذ  لتحقیق حالي  الصافي  أساس  على  المطلوبات  مع  الموجودات  لتسویة  النیة  وتوفر  المدرجة  المبالغ  ویة 

 الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد. 
 

 النقد وما في حكمھ
یتكون النقد وما حكمھ من نقد في الصندوق ونقد لدى البنوك واستثمارات أخرى قصیرة الأجل ذات سیولة عالیة ـ إن وجدت،  

 خ استحقاقھا الأصلي ثلاثة أشھر أو أقل والخاضعة لمخاطر ضئیلة في التغیرات في القیمة. تاری
 

 ودائع مرابحة لأجل لدى البنوك 
تتضمن ودائع المرابحة لأجل لدى البنوك إیداعات لدى البنوك مدة استحقاقھا الأصلیة أكثر من ثلاثة أشھر وأقل من سنة 

 واحدة من تاریخ الإیداع.
 

 المخصصات 
تدُرج المخصصات عندما یكون لدى المجموعة التزام (قانوني أو ضمني) ناشئ عن حدث سابق ویكون ھناك احتمال أن  
یطُلب من المجموعة سداد ھذا الالتزام من خلال تدفقات نقدیة للموارد إلى خارج المجموعة تجسد منافع اقتصادیة ویكون 

لتزام. وحیثما تتوقع المجموعة سداد بعض أو كامل المخصص ـ على سبیل المثال ـ  بالإمكان إجراء تقدیر یعتد بھ لمبلغ الا
المصروف   یتم عرض  فعلیا.  السداد مؤكدا  فقط عندما یكون  السداد كأصل مستقل ولكن  إدراج  فیتم  تأمین،  بموجب عقد 

 سداد. المتعلق بالمخصص في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة بعد خصم أي
 

إذا كان تأثیر القیمة الزمنیة للمال جوھریا، یتم تحدید المخصصات بخصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة بمعدل الخصم  
الذي یعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للمال والمخاطر المتعلقة بالمطلوبات. عند استخدام الخصم یتم تسجیل 

 جة مرور الوقت كتكلفة تمویلیة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. الزیادة في المخصص نتی
 

یتم مراجعة المخصصات في تاریخ كل تقریر مالي وتعُدل لتعكس أفضل تقدیر حالي. إذا لم یعد محتملا تدفق موارد خارجیة  
 المخصص. مطلوبة متضمنة منافع اقتصادیة لسداد الالتزام، فانھ یتم عكس 
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 السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 

 منافع الموظفین  
 

 منافع الموظفین قصیرة الأجل 
یتم احتساب منافع الموظفین القصیرة الأجل عند تقدیم الخدمة ذات الصلة. یتم إثبات الالتزام للمبلغ المتوقع دفعھ إذا كان  

مبلغ نتیجة خدمة سابقة قدمھا الموظف ویمكن تقدیر الالتزام بشكل لدى المجموعة التزام قانوني حالي أو ضمني لدفع ھذا ال
 موثوق.  

 
 برامج المنافع المحددة 

 تحتفظ المجموعة بخطة منافع محددة غیر ممولة لإنھاء خدمات / مكافأة نھایة الخدمة للموظفین وفقا لقانون العمل السعودي. 
 

المنافع المحددة بواسطة تقدیر مبلغ المنافع المستقبلیة التي اكتسبھا    یتم احتساب صافي التزام المجموعة فیما یتعلق ببرامج
الموظف في الفترة الحالیة والفترات السابقة وخصم ذلك المبلغ. یتم احتساب التزامات المنافع المحددة سنویا من قبل خبیر  

 إكتواري مؤھل باستخدام طریقة وحدة الائتمان المخططة.
 

صافي مطلوبات المنافع المحددة، الذي یتكون من الأرباح والخسائر الإكتواریة في قائمة الدخل الشامل  یتم إثبات إعادة قیاس  
الآخر مباشرة. یتم احتساب صافي الفائدة من خلال تطبیق معدل الخصم على صافي مطلوبات أو موجودات المنافع المحددة.  

ة بخطة المنافع المحددة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  یتم إثبات صافي مصروف الفائدة والمصروفات الأخرى المتعلق
 الشامل الآخر الموحدة.

  
عندما تتغیر منافع خطة ما أو یتم تقلیص الخطة، یتم إثبات التغییر الناتج ضمن المنافع المتعلقة بخدمة سابقة أو ضمن الربح  

رة تخفیض المدة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  أو الخسارة ذات الصلة بخدمة سابقة أو یتم إثبات الربح أو الخسا
 الآخر الموحدة مباشرة. 

 
بخصوص الالتزام المتعلق بمكافأة نھایة الخدمة للموظفین، فإن عملیة التقییم الإكتواري تأخذ بالحسبان أحكام نظام العمل  

 في المملكة العربیة السعودیة وكذلك سیاسة المجموعة. 
 

 اعیة التقاریر القط 
 

 إن القطاع التشغیلي ھو أحد مكونات المنشأة: 
 
یشارك في أنشطة الأعمال التي من الممكن أن تحقق لھ إیرادات ویتحمل بسببھا مصروفات بما في ذلك الإیرادات   )۱

 والمصروفات المتعلقة بالعملیات مع العناصر الأخرى للمجموعة؛ 
ال )۲ قبل  تحلیلھا بشكل مستمر من  التشغیلیة یت  التشغیلیة وذلك لاتخاذ نتائجھ  القرارات  الرئیسي عن صنع  مسئول 

 القرارات المتعلقة بتوزیع الموارد وتقییم الأداء؛ و 
 التي تتوفر لھا المعلومات المالیة بشكل مستقل. )۳
 

 . ۳٤لمزید من التفاصیل عن قطاعات الأعمال، یرجى الرجوع إلى الإیضاح 
 

خدمات ضمن بیئة اقتصادیة معینة معرضة لمخاطر وعوائد تختلف عن قطاعات  یقوم القطاع الجغرافي بتقدیم منتجات أو  
التشغیل في بیئات اقتصادیة أخرى. وحیث أن المجموعة تزاول أعمالھا في المملكة العربیة السعودیة فقط فلم یتم عرض  

 قطاعات جغرافیة في ھذه القوائم المالیة الموحدة.
 
 
 
 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳٥ 

 
 (یتبع)السیاسات المحاسبیة الھامة   .٤
 

 مقایضة الدین بحقوق الملكیة
 

عندما تصدر المجموعة أدوات حقوق ملكیة لتسویة مطلوبات مستحقة على المجموعة أو تشارك في تعدیل مطلوبات بحیث  
ملكیة ("المقایضة"). في ھذا الصدد،  حقوق  بیتم تحویلھا إلى حقوق ملكیة، فإن المجموعة تحسب المعاملة كمقایضة دین  

 المالي المعمول بھا والتفسیرات ذات الصلة لاحتساب المقایضة على النحو التالي:  للتقریروعة المعاییر الدولیة تطبق المجم
 
 : ۱۹المقایضة المحاسب عنھا بموجب تفسیر لجنة تفسیرات المعاییر الدولیة للتقریر المالي للمعیار  .أ

لسداد كل أو جزء من المطلوبات المالیة كمقابل مدفوع ویتم قیاسھا  یتم التعامل مع أدوات حقوق الملكیة الصادرة إلى الدائن  
بقیمتھا العادلة في تاریخ الإطفاء. ومع ذلك، إذا لم یكن من الممكن قیاس تلك القیمة العادلة بشكل موثوق، فیجب قیاس أدوات 

الفرق بین القیمة الدفتریة للمطلوبات   حقوق الملكیة لتعكس القیمة العادلة للمطلوبات المالیة التي تم إطفاءھا. یجب إثبات
 المالیة والمقابل المدفوع (بما في ذلك أدوات حقوق الملكیة الصادرة) في الربح أو الخسارة والإفصاح عنھا بشكل منفصل.

 
 : ۱۹المقایضة غیر المحاسب عنھا بموجب تفسیر لجنة تفسیرات المعاییر الدولیة للتقریر المالي للمعیار  .ب

 على المقایضة حیث: ۱۹ینطبق تفسیر لجنة تفسیرات المعاییر الدولیة للتقریر المالي لا 
 
 الدائن ھو أیضًا مساھم مباشر أو غیر مباشر ویعمل بصفتھ مساھمًا قائمًا بشكل مباشر أو غیر مباشر؛ •
عاملة توزیع حقوق  یخضع الدائن والمنشأة لسیطرة نفس الطرف أو الأطراف قبل المعاملة وبعدھا ویتضمن جوھر الم •

 ؛ أوفیھاأو المساھمة  المنشأةالملكیة من قبل 
 یتم إطفاء المطلوبات المالیة عن طریق إصدار أسھم حقوق ملكیة وفقًا للشروط الأصلیة للمطلوبات المالیة •

تحت سیطرة   والدائن  المنشأة  تكونفي مثل ھذه الحالات، عندما یكون الدائن مساھمًا یتصرف وفقا لھذه الصفة، أو عندما  
. تتم المحاسبة عن مثل ھذه المعاملات فیھاأو مساھمة رأسمالیة    المنشأةمشتركة ویتضمن جوھر المعاملة توزیعًا من قبل  

أو عن طریق تسجیل   ۱۹إما بطریقة مماثلة لتلك التي یتطلبھا تفسیر لجنة تفسیرات المعاییر الدولیة للتقریر المالي للمعیار  
 لصادرة بالقیمة الدفتریة للمطلوبات المالیة الملغاة بحیث لا یتم إثبات ربح أو خسارة.أدوات حقوق الملكیة ا

 
 التغییرات في السیاسات المحاسبیة الھامة  .٥
 

، نشرت لجنة تفسیرات المعاییر الدولیة للتقریر المالي قرارًا بخصوص جدول الأعمال "نقل البضائع  م۲۰۱۹خلال سنة  
 تكالیف الاقتراض" (یشار إلیھا فیما یلي بـ "قرار جدول الأعمال").  ۲۳معیار المحاسبة الدولي  -المبنیة بمرور الوقت 

 
ینص قرار جدول الأعمال على أن المخزون (تحت التنفیذ) الخاص بالوحدات غیر المباعة التي تحت الإنشاء التي تقوم 

عمال أن ھذه الموجودات جاھزة للبیع المخطط لھ في  المجموعة بإثباتھا، لا یعتبر موجودات مؤھلة. ویوضح قرار جدول الأ
حالتھا الحالیة، أي أن المجموعة تعتزم بیع الوحدات المبنیة جزئیًا بمجرد أن تجد العملاء المناسبین، وعند التوقیع على عقد  

ودات مؤھلة وبالتالي  مع العمیل ستنقل السیطرة على أي أعمال تحت التنفیذ تتعلق بھذه الوحدة إلى العمیل، فھذه لیست موج
الدولي   المحاسبة  المجموعة بتبني قرار جدول الأعمال    ۲۳لا تستوفي متطلبات معیار  لرسملة تكالیف الاقتراض. قامت 

 والأثر الناتج عن تغییر السیاسة المحاسبیة على القوائم المالیة الموحدة كما یلي:
 

 السیاسة السابقة
تكالیف الأخرى التي تتكبدھا المنشأة فیما یتعلق باقتراض أموال. تتم رسملة تكالیف تتكون تكالیف الاقتراض من الفوائد وال

الاقتراض العائدة مباشرة إلى إنشاء أصل باستخدام معدل الرسملة حتى تلك المرحلة التي یتم فیھا فعلیا إتمام تنفیذ الأعمال 
ه التكالیف على قائمة الربح أو الخسارة والدخل  الضروریة لإعداد الأصل المؤھل للغرض المحدد لھ وبعد ذلك تحمّل ھذ

إلى اقتناء أو إنشاء أو إنتاج   الشامل الآخر الموحدة. وفي حال القروض المحددة، فإن جمیع ھذه التكالیف العائدة مباشرةً 
من تكلفة    أصل تتطلب فترة زمنیة جوھریة لتجھیزه للغرض المحدد لھ أو للبیع فإن مثل ھذه التكالیف یتم رسملتھا كجزء

 الأصل ذي الصلة. ویتم إدراج جمیع تكالیف الاقتراض الأخرى كمصروفات في الفترة التي تحدث فیھا.
 

یتم خصم إیرادات الاستثمار المكتسبة من الاستثمار المؤقت لاقتراضات محددة حتى یتم إنفاقھا على الموجودات المؤھلة  
 من تكالیف الاقتراض المؤھلة للرسملة. 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳٦ 

 
 رات في السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع)التغیی .٥
 

 السیاسة المعدلة
تتكون تكالیف الاقتراض من الفوائد والتكالیف الأخرى التي تتكبدھا المنشأة فیما یتعلق باقتراض أموال. تتم رسملة تكالیف 

حتى تلك المرحلة التي یتم   الاقتراض العائدة مباشرة إلى إنشاء أصل، باستثناء عقارات التطویر، باستخدام معدل الرسملة
فیھا فعلیا إتمام تنفیذ الأعمال الضروریة لإعداد الأصل المؤھل للغرض المحدد لھ وبعد ذلك تحمّل ھذه التكالیف على قائمة  
الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. وفي حال القروض المحددة، فإن جمیع ھذه التكالیف العائدة مباشرةً إلى 

اء أو إنشاء أصل، باستثناء عقارات التطویر، تتطلب فترة زمنیة جوھریة لتجھیزه للغرض المحدد لھ أو للبیع فإن مثل اقتن
ھذه التكالیف یتم رسملتھا كجزء من تكلفة الأصل ذي الصلة. ویتم إدراج جمیع تكالیف الاقتراض الأخرى كمصروفات في 

 الفترة التي تحدث فیھا.
 

ستثمار المكتسبة من الاستثمار المؤقت لاقتراضات محددة حتى یتم إنفاقھا على الموجودات المؤھلة  یتم خصم إیرادات الا
 من تكالیف الاقتراض المؤھلة للرسملة. 

 

 
حسب المقرر عنھ 

 سابقا 

التعدیلات بموجب 
معیار المحاسبة 

 المبالغ المعدلة ۲۳الدولي 
 سعوديألف ریال  ألف ریال سعودي ألف ریال سعودي 

 م۲۰۱۹دیسمبر  ۳۱كما في  
    قائمة المركز المالي

    
 ۹۲۲٫۷٦۳ ) ۱۳۱٫٦۱۷( ۱٫۰٥٤٫۳۸۰ الجزء غیر المتداول  -عقارات تحت التطویر 

 ۷۲۰٫۸٤٥ ) ٦۹٫۲۸۱( ۷۹۰٫۱۲٦ الجزء المتداول -عقارات تطویر 
 ٦۳۰٫۹۷٥ ) ۸۳٫۹۳۷( ۷۱٤٫۹۱۲ الجزء غیر المتداول –إیرادات غیر مفوترة 
 ٤۱۳٫۱٤٤ ٥۱٫۰۰۳ ۳٦۲٫۱٤۱ الجزء المتداول –إیرادات غیر مفوترة 

 ۱۷٫۳۳۳٫۹٥۸ ) ۲۳۳٫۸۳۲( ۱۷٫٥٦۷٫۷۹۰ إجمالي الموجودات 
 ) ۱۱٦٫۳۸۸( ) ۱۸٫۱٤٤( ) ۹۸٫۲٤٤( عنصر تمویل غیر مكتسب من ذمم مدینة طویلة الأجل

 )٦٫۸٤۷٫۸٦۸( ) ۱۸٫۱٤٤( )٦٫۸۲۹٫۷۲٤( إجمالي المطلوبات غیر المتداولة 
 )۱٫٤۰۹٫۲۸۱( ) ۲٥۱٫۹۷٦( )۱٫۱٥۷٫۳۰٥( خسائر متراكمة 

    

 
حسب المقرر عنھ 

 سابقا 

التعدیلات بموجب 
معیار المحاسبة 

 المبالغ المعدلة  ۲۳الدولي 
 ألف ریال سعودي ألف ریال سعودي ألف ریال سعودي 

    قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر
    
 م ۲۰۱۹دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في  
    

 ۹٤٦٫۸۰۷ ) ٤۰٫۰۸۱( ۹۸٦٫۸۸۸ الإیرادات
 ) ٦٤٤٫۸۱۹( ۳۹٫٦٤۹ ) ٦۸٤٫٤٦۸( تكلفة إیرادات
 ۳۰۱٫۹۸۸ ) ٤۳۲( ۳۰۲٫٤۲۰ مجمل الربح

 ) ۳۳۸٫۰۳٦( ) ٤۳۲( ) ۳۳۷٫٦۰٤( خسارة من عملیات رئیسیة 
 ) ۲٦۸٫۷۳٦( ) ۳۱٫۷٤۳( ) ۲۳٦٫۹۹۳( أعباء تمویلیة 

 ۱۰۹٫٦۰۷ ۷٫٥۹۲ ۱۰۲٫۰۱٥ إیرادات أخرى 
 ) ٤۸۸٫۳۹۱( ) ۲٤٫٥۸۳( ) ٤٦۳٫۸۰۸( خسارة السنة قبل الزكاة

 ) ٤٥٫۰۰۰( - ) ٤٥٫۰۰۰( الزكاة
 ) ٥۳۳٫۳۹۱( ) ۲٤٫٥۸۳( ) ٥۰۸٫۸۰۸( صافي خسارة السنة 

 ) ٥٤۷٫۲۰۲( ) ۲٤٫٥۸۳( ) ٥۲۲٫٦۱۹( إجمالي الخسارة الشاملة للسنة 
 ) ۰٬٦۳( ) ۰٬۰۳( ) ۰٬٦۰( السعودي لكل سھم)خسارة السھم (بالریال 

 ) ۲٥۱٫۸۰۹( ) ۱۱٫۲۳٤( ) ۲٤۰٫٥۷٥( أنشطة تشغیلیة 
 ) ۳۹۱٫۲۷٦( - ) ۳۹۱٫۲۷٦( أنشطة استثماریة
 ٤٤٤٫۸٤٦ ۱۱٫۲۳٤ ٤۳۳٫٦۱۲ الأنشطة التمویلیة 

 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳۷ 

 
 المعاییر الجدیدة والتفسیرات والتعدیلات  .٦
 

 ولكن لم تطبق بعد المعاییر والتفسیرات والتعدیلات التي صدرت 
 

فیما یلي المعاییر والتفسیرات والتعدیلات التي صدرت ولكن لم تطبق حتى تاریخ إصدار القوائم المالیة. تعتزم المجموعة  
 تطبیق ھذه المعاییر، متى كان ذلك ممكنا، عندما تصبح ساریة المفعول.

 الوصف المعیار / التفسیر 
ساري اعتباراً من الفترات التي 

 من أو بعد التاریخ التالي تبدأ 
   

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱ تكلفة تنفیذ عقد -عقود غیر مجدیة  ۳۷معیار المحاسبة الدولي 
التحسینات السنویة للمعاییر الدولیة للتقریر  المعاییر الدولیة للتقریر المالي 

 م۲۰۲۰ – م ۲۰۱۸دورة  -المالي 
 م ۲۰۲۲ینایر  ۱

الممتلكات والآلات والمعدات: تحصیلات  ۱٦معیار المحاسبة الدولي 
 قبل الاستخدام المقصود 

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱ إشارة إلى إطار المفاھیم  ۳المعیار الدولي للتقریر المالي 
 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ عقود تأمین ۱۷المعیار الدولي للتقریر المالي 

كمتداولة أو غیر تصنیف المطلوبات  ۱معیار المحاسبة الدولي 
متداولة (التعدیلات على معیار المحاسبة 

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ )۱الدولي  
 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ تعدیل -تعریف التقدیر المحاسبي  ۸معیار المحاسبة الدولي 
والمعیار  ۱معیار المحاسبة الدولي 

 " ۲الدولي للتقریر المالي "بیان الممارسة 
 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة  

الضریبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات  ۱۲معیار المحاسبة الدولي 
 والمطلوبات الناشئة عن معاملة منفردة 

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱

ومعیار  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 
 ۲۸المحاسبة الدولي 

  بیع أو المساھمة بالموجودات بین المستثمر
وشركتھ الزمیلة أو المشروع المشترك 
(التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر 

 ) ۲۸ومعیار المحاسبة الدولي  ۱۰المالي 

متاح للتطبیق الاختیاري / تاریخ 
السریان مؤجل إلى أجل غیر  

 مسمى 

 
والتعدیلات والتفسیرات على قوائمھا المالیة عند  تقوم المجموعة بتقییم مدى إمكانیة تطبیق وآثار المعاییر المذكورة أعلاه  

 التطبیق، حیثما ینطبق ذلك.
 
 الإیرادات   .۷

 دیسمبر ۳۱           
 م ۲۰۲۱

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   الإیرادات حسب قطاعات التشغیل: 

 ۹۲٫٦۳۳ ۸٤٫۱۲۱ أنشطة سكنیة
 ۲۸۱٫۸۱۰ ۹۳٫۰٥٦ تطویر صناعي
 ۹۸٫۱۹٦ ۱۲۰٫۱۷۲ ضیافة وترفیھ 

 ۷٤٫٦٤۸ ۷٤٫۷۳۰ أخرى  
 ──────── ──────── 
 ۳۷۲٫۰۷۹ ٥٤۷٫۲۸۷ 

 ════════ ════════ الإیرادات حسب الطبیعة:  
 ۲۲۹٫٤٦۸ ٤۳٫٥٦۸ بیع عقارات

 ۱۳٥٫۰٦٥ ۱۳۷٫٦۱۲ التأجیر
 ۹۳٫۰۳۱ ۱۱۲٫٤۹۱ ضیافة 
 ۸۹٫۷۲۳ ۷۸٫٤۰۸ أخرى 

 ──────── ──────── 
 ۳۷۲٫۰۷۹ ٥٤۷٫۲۸۷ 
 ════════ ════════ 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳۸ 

 
 تكلفة الإیرادات .۸
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
    

 ۱٦۹٫۰۲۲ ۳۳٫٤۷۲ )۱۹تكلفة العقارات (الإیضاح 
 ۱۳۷٫٦۲۲ ۳۸٬۷۰۱ ) ۱۹مخصص عقارات التطویر (الإیضاح 

 ۹۸٫۷۷۸ ۸٥٫٥۰۳ صیانة
 ۱٥۰٫۱۲٦ ۱۲۱٫۷٤۰ استھلاك 

 ۸٦٫٦٦۱ ۹٤٫۲۰۲ تكالیف موظفین 
 ۲۱٫۷٦۸ ۲٤٫۸۲۹ ضیافة 

 ٦٫۱۹۹ ۷٫۳۷٤ تكالیف متعلقة بالتأجیر 
 ٥۹٫۳۷۱ - تكالیف تجدید 

 ۹۷٫۰۲۹ - ) ۱٤خسارة الانخفاض في القیمة (الإیضاح 
 ۳۹٫۷٤۰ ۷٦٬٥۲٦ أخرى 

 ──────── ──────── 
 ٤۸۲٫۳٤۷ ۸٦٦٫۳۱٦ 
 ════════ ════════ 
 
 البیع والتسویق المصروفات   .۹
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۲۲٫۸۸٥  ۲۱٫٥٦٤  تكالیف موظفین 
 ۳۳٫٥۷۳ ٤٤٬۰۰٤  مصروفات ترویج

 ۹٫۷٦۱  ٤٫٥۸٥  تكالیف علامات تجاریة وتسویق 
 ٦٫۸۹۷  ۲٫۰۷۸  تكالیف إعلان 
 ۲٫۰٥٤  ۱٫۳٦۳  علاقات عامة 

 ٤٫٥۰٦ ٥٬۱۸۸  أخرى 
 ──────── ──────── 
 ۷۸٫۷۸۲ ۷۹٫٦۷٦ 
 ════════ ════════ 

 
 المصروفات العمومیة والإداریة  .۱۰
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۲۰۳٫۱۹۸ ۱۸۰٫٥۱٥ تكالیف موظفین 
 ۲۹٫۱۰۰ ۳۱٫٥۰۹ أتعاب مھنیة 

 ۱۹٫۱۳۲ ۱۷٫۳۳۳ اتصالات ومصروفات مكتبیة 
 ٦٫۸۳٤ ٦٫۹۷۲ المرافق وخدمات إدارة المدینة 

 ٤٫۹٤۲ ۲٫۰٤۸ إصلاحات وصیانة
 ۱۳٫۸۸۸ ۱۲٫۳۳٦ أخرى 

 ──────── ──────── 
 ۲٥۰٫۷۱۳ ۲۷۷٫۰۹٤ 
 ════════ ════════ 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳۹ 

 
 الأعباء التمویلیة .۱۱
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
    

 ۳۰۸٫٥۹۳ ۲۳٦٫٦٦۸ عمولة على قروض 
 ۳٫۹٥۸ ۲٫۸۷۱ )۲-۱٥أعباء تمویلیة على عقود إیجار (الإیضاح 

 ۳٫۰۱۷ ۳٫٦۲٤ أعباء بنكیة 
 ─────── ─────── 
 ۲٤۳٫۱٦۳ ۳۱٥٫٥٦۸ 
 ═══════ ═══════ 
 

 الإیرادات الأخرى، بالصافي   .۱۲
 

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۱
 سعوديألف ریال 

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ٤۷٫٥٥۰ ۳٥٫۰۷٥ تعویض مصروفات (انظر الإیضاح (ب) أدناه) 
 ۳۹٫٤۹٥ ۳۹٫۹۷۹ إطفاء فائدة غیر مكتسبة (انظر إیضاح (ب) أدناه) 

 ۳٫۷۱۷ ۳۹۱ عكس مستحقات انتفى الغرض منھا  
 ٥٫۷۱۷ ۱۳٬٥۳٥ أدناه) أرباح من استبعاد عقارات استثماریة (انظر الإیضاح (ج) 

 ۱۸٫۷٦۳ ۱٬۷۲۱ أخرى 
 ──────── ──────── 
 ۹۰٫۷۰۱ ۱۱٥٫۲٤۲ 
 ════════ ════════ 
 
أبرمت المجموعة اتفاقیة ("الاتفاقیة") مع طرفین خارجیین لتطویر وتمویل وتشغیل معھد أكادیمي تعلیمي في مدینة  )أ

الاتفاقیة، فإن صافي خسارة التشغیل للعمر الإنتاجي للمعھد یجب تمویلھا من الملك عبد الله الاقتصادیة. وفقا لشروط  
م، تمت ۲۰۲۰ملیون دولار أمریكي. بالإضافة إلى ذلك، خلال سنة    ٥۸٫٥قبل أحد طرفي الاتفاقیة وبحدود مبلغ  

الخسارة    ۱٦الموافقة على تمویل إضافي قدره   لذلك، تم سداد صافي  التشغیلیة أو ملیون دولار أمریكي. ونتیجة 
ملیون ریال سعودي)،   ٤۷٫٦م:  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۳٥مصروفات المعھد المذكور والبالغة  

، تم استخدام الحد    ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱كما في    ,المتكبدة خلال السنة، تم المحاسبة عنھ كإیرادات أخرى وفقا لذلك
    المذكور أعلاه بالكامل.

 
م:  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۳۹٫۹الفائدة على عنصر التمویل الجوھري مبلغ    إیراد بلغ عكس قید   )ب

 ملیون ریال سعودي). ۳۹٫٥
 

  ۱۳٫٥خلال السنة، أبرمت المجموعة اتفاقیات مع عملاء معینین لبیع عقارات استثماریة مما نتج عنھ ربح بلغ   )ج
 ملیون ریال سعودي). ٦٫٥م:  ۲۰۲۰دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي (

  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٤۰ 

 
 خسارة السھم  .۱۳

 
في الشركة الأم على المتوسط یتم احتساب ربحیة السھم الأساسیة بقسمة ربح / (خسارة) السنة العائدة إلى مالكي الأسھم  

 المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال السنة.  
 

یتم احتساب الربحیة المخفضة للسھم بقسمة الربح / (الخسارة) العائد إلى مالكي الأسھم للشركة الأم (بعد تعدیل الفائدة على  
الأسھم العادیة القائمة خلال السنة زائد المتوسط المرجح لعدد  الأسھم الممتازة القابلة للتحویل) على المتوسط المرجح لعدد  

الأسھم العادیة التي سیتم إصدارھا عند تحویل جمیع الأسھم العادیة المخفضة المحتملة إلى أسھم عادیة. وبما أن المجموعة  
ھم. علاوة على ذلك، لم یتم لیس لدیھا أي أسھم قابلة للتحویل فإن الربحیة الأساسیة للسھم تساوي الربحیة المخفضة للس

 عرض احتساب ربحیة منفصلة للسھم من العملیات المستمرة نظرا لعدم وجود عملیات متوقفة خلال السنة. 
 

 یتم احتساب خسارة السھم على النحو التالي:
 

 

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 )۱٫۲٤۸٫۳٦٤( ) ۸۲۷٬٤۳۸( لمالكي الأسھم العادیة في الشركة الأم الخسارة العائدة 
 ═════════ ═════════ 

 ۸٥۰٫۰۰۰ ۱٫۱۳۳٫۳۳۳ المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة (بالآلاف) 
 ═════════ ═════════ 

 ) ۱٬٤۷( ) ۰٫۷۳( الأساسیة والمخفضة  –خسارة السھم (بالریال السعودي)  
 ═════════ ═════════ 
 



صادیة 
شركة إعمار المدینة الاقت

 
(شركة مساھمة سعودیة) 

 
 

ضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 
إی

 
للسنة المنتھیة في 

۳۱
 

دیسمبر 
۲۰۲۱

 م 

 
 

 
٤۱

 
 

 
۱٤

. 
 

الممتلكات والمعدات
 

 
ب الاستھلاك:

ت لاحتسا
فیما یلي الأعمار الإنتاجیة المقدرة للموجودا

 
مباني 

 
۱۰

-
٥۰

 
سنة 

 
ت مستأجرة

ت على عقارا
تحسینا

 
۲ -

 
۱۰

 
ت

سنوا
 

ت و
معدا

آ
ت

لا
 

ثقیلة
 

٥-
۱۰

 
ت

سنوا
 

ت 
ث ومفروشا

أثا
 

٤ -
 

۱۰
 

ت
سنوا

 
ت مكتبیة 

معدا
 

۳ 
ت

سنوا
 

ت
سیارا

 
٤ 

ت
سنوا

 
ت بنیة تحتیة 

موجودا
 

۱۰
-

۳۰
 

سنة 
 

 
 

  
 

ض مملوكة 
أر

 
ریال  

ف 
أل

سعودي 
 

مباني  
ریال   

ف 
أل

سعودي 
 

تحسینات على  
عقارات  
مستأجرة 

ریال   
ف 

أل
سعودي 

 

معدات 
آ و

لات 
  

ثقیلة 
ریال   

ف 
أل

سعودي 
 

أثاث  
ومفروشات 

ریال   
ف 

أل
سعودي 

 

معدات مكتبیة 
 

ریال  
ف 

أل
سعودي 

 

سیارات 
ریال   

ف 
أل

سعودي 
 

موجودات بنیة  
تحتیة

ریال   
ف 

أل
سعودي 

 

أعمال  
رأسمالیة تحت  

التنفیذ 
ریال 

ف 
أل

سعودي   
 

 
الإجمالي 

 ۲۰۲۱
ریال م 

ف 
أل

سعودي   
 

التكلفة: 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

في بدایة السنة 
 

۱۳٥٫۲۸۳
 

۱٫۲٦٦٫٦۲٥
 

۳۳۹٫۰۸۹
 

۹۱٫٦٥۸
 

۱٦۱٫۱٥۸
 

۱۰٦٫٥۹٦
 

۱٥٫٤۳۱
 

۳٫۱۹۰٫۰۰۰
 

۱٫۸۱٥٫٤۸۰
 

۷٫۱۲۱٫۳۲۰
 

ت 
ضافا

إ
 

- 
- 

۱۲٦
 

۹۹۰
 

۷۱
 

۱٫۲۱٤
 

- 
- 

٤٫۸۹۳
 

۷٫۲۹٤
 

ت
تحویلا

  
ضاح ( 

(الإی
ح

) أدناه) 
 

- 
- 

- 
۲٥

 
- 

)
۱٫۷۷۷

 ( 
- 

)
۲٥

 ( 
- 

)
۱٫۷۷۷

 ( 
ض في القیمة 

الانخفا
ضاح  

(الإی
ھـ(

ضاح 
) أدناه والإی

٤۰
 ( 

- 
)

۱٥٫٥٦۰
 ( 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
)

۱٥٫٥٦۰
 ( 
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─
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─
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في نھایة السنة 

 
۱۳٥٫۲۸۳

 
۱٫۲٥۱٫۰٦٥

 
۳۳۹٫۲۱٥

 
۹۲٫٦۷۳

 
۱٦۱٫۲۲۹

 
۱۰٦٫۰۳۳

 
۱٥٫٤۳۱

 
۳٫۱۸۹٫۹۷٥

 
۱٫۸۲۰٫۳۷۳

 
۷٫۱۱۱٫۲۷۷

 
  

─
─

─
─

─
 

─
─

─
─

 
─

─
─

─
─
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─
─

─
─

─
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─

─
─
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─
─
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─
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─
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─

─
─

 
─

─
─

─
─

─
 

─
─

─
─

─
 

الاستھلاك: 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

في بدایة السنة 
 

- 
۳٤٤٫٦۹۷

 
۱۱۹٫٦۱۹

 
٥۷٫۰۲٦

 
۱۳۹٫۰۹۱

 
۸۷٫۳۳۷

 
۱٤٫۹۹٥

 
۷٤۸٫۸۹٥

 
- 

۱٫٥۱۱٫٦٦۰
 

المحمل للسنة 
 

- 
٤۹٫٥۲۹

 
۲٥٫۲۰٤

 
۸٫۲۷٤

 
۱٤٫۷۰٥

 
۹٫٥٥۷

 
٤۳٦

 
۱۲٦٫۹۲۰

 
- 

۲۳٤٫٦۲٥
 

 
─

─
─

─
─

 
─

─
─

─
 

─
─

─
─

─
─

 
─

─
─

─
─
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─
─

─
─
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─

─
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─
─

─
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─
─

─
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─
─

─
─

─
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─

─
─

─
─

 
في نھایة السنة 

 
- 

۳۹٤٫۲۲٦
 

۱٤٤٫۸۲۳
 

٦٥٫۳۰۰
 

۱٥۳٫۷۹٦
 

۹٦٫۸۹٤
 

۱٥٫٤۳۱
 

۸۷٥٫۸۱٥
 

- 
۱٫۷٤٦٫۲۸٥

 
 

─
─

─
─

─
 

─
─

─
─

 
─

─
─

─
─

─
 

─
─

─
─

─
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─

─
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─
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─
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─
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─
─

─
─

─
─

 
─

─
─

─
─

─
 

─
─

─
─

─
 

صافي القیمة الدفتریة  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
في  

۳۱
 

دیسمبر 
۲۰۲۱

 م 
۱۳٥٫۲۸۳

 
۸٥٦٫۸۳۹

 
۱۹٤٫۳۹۲

 
۲۷٫۳۷۳

 
۷٫٤۳۳

 
۹٫۱۳۹

 
- 

۲٫۳۱٤٫۱٦۰
 

۱٫۸۲۰٫۳۷۳
 

٥٫۳٦٤٫۹۹۲
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صادیة 
شركة إعمار المدینة الاقت

 
(شركة مساھمة سعودیة) 

 
 

ضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 
إی

 
للسنة المنتھیة في 

۳۱
 

دیسمبر 
۲۰۲۱

 م 

 
 

 
٤۲

 
 

 
۱٤

. 
الممتلكات والمعدات (یتبع)

 
  

 
ض مملوكة 

أر
 

ریال 
ف 

أل
سعودي   
 

مباني  
ریال   

ف 
أل

سعودي 
 

ت على  
تحسینا

ت  
عقارا

مستأجرة 
ریال  

ف 
أل

سعودي   
 

ت و
معدا

آ 
ت 

لا
  

ثقیلة
ریال   

ف 
أل

سعودي 
 

ث  
أثا

ت 
ومفروشا

ریال   
ف 

أل
سعودي 

 

ت مكتبیة
معدا

 
ریال  

ف 
أل

سعودي 
 

ت 
سیارا

ریال   
ف 

أل
سعودي 

 

ت بنیة  
موجودا

تحتیة
ریال   

ف 
أل

سعودي 
 

أعمال  
ت  

رأسمالیة تح
التنفیذ 

ریال  
ف 

أل
سعودي   
 

 
الإجمالي 

 
۲۰۲۰

ریال   م 
ف 

أل
سعودي 

 
التكلفة: 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
في بدایة السنة 

 
۱۳٥٫۲۸۳

 
۱٫۳۱۳٫٥۲۸

 
۳۳٦٫٤۰۷

 
۹۰٫۱۰٥

 
۱٥٥٫۰۹۸

 
۹۷٫٤۱۲

 
۱٥٫۰۸۹

 
۳٫۱۷۰٫٤٦٦

 
۱٫۸۱۷٫۱۲٦

 
۷٫۱۳۰٫٥۱٤

 
ت 

ضافا
إ

 
- 

۷٦
 

۱٫۹۱۲
 

۱٫٥٥۳
 

٤٫۸۲۹
 

۳٫۹۲٥
 

۲۹٥
 

۲٥
 

۱۳۱٫۳۸۷
 

۱٤٤٫۰۰۲
 

ت 
تحویلا

 
- 

۹٥٫۲۱۸
 

۷۷۰
 

- 
۱٫۲۳۱

 
٥٫۲٥۹

 
٤۷

 
۱۹٫٥۰۹

 
)

۱۲۲٫۰۳٤
 ( 

- 
ضاح  

ض في القیمة (الإی
ھـ(الانخفا

ضاح 
) أدناه والإی

٤۰
 ( 

 - 
 )

۱٤۲٫۱۹۷
 ( 

 - 
 - 

 - 
 - 

 - 
 - 

 )
۱۰٫۹۹۹

( 
 )

۱٥۳٫۱۹٦
 ( 
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في نھایة السنة 

 
۱۳٥٫۲۸۳

 
۱٫۲٦٦٫٦۲٥

 
۳۳۹٫۰۸۹

 
۹۱٫٦٥۸

 
۱٦۱٫۱٥۸

 
۱۰٦٫٥۹٦

 
۱٥٫٤۳۱

 
۳٫۱۹۰٫۰۰۰

 
۱٫۸۱٥٫٤۸۰

 
۷٫۱۲۱٫۳۲۰

 
  

─
─

─
─

─
 

─
─

─
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─

─
─

─
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─
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الاستھلاك:
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

في بدایة السنة 
 

- 
۲۹۲٫٦۷۱

 
۹۳٫۱۸۷

 
٤٤٫۱۳٥

 
۱۱۷٫۸۷۹

 
۷۱٫٥۰۷

 
۱۲٫۳٦۰

 
٦۱۹٫۰۲۸

 
- 

۱٫۲٥۰٫۷٦۷
 

المحمل للسنة 
 

- 
٥۲٫۰۲٦

 
۲٦٫٤۳۲

 
۱۲٫۸۹۱

 
۲۱٫۲۱۲

 
۱٥٫۸۳۰

 
۲٫٦۳٥

 
۱۲۹٫۸٦۷

 
- 

۲٦۰٫۸۹۳
 

 
─

─
─

─
─

 
─

─
─

─
 

─
─

─
─

─
─

 
─

─
─

─
─

─
 

─
─

─
─
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─

─
─
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─
─

─
─

 
─

─
─

─
─

─
 

─
─

─
─

─
─

 
─

─
─

─
─

 
في نھایة السنة 

 
- 

۳٤٤٫٦۹۷
 

۱۱۹٫٦۱۹
 

٥۷٫۰۲٦
 

۱۳۹٫۰۹۱
 

۸۷٫۳۳۷
 

۱٤٫۹۹٥
 

۷٤۸٫۸۹٥
 

- 
۱٫٥۱۱٫٦٦۰

 
 

─
─

─
─

─
 

─
─

─
─

 
─

─
─

─
─

─
 

─
─

─
─

─
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─

─
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─
─
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─
─

─
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─

─
─
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─
─

─
─

─
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─

─
─

─
─

─
 

─
─

─
─

─
 

صافي القیمة الدفتریة  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
في 

۳۱
 

دیسمبر 
۲۰۲۰

 م
۱۳٥٫۲۸۳

 
۹۲۱٫۹۲۸

 
۲۱۹٫٤۷۰

 
۳٤٫٦۳۲

 
۲۲٫۰٦۷

 
۱۹٫۲٥۹

 
٤۳٦

 
۲٫٤٤۱٫۱۰٥

 
۱٫۸۱٥٫٤۸۰

 
٥٫٦۰۹٫٦٦۰
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 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 
٤۳ 

 
 الممتلكات والمعدات (یتبع) .۱٤

  
 تم توزیع الاستھلاك المحمل للسنة كما یلي: )أ

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۷۱٫۹۹۰ ٥٦٫۸٥۷ تكلفة إیرادات  
 ۱۸۸٫۹۰۳ ۱۷۷٫۷٦۸ أخرى 

 ──────── ──────── 
 ۲۳٤٫٦۲٥ ۲٦۰٫۸۹۳ 

 ════════ ════════ 
 

تمثل الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ بشكل أساسي تكالیف إنشاء تتعلق بالبنیة التحتیة ومشاریع أخرى في مدینة   )ب
 الملك عبد الله الاقتصادیة.  

 
  ۹۷م:  ۲۰۲۰ملیون ریال سعودي (  ۸۱٫٦تتضمن الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ دفعات مقدما مقابل خدمات بمبلغ   )ج

 ملیون ریال سعودي).
 

ملیون ریال سعودي)، تتعلق بشكل رئیسي    ۱۳٥م:  ۲۰۲۰ملیون ریال سعودي (  ۱۳٥غ قیمة الأرض المملوكة  تبل )د
 بالبنیة التحتیة وموجودات التشغیل. 

 
ملیون ریال    ۱٥٬٦م، أثبتت الشركة خسارة انخفاض في القیمة بلغت  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   )ه

 ودي).ملیون ریال سع ۱٥۳٫۲م: ۲۰۲۰سعودي (
 

 تم توزیع الإطفاء المحمل للسنة كما یلي:
 

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۹۷٫۰۲۹ - )۸تكلفة الإیرادات (الإیضاح 
 ٥٦٫۱٦۷ ۱٥٫٥٦۰ أخرى 

 ──────── ──────── 
 ۱٥٫٥٦۰ ۱٥۳٫۱۹٦ 

 ════════ ════════ 
 

ملیون ریال سعودي) مستھلكة   ۳۲۰م:  ۲۰۲۰ملیون ریال سعودي (  ٤٤٥ممتلكات ومعدات بلغ مجمل قیمتھا الدفتریة   )و
 بالكامل ولكن لا تزال تعمل.

 
 .م، لم تتم رسملة أي تكلفة اقتراض لبناء ممتلكات ومعدات۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱في  السنة المنتھیة  خلال )ز
 
ملیون   ۱٫۷إلى موجودات غیر ملموسة بمبلغ    أصل، تم إعادة تصنیف  م۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   )ح

 .: لا شيء)م۲۰۲۰ریال سعودي (
 

 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 
٤٤ 

 
 عقود الإیجار  .۱٥

 
 موجودات حق الاستخدام ۱-۱٥

 
 فیما یلي الأعمار الإنتاجیة المقدرة لموجودات حق الاستخدام لاحتساب الاستھلاك: 

 
 سنوات ۱۰-۳ مباني 

 سنوات ٤-۳ وماكینات ثقیلة معدات 
 سنوات ٤-۲ سیارات

 

 المباني 
لات  آمعدات و
 الإجمالي سیارات ثقیلة 

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  
     التكلفة: 

 ۱٦٤٫۸٤۳ ٦٫٤۲٤ ٥۲٫۸۳٦ ۱۰٥٫٥۸۳ م ۲۰۲۱ینایر  ۱الرصید كما في  
  ──────  ───────  ───────  ─────── 

 ۱٦٤٫۸٤۳ ٦٫٤۲٤ ٥۲٫۸۳٦ ۱۰٥٫٥۸۳ م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید كما في  
  ──────  ───────  ───────  ─────── 

     الاستھلاك المتراكم:
 ۸۰٫٥۹۳ ٥٫۱۷۲ ٤۸٫۳۰۹ ۲۷٫۱۱۲ م  ۲۰۲۱ینایر  ۱كما في 

 ۱٦٫٥٤۹ ۱٫۱۳٥ ۳٫۸۰٤ ۱۱٫٦۱۰ المحمل للسنة  
  ──────  ───────  ───────  ─────── 

 ۹۷٫۱٤۲ ٦٫۳۰۷ ٥۲٫۱۱۳ ۳۸٫۷۲۲ م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱كما في 
  ──────  ───────  ───────  ─────── 

     صافي القیمة الدفتریة: 
 ٦۷٫۷۰۱ ۱۱۷ ۷۲۳ ٦٦٫۸٦۱ م۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱كما في 

 ═══════ ════════ ════════ ════════ 
     
 المباني 

  لاتآمعدات و
 الإجمالي سیارات ثقیلة

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ریال سعودي ألف  
     التكلفة: 

 ۱٦٦٫۰۷٤ ٦٫٤۲٤ ٥٤٫۰٦۷ ۱۰٥٫٥۸۳ م ۲۰۲۰ینایر  ۱الرصید كما في  
 ۱٫۲۰۷ - ۱٫۲۰۷ - إضافات 

 ) ۲٫٤۳۸( - ) ۲٫٤۳۸( - التخفیض في الإیجارات
  ──────  ───────  ───────  ─────── 

 ۱٦٤٫۸٤۳ ٦٫٤۲٤ ٥۲٫۸۳٦ ۱۰٥٫٥۸۳ م ۲۰۲۰دیسمبر  ۳۱الرصید كما في  
     

     الاستھلاك المتراكم: 
 ٥۲٫۷٤۲ ۳٫۳۷۸ ۳۳٫۸٦۲ ۱٥٫٥۰۲ م ۲۰۲۰ینایر  ۱كما في 

 ۲۷٫۸٥۱ ۱٫۷۹٤ ۱٤٫٤٤۷ ۱۱٫٦۱۰ المحمل للسنة  
  ──────  ───────  ───────  ─────── 

 ۸۰٫٥۹۳ ٥٫۱۷۲ ٤۸٫۳۰۹ ۲۷٫۱۱۲ م ۲۰۲۰دیسمبر  ۳۱كما في 
  ──────  ───────  ───────  ─────── 

     صافي القیمة الدفتریة: 
 ۸٤٫۲٥۰ ۱٫۲٥۲ ٤٫٥۲۷ ۷۸٫٤۷۱ م ۲۰۲۰دیسمبر  ۳۱كما في 

 ═══════ ════════ ════════ ════════ 
 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 
٤٥ 

 
 عقود الإیجار (یتبع)  .۱٥

 
 موجودات حق استخدام (یتبع)  ۱-۱٥

 
 تم توزیع الاستھلاك المحمل للسنة كما یلي:

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۲٤٫۹٦۸ ۱۳٫٦۸۹ تكلفة إیرادات
 ۲٫۸۸۳ ۲٫۸٦۰ أخرى 

  ───────  ─────── 
 ۱٦٫٥٤۹ ۲۷٫۸٥۱ 
 ════════ ════════ 

 
 مطلوبات عقود الإیجار  ۲-۱٥

 
 المركز المالي الموحدة على النحو التالي: دیسمبر، یتم عرض مطلوبات عقود الإیجار ضمن قائمة  ۳۱في 

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ٥۱٫۳۱۹ ۳٦٫٥٥٦ الجزء غیر المتداول  
 ٤۰٫۷۹۹ ٤٥٫۰۰٥ الجزء المتداول  

  ──────  ────── 
 ۸۱٫٥٦۱ ۹۲٫۱۱۸ 
 ═══════ ═══════ 
 

 الإیجار:حركة مطلوبات عقود 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۱۱۳٫٦۳۸ ۹۲٫۱۱۸ ینایر  ۱الرصید كما في  
 ۱٫۲۰۷ - إضافات 

 ) ۲٫٤۳۸( - التخفیض في الإیجارات
 ۳٫۹٥۸ ۲٫۸۷۱ ) ۱۱أعباء تمویلیة (الإیضاح 

 ) ۲٤٫۲٤۷( ) ۱۳٫٤۲۸( مدفوعات
  ──────  ────── 

 ۹۲٫۱۱۸ ۸۱٫٥٦۱ دیسمبر  ۳۱كما في 
 ═══════ ═══════ 

 
 
 
 
 
 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 
٤٦ 

 
 عقود الإیجار (یتبع)  .۱٥

 
 مطلوبات عقود الإیجار (یتبع)  ۲-۱٥

 
  ۳۱فیما یلي أعمار الحد الأدنى لمدفوعات الإیجار مع القیمة الحالیة للحد الأدنى من مدفوعات الإیجار، كما في  

 دیسمبر: 
  

  م ۲۰۲۰ م ۲۰۲۱

الحد الأدنى 
 لمدفوعات الإیجار 

القیمة الحالیة 
 للحد الأدنى

  لمدفوعات الإیجار 
الحد الأدنى  

 لمدفوعات الإیجار

 القیمة الحالیة 
للحد الأدنى  

 لمدفوعات الإیجار
(ألف ریال  

 سعودي) 
(ألف ریال 
 سعودي) 

(ألف ریال  
 سعودي) 

(ألف ریال  
 سعودي) 

     
 ٤۰٫۷۹۹ ٥۲٫۸۱۹ ٤٥٫۰۰٥ ٥٦٫۳۰۰ خلال اثني عشر شھر  
 ۳۱٫۹۸۰ ۳۸٫٦۱۷ ۳٦٫٥٥٦ ٤۰٫٥۰٤ سنة إلى خمسة سنوات  
 ۱۹٫۳۳۹ ۲۰٫٥۷۲ - - أكثر من خمس سنوات 

  ────────  ────────  ────────  ──────── 
 ۹۲٫۱۱۸ ۱۱۲٫۰۰۸ ۸۱٫٥٦۱ ۹٦٫۸۰٤ إجمالي الحد الأدنى لمدفوعات الإیجار 

 - ) ۱۹٫۸۹۰( - ) ۱٥٫۲٤۳( یخصم: أعباء تمویلیة 
  ────────  ────────  ────────  ──────── 

القیمة الحالیة للحد الأدنى لمدفوعات 
 ۹۲٫۱۱۸ ۹۲٫۱۱۸ ۸۱٫٥٦۱ ۸۱٫٥٦۱ الإیجار 

 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
 

 
 



صادیة 
شركة إعمار المدینة الاقت

 
(شركة مساھمة سعودیة) 

 
 

ضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 
إی

 
للسنة المنتھیة في 

۳۱
 

دیسمبر 
۲۰۲۱

 م 

٤۷
 

  

 
۱٦

. 
 

العقارات الاستثماریة
 

 
ب الاستھلاك:

ت لاحتسا
فیما یلي الأعمار الإنتاجیة المقدرة للموجودا

 
 

مباني 
 

۲۰
-

۳۰
 

سنة 
 

 
 

ت مستأجرة
ت على عقارا

تحسینا
 

۲ -
 

۱۰
 

سنة 
 

 
 

ت بنیة تحتیة 
موجودا

 
۱۰

-
۳۰

 
سنة 

 
 

 
   

ض 
أر

 
مباني

 
تحسینات على  

عقارات 
مستأجرة 

 
موجودات بنیة 

تحتیة
 

أعمال رأسمالیة  
تحت التنفیذ 

 
الإجمالي

 ۲۰۲۱
 م 

 
ریال سعودي

ف 
أل

 
ریال سعودي

ف 
أل

 
ریال سعودي

ف 
أل

 
ریال سعودي

ف 
أل

 
ریال سعودي

ف 
أل

 
ریال سعودي

ف 
أل

 
التكلفة: 

 
 

 
 

 
 

 
 

في بدایة السنة 
 

۲٫۸۲۰٫۰٥٦
 

۹۰۹٫۰۲٦
 

۹٤٥
 

٤۳۲٫۰۰۸
 

۱٫۰٦۷٫۳٤۱
 

٥٫۲۲۹٫۳۷٦
 

ت 
ضافا

إ
 

- 
- 

- 
- 

۲٫٥٦٤
 

۲٫٥٦٤
 

ت 
استبعادا

 
)

۱٫٤۱۸
 ( 

)
۱٦٫۰۰۱

 ( 
- 

- 
)

۱٫۸٥٥
 ( 

)
۱۹٫۲۷٤

 ( 
ضاح 

ت تطویر (الإی
المحول إلى عقارا

۱۹
 ( 

- 
- 

- 
- 

)
۱٥٫٤۳۹

 ( 
)

۱٥٫٤۳۹
 ( 

ضاح 
ضاح (ج) أدناه والإی

ض في القیمة (الإی
الانخفا

٤۰
( 

- 
٦٫۰٦٤

 
- 

- 
- 

٦٫۰٦٤
 

 
 ───────

 
 ───────

 
 ───────

 
 ───────

 
 ───────

 
 ──────

 
في نھایة السنة 

 
۲٫۸۱۸٫٦۳۸

 
۸۹۹٫۰۸۹

 
۹٤٥

 
٤۳۲٫۰۰۸

 
۱٫۰٥۲٫٦۱۱

 
٥٫۲۰۳٫۲۹۱

 
  

 ───────
 

 ───────
 

 ───────
 

 ───────
 

 ───────
 

 ──────
 

الاستھلاك:
 

 
 

 
 

 
 

في بدایة السنة 
 

- 
۲۰۳٫۷۹٤

 
۹٤٥

  
۱۱۸٫۳٦۰

 
-  

۳۲۳٫۰۹۹
 

المحمل للسنة 
 

- 
۳٦٫۳۰۳

 
- 

۱٤٫۸۹۱
 

- 
٥۱٫۱۹٤

 
ت 

استبعادا
 

- 
)

۲٫۷٤٤
 ( 

- 
- 

- 
)

۲٫۷٤٤
 ( 

 
 ───────

 
 ───────

 
 ───────

 
 ───────

 
 ───────

 
 ──────

 
في نھایة السنة 

 
- 

۲۳۷٫۳٥۳
 

۹٤٥
 

۱۳۳٫۲٥۱
 

- 
۳۷۱٫٥٤۹

 
 

 ───────
 

 ───────
 

 ───────
 

 ───────
 

 ───────
 

 ──────
 

صافي القیمة الدفتریة 
 

 
 

 
 

 
 

في 
۳۱

 
دیسمبر 

۲۰۲۱
 م 

۲٫۸۱۸٫٦۳۸
 

٦٦۱٫۷۳٦
 

- 
۲۹۸٫۷٥۷

 
۱٫۰٥۲٫٦۱۱

 
٤٫۸۳۱٫۷٤۲

 
  

 ═══════
 

 ═══════
 

 ═══════
 

 ═══════
 

 ═══════
 

 ══════
 



صادیة 
شركة إعمار المدینة الاقت

 
(شركة مساھمة سعودیة) 

 
 

ضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 
إی

 
للسنة المنتھیة في 

۳۱
 

دیسمبر 
۲۰۲۱

 م 

٤۸
 

  

 
 ۱٦
. 

العقارات الاستثماریة (یتبع) 
 

  
ض  
أر

 
مباني 

 
ت على  

تحسینا
ت مستأجرة

عقارا
 

ت بنیة 
موجودا

تحتیة 
 

أعمال رأسمالیة  
ت التنفیذ 

تح
 

الإجمالي
 

۲۰۲۰
 م 

 
ریال سعودي 

ف 
أل

 
ریال سعودي 

ف 
أل
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ریال سعودي 

 
ریال سعودي 
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أل

 
ریال سعودي 
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أل

 
ریال سعودي 

ف 
أل

 
التكلفة: 

 
 

 
 

 
 

 
 

في بدایة السنة 
 

۲٫۸۲۰٫۸٥۹
 

۹٤۱٫۰٤٥
 

۹٤٥
 

٤۳۲٫۰۰۸
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في نھایة السنة 
 

۲٫۸۲۰٫۰٥٦
 

۹۰۹٫۰۲٦
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الاستھلاك: 
 

 
 

 
 

 
 

في بدایة السنة 
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المحمل للسنة 
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في نھایة السنة 
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صافي القیمة الدفتریة 
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 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٤۹ 
 
 

 
 العقارات الاستثماریة (یتبع)  .۱٦

 
ملیون مترا مربعا تقریبا لعملیة التطویر الرئیسیة لمدینة الملك عبد الله    ۱٦۸تم تخصیص أراضي فضاء مساحتھا   )أ

المساھمین كجزء من ملیون مترا    ۳۷الاقتصادیة. تشمل ھذه الأراضي أرضا مساحتھا   مربعا تقریبا قدمھا أحد 
ملیون ریال سعودي مقابل أسھم بنفس القیمة في    ۱٫۷۰۰مساھمتھ في رأس المال مقابل مبلغ تم الاتفاق علیھ مقداره  

). إن التوزیع المحدد للأرض الفضاء التي سیتم استخدامھا لمختلف المشاریع والتي قد تكون  ۲٥الشركة (الإیضاح  
أو   البالغة  للبیع  ذات صلة  والتكالیف  الفضاء  الأرض  فإن  وبالتالي،  بعد.  یكتمل  لم  ملیون ریال    ۲٫٤٦٦للإیجار 
ملیون ریال سعودي) تم تصنیفھا كاستثمار عقاري. ولم یحتسب استھلاك حیث أن العقار   ۲٫٤٦٦م:  ۲۰۲۰سعودي (

الفضاء   تشمل الأراضي  فقط.  أراضي مملوكة  یتكون من  ن مترا مربعا مرھونا لصالح ملیو  ۲٤٫۷الاستثماري 
(أ)). إن القروض التي    ۲۷ملیون ریال سعودي (الإیضاح    ۲٫٥۳۱وزارة المالیة مقابل قرض طویل الأجل بمبلغ  

تم الحصول علیھا من البنوك التجاریة مضمونة مقابل أراضي فضاء تابعة لمدینة الملك عبد الله الاقتصادیة. ومع 
ا القانونیة  الإجراءات  فإن  (الإیضاح  ذلك،  التنفیذ  قید  الإضافیة  القروض  تلك  تم   ۲۷لمتعلقة بضمان  وقد  (ب)). 
 ملیون مترا مربعا لتأجیرھا لعملاء صناعیین. ۱٥٫۹٥تخصیص أرض فضاء مساحتھا 

 
م على أساس عملیة التقییم  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱تم التوصل إلى القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة للمجموعة كما في   )ب

ت بھا شركة فالیوستارت (خبیر التثمین العقاري)، وھو مقیَِّم مستقل غیر مرتبط بالمجموعة. إن شركة  التي قام
المعھد  من  أیضّا  معتمدة  ("تقییم") وھي  المعتمدین  للمقیمِّین  السعودیة  الھیئة  من  معتمدة  فالیوستارت ھي شركة 

المؤھلات فالیوستارت  المعتمدین. وتمتلك شركة  للمقیمِّین  تقییم للأراضي    الملكي  المطلوبة في  المناسبة والخبرة 
 والممتلكات ذات الصلة. 

 
لتحدید القیمة العادلة للأرض التي لم یتحدد استعمالھا المستقبلي من خلال قیام خبیر التثمین العقاري بتطبیق أسلوب  

ن یدفعھ مطور أو  ٪) باحتساب السعر الأقصى الذي یمكن أ۱۳تقییم الأراضي السكنیة الناھضة (معدلة الخصم  
بما  للأرض  استغلال  أعلى وأفضل  أساس  مقبولة على  لتحقیق معدلات حاجز  الأرض  مقابل  افتراضي  مستثمر 
یتناسب مع أوضاع السوق الحالیة. بالنسبة للممتلكات الأخرى، تم تحدید القیمة العادلة على أساس أسلوب السوق  

إلى  ۱۰٫٥المقارن (معدلة الخصم   المعاملات الأخیرة ۱۲٫٥إلى    ٪۷٪ والعائد  ٪۱۲٫٥  ٪) والذي یعكس أسعار 
لعقارات مماثلة وطریقة الرسملة لصافي الدخل. وبالنسبة لطریقة صافي الدخل، یتم تقییم إیجارات السوق لجمیع 
من   وغیرھا  للتأجیر  المتاحة  الوحدات  من  المحققة  الإیجارات  إلى  بالرجوع  للتأجیر  المتاحة  العقاریة  الوحدات 

ذات المزایا المشابھة في المناطق التي تحیط بھا. ویتم اعتماد معدل الرسملة بالرجوع إلى معدلات العائد  العقارات
المحددة   بالعوامل  المقیمِّون  خبرة  على  بناءً  تعدیلھا  ویتم  المنطقة  في  المماثلة  للعقارات  المقیمِّون  یرصدھا  التي 

قارات، فإن الاستعمال الأعلى والأفضل للعقارات یعتبر الاستعمال  للعقارات ذات الصلة. وعند تقدیر القیمة العادلة للع
 الحالي. 

 
تستخدم المجموعة التسلسل الھرمي التالي للتحدید والإفصاح عن القیم العادلة للعقارات الاستثماریة بواسطة طرق 

  التقییم: 
  الإجمالي ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى 

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

     
 ۳٤٬٤۸٦٬۸۸۹ ۳٤٬٤۸٦٬۸۸۹ - - م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱

 ════════ ════════ ════════ ════════ 
     

 ٤۰٫٤۸٤٫۲۳۹ ٤۰٫٤۸٤٫۲۳۹ - - م ۲۰۲۰دیسمبر  ۳۱
 ════════ ════════ ════════ ════════ 

 
والعائد  إن أي حركة ھامة في الافتراضات المستخدمة في التقییم العادل للعقارات الاستثماریة، مثل معدل الخصم  

 ونمو الإیجار وما إلى ذلك، سوف ینتج عنھ قیمة عادلة أقل / أعلى بشكل كبیر لھذه الموجودات.
  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۰ 
 
 

 
 العقارات الاستثماریة (یتبع)  .۱٦

 
المستوى    م على فقرة عدم تأكد من جانب المقیَِّمین الخارجیین بسبب۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱تحتوي التقییمات كما في  

للمعاملات، مما نتج عنھ انخفاض في دلیل إثبات المعاملات وعوائد السوق. لا یبطل ھذا البند التقییم المنخفض  
ولكنھ یشیر إلى وجود قدر أكبر من عدم التأكد یفوق ما ھو علیھ في ظل ظروف السوق العادیة. ونتیجة لاستمرار 

 م. ۲۰۲۲یر في سنة حالة عدم التأكد، قد تحتاج ھذه الافتراضات إلى المراجعة بشكل كب
 

ملیون   ٦، أثبتت المجموعة عكس خسارة انخفاض في القیمة بمبلغ  م۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   )ج
 ملیون ریال سعودي).  ۲٥٫٤م: خسارة انخفاض في القیمة بمبلغ ۲۰۲۰ریال سعودي (

 
 فیما یلي تحلیل العقارات الاستثماریة المحتفظ بھا لأغراض متنوعة:   )د
 

 
 عقارات استثماریة.، لم تتم رسملة أي تكلفة اقتراض لبناء  م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في  )ه

 
عقارات   )و إلى  الممتلكات  التكالیف من  بتحویل بعض  المجموعة  الاستخدام    للتطویرقامت  في  التغییر  بناءً على 

 لھذه المشاریع. المعني
 

 الموجودات غیر الملموسة    .۱۷
 

 فیما یلي بیان للحركة في الموجودات غیر الملموسة: 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   التكلفة: 

 ۱۰۳٫٤۸٦ ۱۰٦٫۹٤۱  في بدایة السنة 
 ۳٫٤٥٥ ۲٫۷۹۹ إضافات 
 - ۱٫۷۷۷ من الممتلكات والمعدات تحویل

 ──────── ──────── 
 ۱۰٦٫۹٤۱ ۱۱۱٫٥۱۷ في نھایة السنة 

   
   الإطفاء: 

 ۹۰٫۹۷۰ ۹۹٫۰٦٤ في بدایة السنة 
 ۸٫۰۹٤ ۸٫۰۲۳ المحمل للسنة 

 ──────── ──────── 
 ۹۹٫۰٦٤ ۱۰۷٫۰۸۷ في نھایة السنة 

 ──────── ──────── 
 ۷٫۸۷۷ ٤٫٤۳۰ صافي القیمة الدفتریة 

 ════════ ════════ 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ریال سعودي ألف 
   

 ۲٫۰۸٦٫۲۲۱ ۲٫۰۳۸٫۰۲۲ إیرادات إیجاریة 
 ۲٫۸۲۰٫۰٥٦ ۲٫۸۱۸٫٦۳۷ استخدام مستقبلي غیر محدد في الوقت الحالي 

 ─────── ─────── 
 ٤٫۸٥٦٫٦٥۹ ٤٫۹۰٦٫۲۷۷ 
 ═══════ ═══════ 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 
 ٥۱  

 
 الاستثمار في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  .۱۸

 

 
 شركة تطویر الموانئ    )أ
 

 فیما یلي الحركة في استثمار في شركة الموانئ للسنة: 

 
 فیما یلي المعلومات الكمیة لشركة تطویر الموانئ:

 الرصید كما في   حصة الملكیة الفعلیة (٪) 
دیسمبر  ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
دیسمبر  ۳۱

  م ۲۰۲۰
دیسمبر  ۳۱

 م ۲۰۲۱
دیسمبر  ۳۱

 م ۲۰۲۰

    
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

استثمار في شركة تطویر الموانئ (انظر 
 ۲٫٤۰۰٫۰۳۲ ۲٫٤۸۷٫۲٥۳  ٪ ٥۰ ٪٥۰ الإیضاح (أ) أدناه) 

      
استثمار في شركة بیوتات بروجریسیف 

والتنمیة ("بیوتات") للاستثمار العقاري 
 ٤٥٫۷۹۰ ٤٥٫۷۹۰  ٪ ۲۰ ٪۲۰ (انظر الإیضاح (ب) أدناه) 

    ─────── ─────── 
    ۲٫٥۳۳٫۰٤۳ ۲٫٤٤٥٫۸۲۲ 
    ═══════ ═══════ 

دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۱

دیسمبر  ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۲٫۳٦٦٫۱۳۷ ۲٫٤۰۰٫۰۳۲ الرصید في بدایة السنة 
 ٤۸٫۰٦٥ ٤٥٫۸۳۹ حصة من نتائج السنة، صافي للزكاة المحملة

 ) ۱٤٫۱۷۰( ٤۱٫۳۸۲ الشاملة الأخرى   (الخساره) /الدخلالحصة في  
 ─────── ─────── 

 ۲٫٤۰۰٫۰۳۲ ۲٫٤۸۷٫۲٥۳ الرصید في نھایة السنة  
 ═══════ ═══════ 

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۱

دیسمبر  ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۸٫۰۰۲٫۰٦٤ ۷٫۸۹۱٫۳۲٦ موجودات غیر متداولة
 ٤٤۲٫۹٤۹ ٤٥۲٫٤۸٤ موجودات متداولة

 )۲٫٦۸۱٫۹۸۷( ) ۲٫۱۱۳٫۲٦٥( مطلوبات غیر متداولة
 ) ۳۸۱٫۷۳٥( ) ٦۷٥٫۷۳۸( المطلوبات المتداولة 

 ─────── ─────── 
 ٥٫۳۸۱٫۲۹۱ ٥٫٥٥٤٫۸۰۷ حقوق الملكیة 

 ─────── ─────── 
 ۲٫٦۹۰٫٦٤٥ ۲٫۷۷۷٫٤۰٤ ٪) ٥۰م: ۲۰۲۰٪ (٥۰ -حصة المجموعة في حقوق الملكیة 

 ) ۲۹۰٫٦۱۳( ) ۲۹۰٫۱٥۱( الربح من بیع أرض وإیرادات عمولة استبعاد الحصة في 
 - - تعدیلات متعلقة باستحواذ تدریجي وحصة في الزكاة

 ─────── ─────── 
 ۲٫٤۰۰٫۰۳۲ ۲٫٤۸۷٫۲٥۳ القیمة الدفتریة لاستثمار المجموعة   

  ══════  ══════ 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 
 ٥۲  

 
 الملكیة (یتبع) الاستثمار في شركات تابعة مستثمر فیھا بطریقة حقوق  .۱۸

 
 شركة تطویر الموانئ (یتبع)  )أ
 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۰
    ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 

 ────────  ────────   ٤۳۰٫۰۱۹ ٤۳۷٫۳۹۷ الإیرادات
 ۹٦٫۱۳۰ ۹۱٫٦۷۸ صافي الدخل للسنة 

  ────────  ──────── 
التي لن یتم إعادة تصنیفھا إلى ربح أو خسارة  الدخل / (الخسارة) الشاملة الأخرى 

 ) ۲۸٫۳٤۰( ۸۲٫۷٦٤ في السنوات اللاحقة 
  ────────  ──────── 

 ٦۷٫۷۹۰ ۱۷٤٫٤٤۲ إجمالي الدخل الشامل للسنة 
  ════════  ════════ 

 ٤۸٫۰٦٥ ٤٥٫۸۳۹ حصة المجموعة في ربح السنة، صافي الزكاة المحملة 
  ════════  ════════ 

 ) ۱٤٫۱۷۰( ٤۱٫۳۸۲ المجموعة في الربح / (الخسارة) الشاملة الأخرى للسنةحصة 
  ════════  ════════ 

  
م) تم تأسیس شركة تطویر الموانئ ـ شركة مساھمة مقفلة  ۲۰۱۰أبریل    ۲۹ھـ (الموافق  ۱٤۳۱جمادى الأولى    ۱٤بتاریخ  

وتشغیل وصیانة میناء الملك عبد الله في مدینة الملك عبد الله  سعودیة ـ في المملكة العربیة السعودیة والتي تعمل على تطویر  
م، قام المساھمون في شركة تطویر الموانئ بتوقیع اتفاقیة وتم من خلالھا الاتفاق ۲۰۱۱الاقتصادیة (المیناء). وخلال السنة  

حصة في رأسمال شركة تطویر على ھیكل رأس المال وآلیة التمویل لشركة تطویر الموانئ. وبموجب شروط الاتفاقیة، فإن ال
م، قامت الشركة الأم بالمساھمة في جزء من تمویل حقوق الملكیة بموجب الاتفاقیة واستثمرت  ۲۰۱۲٪. في  ۳٤الموانئ ھي  

 ملیون ریال سعودي على شكل أرض وبنیة تحتیة وتكالیف تطویر أخرى. ۱٤٥مبلغ 
 

٪.  ۷٤موانئ زیادة المساھمة في رأسمال الشركة الأم لیصبح  م، قرر المساھمون في شركة تطویر ال۲۰۱۳أكتوبر    ۸بتاریخ  
م وخفض مساھمة رأسمال الشركة الأم في شركة تطویر الموانئ  ۲۰۱٤أبریل    ۱٦كما قام المساھمون بتعدیل الاتفاقیة في  

مة الشركة  م، قام المساھمون في شركة تطویر الموانئ بتعدیل الاتفاقیة وخفض مساھ۲۰۱٤یولیو    ۱۷٪. بتاریخ  ٥۱لتصبح  
٪. وبناءً على شروط الاتفاقیة المعدلة، فإن المساھمین في شركة تطویر الموانئ لدیھم سیطرة  ٥۰الأم في رأس المال إلى  

مشتركة على شركة تطویر الموانئ وبناءً علیھ قامت الشركة بتصنیف الاستثمار "كاستثمار في شركة مستثمر فیھا مُحاسب  
 عنھا بطریقة حقوق الملكیة". 

 
إلى بنك تجاري بحدود بمبلغ   ملیون ریال سعودي زائد أي أرباح    ۱٫۳۲۱قدمت الشركة ضمان شركة مع سندات لأمر 

مرابحة مستحقة الدفع من قبل شركة تطویر الموانئ للسماح لشركة تطویر الموانئ في الحصول على تسھیلات مرابحة 
ي. وكذلك القرض مضمون برھن أسھم الشركة في شركة تطویر  متوافقة مع الشریعة لتمویل تكالیف إنشاء المیناء بشكل جزئ

 الموانئ.
 

ملیون ریال سعودي بالإضافة إلى أي أرباح مرابحة مستحقة الدفع   ۱۱۲٫٥قدمت الشركة ضمانا لبنك تجاري، یقتصر على  
متوافقة مع الشریعة الإسلامیة، من قبل شركة تطویر الموانئ، للسماح لشركة تطویر الموانئ بتأمین تسھیلات مرابحة للسلع  

أقصى   في    ۱۸۰بحد  المنتھیة  السنة  الموانئ  ۲۰۱۷دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي. خلال  تطویر  استخدمت شركة  م، 
  ۱۸۰ملیون ریال سعودي لتمویل متطلبات رأسمالھا العامل. تم زیادة التسھیل المذكور بمبلغ    ۱٥۰تسھیلات مرابحة بمبلغ  
ملیون ریال سعودي،   ۷٥م. وفي ھذا الصدد، قدمت الشركة أیضا سندات لأمر بمبلغ  ۲۰۱۸ل سنة  ملیون ریال سعودي خلا
م، زائدا أي أرباح مرابحة مستحقة الدفع من قبل شركة  ۲۰۱۹ملیون ریال سعودي خلال سنة    ۹۰والتي تم زیادتھا إلى  

  تطویر الموانئ. 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 
 ٥۳  

 
 ق الملكیة (یتبع) الاستثمار في شركات تابعة مستثمر فیھا بطریقة حقو .۱۸

 
 شركة تطویر الموانئ (یتبع)  )أ
 

م، دخلت شركة تطویر الموانئ في عقد مقایضة سعر فائدة ("عقود المقایضة")،  ۲۰۱۷دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
 لأجل. مع البنوك التجاریة المحلیة، للتحوط من التقلبات السلبیة المستقبلیة في أسعار الفائدة على قرضھا طویل ا

 
تم إثبات ھذه الأدوات المالیة المشتقة في البدایة بالقیمة العادلة في التاریخ الذي تم فیھ إبرام عقد مشتقات وتم إعادة قیاسھا  

 لاحقا بالقیمة العادلة. 
 

التدفق  حددت شركة تطویر الموانئ عقود المقایضة في بدایتھا كتحوط للتدفق النقدي. تھدف عقود المقایضة إلى تعدیل  
النقدي لأسعار الفائدة على القرض طویل الأجل بشكل فعال من سعر متغیر إلى سعر ثابت خلال مدة اتفاقیات القروض  
بالكامل. تحتسب تحوطات التدفقات النقدیة التي تفي بالمعاییر الصارمة لمحاسبة التحوط من خلال اخذ الربح أو الخسارة  

دخل الشامل، بینما یتم إثبات أي جزء غیر فعال فورا في قائمة الربح أو الخسارة  من الجزء الفعال لأداة التحوط إلى ال 
 الموحدة.

 
م:  ۲۰۲۰ملیون ریال سعودي (  ۲٤٫۳م، كانت القیمة العادلة لعقود المقایضات بالسالب بمبلغ  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱كما في  
كیده من قبل البنوك التي تتعامل معھا شركة ملیون ریال سعودي) استنادا إلى التقییم المحدد بواسطة نموذج وتأ  ۱۰۷٫۱

تطویر  لشركة  المالي  المركز  قائمة  في  المتداولة  المطلوبات غیر  العادلة ضمن  القیمة  ھذه  تم تضمین  الموانئ.  تطویر 
دي  ملیون ریال سعو  ٤۱٫٤الموانئ مع المدین المقابل لقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. سجلت المجموعة مبلغ  

ریال سعودي) ضمن الدخل / (الخسارة) الشاملة الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل    ۱٤٫۱م:  ۲۰۲۰(
 الآخر الموحدة بصفتھ جزء من حصتھا.

 
یتم إعادة تصنیف المبالغ المثبتة سابقا في الدخل الشامل الآخر والمتراكمة في حقوق الملكیة إلى الربح أو الخسارة في  

 ات التي یكون فیھا البند المتحوط لھ یؤثر على الربح أو الخسارة، في نفس بند البند المتحوط لھ المثبت. الفتر
 

 شركة بیوتات المتطورة للاستثمار والتطویر العقاري  )ب
 

م، دخلت الشركة في ترتیب مع منشأة تمتلكھا مجموعة سعودیة محلیة لتأسیس منشأة جدیدة وھي بیوتات  ۲۰۱٦خلال السنة  
 ــ شركة ذات مسؤولیة محدودة (شركة زمیلة) ــ لبناء وتملك وإدارة مجمع سكني في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة.  

 
مال شركة بیوتات. وطبقا لاتفاقیة المساھمین، فقد قامت الشركة باستثمار إضافي  ٪ من رأس  ۲۰تمتلك الشركة أسھما بنسبة  

م باعت الشركة قطعة أرض إلى  ۲۰۱٦ملیون ریال سعودي لتطویر المشروع. علاوةً على ذلك، خلال سنة    ٥٤بمبلغ  
نتائج شركة بیوتات للسنة ملیون ریال سعودي. وبما أن شركة بیوتات لم تبدأ عملیاتھا فإن الحصة في    ٥٤بیوتات بمبلغ  

 تعتبر غیر جوھریة للمجموعة. 
 

 فیما یلي الحركة في شركة بیوتات خلال السنة: 
 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۲۰۰ ۲۰۰ استثمار أولي
 ٥۳٫۷٥٥ ٥۳٫۷٥٥ استثمار إضافي

 ) ۸٫۱٦٥( ) ۸٫۱٦٥( استبعاد الحصة في الربح من بیع أرض 
 ──────── ──────── 
 ٤٥٫۷۹۰ ٤٥٫۷۹۰ 
 ════════ ════════ 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 
 ٥٤  

 
 للتطویر عقارات   .۱۹

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۱٬۷۰۳٬٦۷۹ ۱٫٦۱۲٫٤۷۸ تكالیف متكبدة حتى تاریخھ
 ٦٥٫۰۰۸ ۱٥٫٤۳۹ )۱٦المحول من عقارات استثماریة (الإیضاح 

 ───────── ────────── 
 ۱٫٦۲۷٫۹۱۷ ۱٬۷٦۸٬٦۸۷ 

 ) ۱٦۹٫۰۲۲( ) ۳۳٫٤۷۲( )۸المحول إلى تكلفة الإیرادات (الإیضاح 
 ) ۱۳۹٬۰۱۸( ) ۱۷۷٫۷۱۹( ) ٤۰و  (ج)۱۹و  ۸(الإیضاح  للتطویرمخصص عقارات 

 ───────── ────────── 
 ۱٫٤۱٦٫۷۲٦ ۱٫٤٦۰٫٦٤۷ 
   

 ) ۱٤٥٫۱٥۳( ) ۲۹۸٬۰۲٤( تطویر لعقارات ل الجزء المتداول من 
   

 ۱٫۳۱٥٫٤۹٤ ۱٬۱۱۸٬۷۰۲ تطویرلالجزء غیر المتداول من عقارات ل
   
 ملیون ریال سعودي).  ۱٦۰٫٦م:  ۲۰۲۰ملیون ( ۱٥۸٫۷لتطویر أرض بمبلغ لتتضمن عقارات  )أ
 

 المعنيلتطویر بناءً على التغییر في الاستخدام  لقامت المجموعة بتحویل بعض التكالیف من الممتلكات إلى عقارات   ) ب
 لھذه المشاریع.

 
ملیون ریال   ۳۸٫۷ لتطویر وأثبتت مخصص بمبلغلأجرت المجموعة تقییماً لصافي القیمة القابلة للتحقق لعقارات   ) ج

 ملیون ریال سعودي).  ۱۳۷٫٦م:  ۲۰۲۰م (۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱سعودي خلال السنة المنتھیة في 
 

 الذمم المدینة والموجودات المتداولة الأخرى  .۲۰
 

دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۷۳۹٫۰٤۲ ۸۰۱٫٦۲۷ مجمل الذمم المدینة التجاریة  
 ) ۲۳٦٫۷٤۲( ) ۲۸۲٫٤۸۹( الإیضاح أدناه) یخصم: خسارة انخفاض في قیمة ذمم مدینة (انظر 

 ──────── ──────── 
 ٥۱۹٫۱۳۸ ٥۰۲٫۳۰۰ 

 ۳٥٫٤۸۱ ۱٥٫۱٦۳ الذمم المدینة للمساھمات
 ۳۷٫٦٤۲ ۱٦٫۱۷٥ مدفوعات مقدما 

 ۱۷٫۳۸۳ ۱٦٫۰۰۱ دفعات مقدما إلى موردین
 ۱٦٫۰٦۸ ۳٫٥٦۳ ) ۳۲مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة (الإیضاح 

 ۱٫۰۸۸ ۱٫۱۱۱ مستحقة القبض من ودائع مرابحة لأجل عمولة 
 ٤٤٫۸۱٤ ۲۳٫۲۹۹ أخرى 

 ──────── ──────── 
 ٥۹٤٫٤٥۰ ٦٥٤٫۷۷٦ 
 ════════ ════════ 
 

  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 
 ٥٥  

 
 الذمم المدینة والموجودات المتداولة الأخرى (یتبع)   .۲۰

  
ملیون ریال    ۲۳٦٫۷م:  ۲۰۲۰ملیون ریال سعودي (  ۲۸۲٫٥م، الذمم المدینة بقیمة اسمیة ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱كما في   )أ

م:  ۲۰۲۰ملیون ریال سعودي (  ٤۹٥سعودي) تم تخفیض قیمتھا. تتضمن الذمم المدینة غیر منخفضة القیمة مبلغ  
العادیة، ولكنھا غیر منخفضة القیمة. بناءً ملیون ریال سعودي) متجاوزة للاستحقاق، أكثر من دورة التجمیع    ٤۰۰

على الخبرة السابقة، من المتوقع أن یتم تحصیل جمیع الذمم المدینة التي لم تنخفض قیمتھا بالكامل. بالإضافة إلى  
الضمانات الأخرى في شكل سندات لأمر أو ضمانات بنكیة، والحد الأدنى للضمانات مقابل بیع معاملة الممتلكات  

السوقیة للممتلكات المباعة للعمیل حیث تقوم المجموعة بنقل ملكیة العقار إلى العمیل فقط عند استلام كامل   ھو القیمة
 مبلغ العقد بطریقة مرضیة.

 
 فیما یلي الحركة في خسارة الانخفاض في قیمة الذمم المدینة:  )ب

 
دیسمبر  ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۱٥۰٫٤۱۸ ۲۳٦٫۷٤۲ في بدایة السنة 
 ۸٦٫۳۲٤ ٤٦٫۳۹۹ مخصص للسنة 

 - ) ٦٥۲( مشطوب 
 ──────── ──────── 

 ۲۳٦٫۷٤۲ ۲۸۲٫٤۸۹ في نھایة السنة 
 ═══════ ═══════ 
 

 دیسمبر، بلغت أعمار الذمم المدینة كما یلي:  ۳۱كما في 
 

 متجاوزة للاستحقاق ومنخفضة القیمة   
 

 الإجمالي 

غیر  
متجاوزة  

للاستحقاق  
  منخفضة ولا 

 القیمة 

  >۳۰ 
 یوم 

۳۰ –٦۰ 
 یوم 

٦۱ –۹۰ 
 یوم 

۹۱ –۱۸۰ 
 یوم 

  <۱۸۰ 
 یوم 

ألف ریال   
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

        
 ٦۰۸٬۹٦۰ ٤٥٫۷۹٥ ۱۳٫٦۱۷ ٤٫٦۹۸ ٦۰٫٥٥۷ ٦۸٬۰۰۰ ۸۰۱٬٦۲۷ م۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱
 ٥٦۱٫٥۰۱ ۷٥٫۲۳۹ ۲۱٫۹۸۷ ۱۳٫٦۰۰ ۱۹٫۱٥٥ ٤۷٫٥٦۰ ۷۳۹٫۰٤۲ م۲۰۲۰دیسمبر  ۳۱

 
  ۸۹۳٫۷م، مبلغ  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱بلغ الالتزام المستقبلي للذمم المدینة مقابل عقود المبیعات الموقعة اعتبارا من   )ج

 ملیون ریال سعودي).  ۱٫۳۷۱م: ۲۰۲۰ملیون ریال سعودي (
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 
 ٥٦  

 
 الإیرادات غیر المفوترة .۲۱

 
 فیما یلي الحركة في الإیرادات غیر المفوترة: 

 
دیسمبر  ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ریال سعوديألف 

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۱٫۰٤٤٫۱۱۹ ۷٤٥٫٤٥۸ في بدایة السنة 
 ٤۱۷٫۷۳۷ ۱۳۳٫۹۷۷ إیرادات السنة 

 ) ۷۱٦٫۳۹۸( ) ٥۷۸٫٤۷۹( فواتیر مرفوعة خلال السنة 
 ──────── ──────── 
 ۳۰۰٫۹٥٦ ۷٤٥٫٤٥۸ 

 ) ٤٤٤٫٦۱۰( ) ۱۱۸٫٦۱۲( الحصة المتداولة من الإیرادات غیر المفوترة 
 ──────── ──────── 

 ۳۰۰٫۸٤۸ ۱۸۲٫۳٤٤ الحصة غیر المتداولة من الإیرادات غیر المفوترة 
 ════════ ════════ 

    
 ودائع المرابحة لأجل لدى البنوك  .۲۲

 
دیسمبر  ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۱٤۷٫۳٥۸ ٤۱٫٥۳۷ ودائع المرابحة 
 ──────── ────────  ) ٤٦٫۰۰۰( ) ٤۱٫٥۳۷( )۲۳ودائع مرابحة قصیرة الأجل (الإیضاح 

 - ۱۰۱٫۳٥۸ 
 ════════ ════════ 
 

 النقد وما في حكمھ  .۲۳
 

دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۱۲۸٫۹۰٤  ۳۰٦٫٦۱۷ نقد وأرصدة بنكیة 
 ٤٦٫۰۰۰  ٤۱٫٥۳۷ )۲۲الأجل (انظر الإیضاح أدناه والإیضاح ودائع مرابحة قصیرة 

 ──────── ──────── 
 ۳٤۸٫۱٥٤  ۱۷٤٫۹۰٤ 

 ════════ ════════ 
 

 ودائع المرابحة لأجل مودعة لدى بنوك تجاریة وتدر عائد عمولة بالمعدلات السائدة في السوق. 
  

المبالغ المحصلة من العملاء مقابل بیع عقارات تحت التطویر ٪ من  ٥یجب على الشركة الاحتفاظ ببعض الأرصدة بنسبة  
  ٦٫۱م مبلغ  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱على الخارطة ویتم الاحتفاظ بھذه الإیداعات في حسابات ضمان. بلغ الرصید اعتبارا من  

 ملیون ریال سعودي). وھذه الإیداعات / الأرصدة غیر مرھونة. ۱۰٫۷م: ۲۰۲۰ملیون ریال سعودي (
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برنامج تملك منزل

 
 

 
طبقا لسیاسة المجموعة، وحتى  

۳۱
  

دیسمبر  
۲۰۱٦

ت إیجار تمویلي بدون فوائد على مدى عشرین سنة. یتم
ت مبنیة من خلال اتفاقیا

ت المجموعة تبیع لموظفیھا المؤھلین وحدا
م كان

  
ت 

إثبا
ف. الفرق بین إجمالي الذمم المدینة والقیمة الحالیة للذمم یت

ب برنامج تملك منزل للموظ
ت الإیجار كذمم مدینة بموج

إجمالي قیمة مدفوعا
ت فائدة غیر مكتسبة.
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 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۸ 
 

 
 رأس المال .۲٥

 
ملیون حصة، قیمة   ۸٥۰م: ۲۰۲۰ریال سعودي ( ۱۰ملیون حصة، قیمة كل منھا  ۱٫۱۳۳رأس مال الشركة الأم مقسم إلى  

 ریال سعودي)، موزعة كما یلي:  ۱۰كل منھا 

 
من القوائم المالیة بخصوص الحوالة الجزئیة للدین، دخلت المجموعة في اتفاقیة اكتتاب بتاریخ   ۲۷بالإضافة إلى الإیضاح  

م بین المجموعة وضامنیھا وصندوق الاستثمارات العامة لزیادة رأس المال عن طریق رسملة مبلغ  ۲۰۲۰أغسطس    ۳۱
 روط وأحكام اتفاقیة الاكتتاب.  ریال سعودي وفقًا لش  ۲٫۸۳۳حوالة الدین، أي مبلغ 

 
م. في وقت  ۲۰۲۱مایو    ٥لاحقا، أوصى مجلس إدارة الشركة الجمعیة العمومیة غیر العادیة بزیادة رأس مال الشركة في  

ملیون ریال سعودي من قبل    ۲٫۸۳۳لاحق، تمت الموافقة على طلب زیادة رأس مال الشركة من خلال حوالة دین بمبلغ  
سبتمبر  ۲٦م (مقایضة الدیون بحقوق الملكیة "المقایضة"). علاوة على ذلك، في  ۲۰۲۱أغسطس  ۱في   ھیئة السوق المالیة

ملیون ریال سعودي   ۸٫٥۰۰م، وافق المساھمون في الجمعیة العمومیة غیر العادیة على زیادة رأس مال الشركة من ۲۰۲۱
ت العامة مساھماً في الشركة من خلال إصدار  ملیون ریال سعودي. وبناءً علیھ، أصبح صندوق الاستثمارا  ۱۱٫۳۳۳إلى  

ملیون ریال سعودي.   ۲٫۸۳۳ریال سعودي للسھم، مقابل دین بمبلغ    ۱۰سھماً جدیداً، بقیمة اسمیة قدرھا    ۲۸۳٫۳۳۳٫۳۳٤
  "مقایضة الدیون بحقوق  ٤نظرًا لأن المعاملة تمثل مقایضة، فإن المجموعة مطالبة بتطبیق الإرشادات المفصلة في الإیضاح  

الملكیة". یتضمن ذلك إجراء تقییم للقیمة العادلة للأسھم الجدیدة الصادرة في تاریخ إطفاء المطلوبات. أجرت الإدارة تقییم 
ریال سعودي، وھو   ۹٫۹۱م للأسھم المصدرة حدیثاً وقامت بتقییم القیمة العادلة بمبلغ  ۲۰۲۱سبتمبر    ۲٦القیمة العادلة بتاریخ  

 تتاب، وبالتالي، لم تسجل الشركة أي ربح / خسارة على مقایضة الدیون بحقوق الملكیة.   ما یتوافق مع اتفاقیة الاك 
 

 الاحتیاطي النظامي  .۲٦
 

٪ من صافي  ۱۰م، یجب على الشركة تجنیب  ۲۰۱۷وفقا لنظام الشركة الأساسي المعتمد من قبل المساھمین خلال أبریل  
٪ من رأس المال. یمكن ۳۰ربحھا في كل سنة بعد تسویة خسائرھا المتراكمة، إن وجدت، حتى یتم تكوین احتیاطي یساوي 

٪ من رأس المال. ھذا الاحتیاطي  ۳۰متى ما بلغ ذلك الاحتیاطي  للشركة أن تقرر التوقف عن تحویل الاحتیاطي النظامي  
 غیر متاح للتوزیع. نظرا لتكبد الشركة لخسارة صافیة خلال السنة، لم یتم عمل ھذا التحویل.  

  

 م ۲۰۲۰  م ۲۰۲۱ 
 

 عدد الأسھم
 ) بالألف(

 رأس المال
 الریالات بآلاف(

  )السعودیة
 عدد الأسھم 

 ) بالألف(

 رأس المال 
(بآلاف الریالات  

 السعودیة)
      

 ٦٫۸۰۰٫۰۰۰ ٦۸۰٫۰۰۰  ٦٫۸۰۰٫۰۰۰ ٦۸۰٫۰۰۰ المُصدر نقداً 
 ۱٫۷۰۰٫۰۰۰ ۱۷۰٫۰۰۰  ۱٫۷۰۰٫۰۰۰ ۱۷۰٫۰۰۰ (أ)) ۱٦المُصدر للمقابل عینیاً (الإیضاح  

      
إصدار الأسھم بعد تحویل القرض طویل 

 - -  ۲٫۸۳۳٫۳۳۳ ۲۸۳٫۳۳۳ الأجل إلى حقوق ملكیة  
      
 ۱٫۱۳۳٫۳۳۳ ۱۱٫۳۳۳٫۳۳۳  ۸٥۰٫۰۰۰ ۸٫٥۰۰٫۰۰۰ 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۹ 
 

 
 القروض طویلة الأجل .۲۷
دیسمبر  ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ٥٫۰۰۰٫۰۰۰ ۲٫۱٦٦٫٦٦۷ المالیة (انظر الإیضاح (أ) أدناه) قرض من وزارة  
 ۳٫۱۰۱٫٤۱۱ ۳٫۳۲٥٫۳۰٤ أخرى (انظر الإیضاح (ب) أدناه)

 ٥٫٤۹۱٫۹۷۱ ۸٫۱۰۱٫٤۱۱ 
 )۲٫٦۲٦٫۲٥۰( ) ۳٫۱۱۳٫٤۳۸( الجزء المتداول من قروض طویلة الأجل (انظر الإیضاح (أ) و (ب) أدناه) 

   
 ٥٫٤۷٥٫۱٦۱ ۲٫۳۷۸٫٥۳۳ طویلة الأجلالجزء غیر المتداول من قروض 

 
ملیون ریال سعودي من وزارة المالیة لتطویر مدینة   ٥٫۰۰۰م، استلمت الشركة الأم قرضا بمبلغ  ۲۰۱۱خلال السنة   )أ(

ملیون مترا مربعا من أرض فضاء ویترتب على   ۲٤٫۷الملك عبد الله الاقتصادیة. القرض مضمون مقابل رھن  
لوزارة المالیة وقد منحت الوزارة الشركة    القرض عمولة سنویة حسب الأسعار التجاریة وكان مستحق السداد أصلا

م. ولكن  ۲۰۱٥سبتمبر    ۱مھلة مدتھا ثلاث سنوات على أن یتم السداد بعد ذلك على سبعة أقساط سنویة اعتبارا من  
المالیة خلال سبتمبر   أعادت وزارة  السداد،  استحقاق  قبل موعد  المجموعة  المقدم من  الطلب  م  ۲۰۱٥وبناءً على 

م، بناءً على المناقشات التي أجریت ۲۰۲۰ید فترة الإمھال إلى خمس سنوات إضافیة. خلال ینایر  جدولة القرض بتمد
م.  ۲۰۲۱م إلى ینایر  ۲۰۲۰مع وزارة المالیة، قامت وزارة المالیة بإعادة جدولة الدفعة الأولى المستحقة في یونیو  

م مع عمولة مستحقة تدُفع  ۲۰۲۱اءً من ینایر  وبالتالي فإن المبلغ الأساسي كان مستحق السداد على سبعة أقساط ابتد
 سنویا.  

 
لاحقا، تم توقیع اتفاقیة تجدید جزئي بین الشركة وصندوق الاستثمارات العامة ووزارة المالیة حیث اتفقا على حوالة  

إلى  ملیار ریال سعودي (مبلغ حوالة الدین) من وزارة المالیة    ۲٫۸جزء من القرض المستحق لوزارة المالیة بمبلغ  
م. علاوة على ذلك، تمت الموافقة على اتفاقیة التجدید ھذه من  ۲۰۲۱مارس    ۲۰صندوق الاستثمارات العامة في  

في   الشركة  إدارة  مجلس  في  ۲۰۲۱مارس    ۳۰قبل  المالیة  وزارة  من  موافقة  الشركة  تلقت  یونیو   ۱۷م. لاحقا، 
المالیة، حیث وافقت وزارة المالیة على رسملة  م، بشرط التوقیع على تعدیل اتفاقیة القرض الأصلیة لوزارة  ۲۰۲۱

ملیون ریال سعودي؛ وإعادة ھیكلة إجمالي مدفوعات    ۳٦۳٫۹م بمبلغ  ۲۰۲۱یونیو    ۱العمولة المستحقة اعتبارا من  
  ۳٦۱٫٦م على ستة أقساط سنویة متساویة بقیمة  ۲۰۲٤ملیون ریال سعودي ابتداءً من یونیو    ۲٫٥۳۱القرض بمبلغ  

ملیون ریال سعودي. الشركة    ۳٦۱٫٦م بمبلغ  ۲۰۳۰ي للقسط، والقسط السابع الأخیر في یونیو  ملیون ریال سعود
 بصدد مناقشة وزارة المالیة للانتھاء من خطة إعادة الھیكلة.  

 
ملیون ریال سعودي.   ۲٫۰۰۰م، وقعت الشركة الأم اتفاقیة تسھیلات إسلامیة مع بنك تجاري بمبلغ  ۲۰۱٤خلال سنة   )ب(

ت المرابحة للتمویل عمولة حسب الأسعار التجاریة. وبلغ الرصید القائم للقرض طویل الأجل  یترتب على تسھیلا
في   مبلغ  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱كما  (  ۹۷٦٫۲٥م  ملیون ریال   ۹۷٦٫۲٥م:  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي 

م  ۲۰۱۸یونیو    ۳۰  سعودي). وفقا لشروط الاتفاقیة، یستحق سداد القرض على ثمانیة أقساط نصف سنویة اعتبارا من
ملیون ریال سعودي   ۹۷٦٫۲٥م. وتم تصنیف الأقساط المستحقة خلال اثني عشر شھرا بمبلغ  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱حتى  

٪  ۱٥۰كمطلوبات متداولة. القرض مضمون مقابل جزء من أرض فضاء ملكا لمدینة الملك عبد الله الاقتصادیة بقیمة  
المملوك من قبل الش المستحق  القرض  ملیون ریال سعودي وفقًا    ۱٫۲۷٦ركة الأم، وبسند لأمر بمبلغ  من إجمالي 

، وقعت الشركة اتفاقیة تسھیل معدلة م۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱. لاحقًا لنھایة السنة في  للآخر اتفاقیة خطاب تسھیلات معدلة
ملیون ریال سعودي. ومن ثم، فإن المبلغ الأساسي یستحق السداد   ۹۷٦٫۲٥مع البنك التجاري لتسھیلات قائمة بمبلغ 

 ً إلى دیسمبر   م۲۰۲۳سنوات على أربعة عشر قسطًا نصف سنویًا متساویًا من یونیو    ۳بعد فترة سماح مدتھا    حالیا
 .  م۲۰۲۹

 
 
 
 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۰ 
 

 
 القروض طویلة الأجل (یتبع)  .۲۷

 
ملیون ریال سعودي  ۱٫۰۰۰م، وقعت الشركة الأم اتفاقیة تسھیلات إسلامیة مع بنك تجاري بمبلغ ۲۰۱٥خلال سنة 

م  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ویترتب علیھا عمولة حسب المعدلات التجاریة. وبلغ الرصید القائم للقرض طویل الأجل كما في  
ن ریال سعودي). وفقا للشروط الأولیة للاتفاقیة،  ملیو  ٤۳۷٫٥م:  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ٥۲۸٫۷مبلغ  

م. ومع ۲۰۲۳أبریل    ۲۰م حتى  ۲۰۱۹أكتوبر    ۲۰یستحق سداد القرض على ثمانیة أقساط نصف سنویة اعتبارا من  
م، وقعت الشركة اتفاقیة تسھیلات معدلة حیث قام البنك بإعادة ھیكلة التسھیلات الحالیة  ۲۰۲۱یونیو    ۲۹ذلك، في  

ملیون ریال سعودي   ۱۰۰ملیون ریال سعودي و    ٤۳۷٫٥ن قرض طویل الأجل وقصیر الأجل بقیمة  التي تتكون م
ملیون ریال سعودي. سیتم سداد رصید القرض المستحق على    ٥۳۷٫٥على التوالي إلى قرض طویل الأجل بمبلغ  

قیة المعدلة، قامت م. وفقاً لبنود الاتفا۲۰۲۹أبریل    ۳۰م إلى  ۲۰۲۳أبریل    ۳۰أربعة عشر قسطًا نصف سنوي من  
ملیون ریال سعودي إلى قروض طویلة الأجل. القرض    ۹۱الشركة بتصنیف قروضھا قصیرة الأجل القائمة البالغة  

مضمون مقابل جزء من الأرض الفضاء لمدینة الملك عبد الله الاقتصادیة، المملوكة من قبل الشركة الأم، مقابل  
 ملیون ریال سعودي.   ٥۸۷٫٥٪. القرض مضمون أیضا بسند لأمر بمبلغ ۱٥۰

 
ملیون ریال    ۱٫۰۰۰م، قامت الشركة بتوقیع اتفاقیتي تسھیلات مع بنك تجاري بمبلغ  ۲۰۱٥م و  ۲۰۱٤خلال السنتین   

سعودي لكل اتفاقیة ویترتب علیھا عمولة حسب المعدلات التجاریة السائدة. بلغ الرصید المستحق لتسھیلات القرض 
ملیون ریال سعودي).   ۱٫۷۰۰م:  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱٫۷۰۰  م، ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱المعني، في  

وفقا لبنود الاتفاقیتین، فإن مدتي القرضین الإجمالیة ھي ثمانیة سنوات من البدایة حتى النھایة مع فترة إمھال ثلاث  
تسھیل إضافي من قبل  سنوات اعتبارا من تاریخ الاتفاقیتین. وبغرض التمشي مع مبادئ الشریعة، فقد تم ترتیب  

ملیون ریال سعودي مرتبط بكل اتفاقیة من الاتفاقیتین للسماح بالتدویر (السداد والسحب) بحیث    ۲٥۰البنك بمبلغ  
دیسمبر   ۳۱یكون أصل القرض متاحا للشركة خلال فترة الثلاث سنوات الأولى من القرض. خلال الفترة المنتھیة في  

تسھیلا ۲۰۲۰ اتفاقیة  الشركة  وقعت  بقیمة  م،  المستحقة  للتسھیلات  تجاري  بنك  مع  معدلة  ملیون ریال    ۱٫۷۰۰ت 
م إلى سنة  ۲۰۲۰سنوات من سنة    ۳بعد فترة سماح مدتھا    حالیاً سعودي. وبالتالي، فإن المبلغ الأصلي یستحق السداد  

ت القرض  م. إن تسھیلا۲۰۳۰م إلى سنة  ۲۰۲۳م، على أقساط متعددة نصف سنویة غیر متساویة من سنة  ۲۰۲۲
٪ من القرض  ۱٥۰مضمونة بجزء من الأرض الفضاء لمدینة الملك عبدالله الاقتصادیة بقیمة إجمالیة مطلوبة تبلغ  

 ملیون ریال سعودي. ۱٫۷۰۰القائم. وتسھیلات القرض أیضا مضمونة بسند لأمر بمبلغ 
 
ملیون ریال سعودي،   ۲٥۰ة  م، استفادت الشركة من تسھیلات قصیرة الأجل من بنك تجاري بقیم۲۰۱۸خلال سنة   

ویترتب علیھا عمولة حسب الأسعار التجاریة السائدة، بھدف تمویل متطلبات رأس المال العامل. خلال السنة المنتھیة  
  ۱۷۰م، وقعت المجموعة اتفاقیة خطاب تسھیلات معدلة لتسھیلات رأس المال العامل بمبلغ ۲۰۲۰دیسمبر  ۳۱في 

ائتما تمت تسھیلات  الخطاب    وفقًا لاتفاقیة  ملیون ریال سعودي،  ۲۰ن مستندي بمبلغ  ملیون ریال سعودي وتسھیل 
ملیون ریال سعودي في فبرایر   ۲۱٫۲٥إعادة ھیكلة تسھیل رأس المال العامل إلى قرض متوسط الأجل، وبعد سداد 

  ٤متساویة على  أقساط نصف سنویة    ۸ملیون ریال سعودي على    ۱٤۸٫۷٥، یتم سداد المبلغ المتبقي وقدره  ۲۰۲۱
ملیون    ۱۳۱٫٤م مبلغ قدره  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م. بلغ الرصید المستحق كما في  ۲۰۲۱أغسطس    ۲٦سنوات تبدأ في  
ملیون ریال سعودي قروض قصیرة الأجل). إن تسھیلات القرض مضمونة   ۱۷۰م:  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱ریال سعودي (

تسھیلات القرض المعني أیضا   نإف،  ذلك  على  علاوةبجزء من الأراضي الفضاء لمدینة الملك عبدالله الاقتصادیة.
 ملیون ریال سعودي  ۲۰۹مضمونة بموجب سند أمر بمبلغ 

       
 القروض قصیرة الأجل      .۲۸

 
  ۳۰۰ملیون ریال سعودي من تسھیلات قائمة قصیرة الأجل بقیمة    ۱٥۰م، استفادت الشركة من  ۲۰۱۹خلال سنة  

ملیون ریال سعودي لتمویل متطلبات رأس المال العامل. تحمل تسھیلات القرض المذكور عمولة بالأسعار التجاریة 
رأس المال  الرصید القائم من    بلغوودي.  ملیون ریال سع  ۱٬٦٤۲٫٥السائدة وھي مضمونة مقابل سند لأمر بمبلغ  

دیسمبر   ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱٥۰م مبلغ  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱العامل والتسھیلات الائتمانیة المستندیة كما في  
ملیون ریال سعودي)،   ٦٦م:  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ٤۸٫۷ملیون ریال سعودي) و    ۱٥۰م:  ۲۰۲۰

 على التوالي. 
 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۱ 
 

 
 ة نھایة الخدمة للموظفین مكافأ . ۲۹

 

 الوصف العام للخطة
العربیة   المملكة  العمل في  لنظام  للموظفین وفقا  الخدمة  إنھاء  لمنافع مكافأة  المجموعة برنامجا معتمدا غیر ممول  تدیر 

 السعودیة. فیما یلي الحركة في مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین للسنة المنتھیة:
 

دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۱

 ریال سعوديألف 

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
    

 ٦۳٫۸٦۸  ٦۱٫۹۳۷ الرصید في بدایة السنة 
    المدرج في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة 

 ۱٤٫۰۳۲  ۱۲٫۲۲٥ تكلفة الخدمة الحالیة 
 ۱٫۸۹۸  ۱٫۸٥۸ تكلفة الفوائد

 ─────────  ───────── 
 ۱٤٫۰۸۳  ۱٥٫۹۳۰ 

   قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة المدرج في 
    ربح إعادة القیاس الناشئ عن: 

 ) ۱٥٦(  - الافتراضات المالیة  -
 ) ۳٫۳۹٦(  ) ۷٫٤۹۹( تعدیلات الخبرة  -

 ) ۳٫٥٥۲(  ) ۷٫٤۹۹( ربح إكتواري 
 ─────────  ───────── 

 ) ۱٤٫۳۰۹(  ) ۲٥٫۱٥۰( منافع مدفوعة
 ─────────  ───────── 

 ٦۱٫۹۳۷  ٤۳٫۳۷۱ الرصید في نھایة السنة  
 ═════════  ═════════ 
 

 الافتراضات الإكتواریة 
 فیما یلي الافتراضات الإكتواریة الرئیسیة التي جرى تطبیقھا في تاریخ التقریر:

 
الرئیسیة  دیسمبر مقابل التغیرات في الافتراضات    ۳۱فیما یلي تحلیل الحساسیة لمنافع مكافأة نھایة الخدمة للموظفین كما في  

 المرجحة: 
 التأثیر على مطلوبات مكافأة نھایة الخدمة للموظفین  

 الزیادة/ (النقص)
 م ۲۰۲۰دیسمبر  ۳۱  م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱   
التغیر في  

 الافتراض بمقدار
الزیادة في  

 المعدل
النقص في  

 المعدل
الزیادة في   

 المعدل
النقص في  

 المعدل
ألف ریال     

 سعودي 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال   
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

        

 ٥٫٥۹۹ ) ٤٫۸٥٦(  ٤٫۲۷٥ ) ۳٫٦٦۱(  ٪ ۱ معدل الخصم 
 ) ٤٫۸۷۸( ٥٫٥۱۳  ) ۳٫٦٦۲( ٤٫۱۸٦  ٪ ۱ معدل زیادة الرواتب المستقبلي المتوقع 

 ۱٦ )۱٦(  ۱٥ ) ۱٥(  ٪ ۱۰ معدل الوفیات
 ٥۷۸ ) ٥٤۰(  ٥۹۰ ) ٥٤۷(  ٪ ۱۰ معدل تسریح الموظفین من الخدمة

 

 م ۲۰۲۰ م ۲۰۲۱ 
   

 ٪ ۳٬۰ ٪۳٬۰ معدل الخصم 
 ٪ ۳٬٥ ٪۳٬٥ معدل زیادة الرواتب المستقبلي المتوقع 

 ٪ ۱٬۱۷ ٪۱٬۱۷ الوفیاتمعدل 
حسب العمر  معدل تسریح الموظفین من الخدمة

 -ومدة الخدمة 
 متوسط

حسب العمر 
  -ومدة الخدمة 

 متوسط 
 سنة  ٦۰ سنة ٦۰ سن التقاعد 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۲ 
 

 
 الذمم الدائنة والمستحقات .۳۰

 
دیسمبر  ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۳٦۳٫٦۳۰ ۳۷۸٬٦۲۷ ذمم دائنة تجاریة 
 ۳۳۸٫٤٥۹ ٤٦٦٫۳٥۹ أعباء تمویلیة مستحقة

 ۲٥۱٫۰٦۳ ۲٤۷٫۹۰٦ مبالغ محتجزة دائنة 
 ۲٥۰٫۸٤۸ ۲۹۳٬٦۲٥ مصروفات مستحقة وذمم دائنة أخرى

 ۱۸۷٫۲۲۸ ۱٥۱٫٥٥۲ تكالیف عقود مستحقة الدفع
 ٦٤٫٥٥٦ ۷۰٫۰٦٥ دفعات مقدمة من عملاء

 ٤۱٫۰٥۹ ۳٦٫۲۱۲ مبالغ سیتم التبرع بھا لأغراض خیریة (انظر الإیضاح أدناه) 
 ٤٫٥٥۸ ۸٫۰٤۳ )۳۲مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة (الإیضاح 

 ۳٫٥۷۱ ۳٫۱٦٤ )۲٤برنامج تملك منزل (الإیضاح  -إیرادات فائدة غیر مكتسبة 
 ٥٫٤٤۸ ۷٤٫۳٥۲ أرباح غیر محققة

 ──────── ────────  ۱٫۷۲۹٫۹۰٥ ۱٫٥۱۰٫٤۲۰ 
 ════════ ════════ 
 

م التبرع بالمبلغ المكتسب من حصة المساھمین المؤسسین في رأس المال (قبل الطرح  ۲۰۰٦قرر مجلس الإدارة خلال السنة  
الاكتتاب العام) والتي تم إیداعھا في ودائع ثابتة محتفظ بھا لدى بنك قبل أن یتم إیداع المبالغ في برنامج ودائع  الأولي في  

 إسلامیة. وقد تمت إضافة العمولة المكتسبة من ھذه الودیعة إلى المبلغ المتبرع بھ لأغراض خیریة. 
 

 الزكاة  .۳۱
 

 المحمل للسنة / الفترة الحالیة
دیسمبر  ۳۱  

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
    

 ۳٥٫۰۰۰ ۳۱٬۰۰۰  مخصص السنة الحالیة 
 ۲۰٫۰۰۰ -  مخصص السنة السابقة 

  ──────── ──────── 
  ۳۱٬۰۰۰ ٥٥٫۰۰۰ 
  ════════ ════════ 
    

 الموحد للمجموعة. تم احتساب مخصص السنة للسنة بناءً على الوعاء الزكوي 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۳ 
 

 
 الزكاة (یتبع)  .۳۱

 
 الحركة في المخصص

 
 فیما یلي بیان للحركة في مخصص الزكاة: 

دیسمبر  ۳۱  
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
    

 ۱۲۱٫۸۱٦ ۱۰۸٫٦۸۷  في بدایة السنة 
 ۳٥٫۰۰۰ ۳۱٬۰۰۰  المحمل للسنة الحالیة  

 ۲۰٫۰۰۰ -  للسنة السابقة المحمل 
 ) ٦۸٫۱۲۹( ) ۷۸٫۷٦۱(  مدفوعات خلال السنة 

  ──────── ──────── 
 ۱۰۸٫٦۸۷ ٦۰٬۹۲٦  في نھایة السنة  

  ════════ ════════ 
 

 موقف الربوط 
 

 إعمار المدینة الاقتصادیة –الشركة الأم  
سنة   حتى  للشركة  الزكوي  الربط  من  الانتھاء  للسنوات  م  ۲۰۱۱تم  الاستقطاع  حتى  ۲۰۰٦باستثناء ضریبة  م.  ۲۰۰۸م 

م مع التزام ضریبة  ۲۰۰۸م حتى  ۲۰۰٦أصدرت ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ربطا لضریبة الاستقطاع للسنوات من  
 ملیون بالإضافة إلى غرامات على تأخیر ضریبة الاستقطاع. تمشیا مع إجراءات الاستئناف،   ۳٫۹٦استقطاع إضافي بقیمة  

دفعت شركة إعمار المدینة الاقتصادیة فرق ضریبة استقطاع مع الاعتراض. كما أن قضیة ضریبة الاستقطاع كانت قید 
الدراسة لدى دیوان المظالم. أصدر دیوان المظالم قرارا بتأیید اعتراض شركة إعمار المدینة الاقتصادیة المتعلق بغرامة 

الملكي ضد قرار دیوان المظالم فیما یتعلق بغرامة التأخیر، والتي لا تزال في    التأخیر. قدمت الھیئة استئنافا إلى الدیوان
 انتظار صدور الحكم. 

 
لسنة  ۲۰۲۰خلال سنة   الزكوي  الربط  الھیئة  بقیمة  ۲۰۱٤م، أصدرت  بمبلغ زكاة إضافي  ملیون ریال    ٦۷٫۷م، وطالبت 

م  ۲۰۲۰أكتوبر    ۸ة وأصدرت الھیئة ربطا معدلا في  سعودي. قدمت شركة إعمار المدینة الاقتصادیة استئناف ضد ربط الھیئ
یبلغ   مخفض  زكاة  الخلافات    ۳۳بالتزام  حل  لجنة  إلى  المعدل  الربط  استئناف ضد  الشركة  قدمت  سعودي.  ملیون ریال 

م وقبلت استئناف ۲۰۲۱دیسمبر    ۲۸والنزاعات الضریبیة. أصدرت لجنة حل الخلافات والنزاعات الضریبیة قرارھا في  
ملیون ریال سعودي. قدمت المجموعة استئنافا إلى لجنة الفصل    ۲۱٫۳زئیًا مما أدى إلى خفض مطلوبات الزكاة إلى  الشركة ج

 .والتي لا تزال في انتظار صدور الحكم ,في المخالفات والمنازعات الضریبیة
 

بمطلوبات زكاة إضافیة بمبلغ  م  ۲۰۱۸م إلى  ۲۰۱٥م للسنوات  ۲۰۲۰نوفمبر    ۲۳أصدرت الھیئة أیضا ربوطا زكویة بتاریخ  
ملیون ریال سعودي. قدمت شركة إعمار المدینة الاقتصادیة استئناف ضد ربط الھیئة وأصدرت الھیئة ربطا معدلا في    ۲٥٤
ملیون ریال سعودي. قدمت الشركة استئنافا ضد الربط المعدل للھیئة   ۲٤۷م بانخفاض مطلوبات الزكاة من  ۲۰۲۱فبرایر    ۲٤

مارس   ٦عقدت لجنة حل الخلافات والنزاعات الضریبیة جلسة الاستماع في   ,خلافات والنزاعات الضریبیةلدى لجنة حل ال
ملیون ریال سعودي. وأصدرت لجنة    ۲۱۹٫٤م وقبلت جزئیا استئناف الشركة مما أدى إلى خفض التزام الزكاة بمبلغ  ۲۰۲۲

زال القرار الرسمي ومنتظر والذي سیتیح للشركة الحق  حل الخلافات والنزاعات الضریبیة محضر الاجتماع، ومع ذلك، لا ی
 یوما من إصدار القرار.  ۳۰في تقدیم استئناف إلى لجنة استئناف الخلافات والنزاعات الضریبیة خلال  

 
  ۲۷م بمطلوبات زكاة إضافیة بمبلغ  ۲۰۲۰م و  ۲۰۱۹م للسنوات  ۲۰۲۱نوفمبر    ۸أصدرت الھیئة ربوطا زكویة بتاریخ  

م  ۲۰۲۲ینایر    ٦ملیون ریال سعودي على التوالي. قدمت المجموعة اعتراضاً على ربوط الھیئة في    ۱۸ي و  ملیون ریال سعود
 وفي انتظار صدور قرار.  

 
 
 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦٤ 
 

 
 الزكاة (یتبع)  .۳۱

 
 موقف الربوط (یتبع) 

 
، شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة، شركة إدارة  شركة استثمارات المدینة الاقتصادیة المحدودة    -الشركات التابعة  

المدن   عقارات  تطویر  شركة  الاقتصادیة،  المدن  عقارات  لإدارة  الرائدة  الشركة  الاقتصادیة،  المدن  عقارات  وتشغیل 
 قتصادیة الاقتصادیة المحدودة، والشركة الرائدة لإدارة عقارات المدن الا

 
م. أصدرت الھیئة الربط الزكوي للسنوات ۲۰۱۲أنھت شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة موقفھا الزكوي حتى سنة  

ملیون ریال سعودي. واعترضت شركة تطویر المناطق    ٤٫٦م، وطالبت بمبلغ زكاة إضافي بقیمة  ۲۰۱٥م إلى  ۲۰۱۳من  
المستندات الداعمة لموقفھا. أحالت الھیئة القضیة إلى الأمانة العامة للجان   الصناعیة المحدودة على ربط الھیئة، حیث قدمت

الزكاة والضریبة والجمارك كما سجلت شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة استئنافا على بوابة الأمانة. عقدت لجنة  
م برفض  ۲۰۲۰دیسمبر    ۲۲رھا في  م، وقدمت قرا۲۰۲۰أكتوبر    ۲۲حل الخلافات والنزاعات الضریبیة جلسة الاستماع في  

التماس شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة. قدمت شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة استئنافا ضد قرار لجنة  
 حل الخلافات والنزاعات الضریبیة لدى مع لجنة استئناف الخلافات والنزاعات الضریبیة.

 
ملیون    ۷٫٤م وطلبت بزكاة إضافیة بمبلغ  ۲۰۱۷م و  ۲۰۱٦دیسمبر    ۳۱للسنتین المنتھیتین في  أصدرت الھیئة ربطاً زكویا  

المحدودة على ربط    ۱۸ریال سعودي و   المناطق الصناعیة  التوالي. واعترضت شركة تطویر  ملیون ریال سعودي على 
و    م۲۰۲۲ینایر    ۱٦بھا بتاریخ  الھیئة، حیث قدمت المستندات الداعمة لموقفھا. رفضت الھیئة الاعتراض من خلال خطا

 . سجلت الشركة استئنافًا لدى لجنة حل الخلافات والنزاعات الضریبیة
 

م. أصدرت الھیئة شھادات ۲۰۲۰قدمت شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة إقرارات زكویة / معلومات حتى سنة  
 م. ۲۰۲۲أبریل   ۳۰م، ساریة حتى  ۲۰۲۰زكاة لسنة 

 
م وقدمت إقرارات زكاة / معلومات حتى سنة ۲۰۱۲ربطھا حتى سنة    المحدودة  الاقتصادیة  المدینةت  أنھت شركة استثمارا

 . م۲۰۲۲أبریل   ۳۰، ساریة حتى م ۲۰۲۰. أصدرت الھیئة شھادة الزكاة لسنة م۲۰۲۰
 

ملیون ریال سعودي.   ۷۲م، وطالبت بمبلغ زكاة إضافي بقیمة  ۲۰۱۷م إلى  ۲۰۱٥أصدرت الھیئة الربط الزكوي للسنوات من  
قدمت شركة تطویر عقارات المدن الاقتصادیة اعتراضًا على الربط الذي رفضتھ الھیئة. قدمت شركة تطویر عقارات المدن  

وعقدت لجنة حل الخلافات والنزاعات  حل الخلافات والنزاعات الضریبیة.  الاقتصادیة استئنافا ضد قرار الھیئة لدى لجنة  
م وقبلت جزئیا استئناف الشركة مما أدى إلى خفض التزام الزكاة بمبلغ ۲۰۲۲  برایرف  ۲۸الضریبیة جلسة الاستماع في  

ومع ذلك، لا یزال ملیون ریال سعودي. وأصدرت لجنة استئناف الخلافات والنزاعات الضریبیة محضر الاجتماع،    ۳۸٫۲
والذي سیتیح للشركة الحق في تقدیم استئناف إلى لجنة حل الخلافات والنزاعات الضریبیة خلال    المنتظرالقرار الرسمي  

 یوما من إصدار القرار.  ۳۰
 

م. أصدرت الھیئة ۲۰۲۰قدمت شركة تطویر عقارات المدن الاقتصادیة المحدودة إقرارات زكویة / معلومات حتى سنة  
 م. ۲۰۲۲أبریل  ۳۰م، ساریة حتى ۲۰۲۰ة زكاة نھائیة لسنة شھاد

 
ریال سعودي. قبلت شركة إعمار المدینة   ٦٫۸۲۸م وطالبت بزكاة إضافیة بمبلغ  ۲۰۱۷أصدرت الھیئة ربطاً زكویاً لسنة  

 الاقتصادیة ربط الھیئة وقامت بتسویة الالتزام. 
 

م. أصدرت  ۲۰۲۰الصناعیة المحدودة إقرارات زكویة / معلومات حتى سنة  قدمت شركة إعمار المعارف تطویر المناطق  
 م. ۲۰۲۲أبریل   ۳۰م، ساریة حتى  ۲۰۲۰الھیئة شھادة زكاة نھائیة لسنة 

 
م،  ۲۰۲۰م. أصدرت الھیئة شھادات زكاة نھائیة لسنة  ۲۰۲۰جمیع الشركات قدمت إقرارات زكویة / معلومات حتى سنة  

 م. ۲۰۲۲أبریل   ۳۰ساریة حتى 
 

 معاملات الأطراف ذات العلاقة  .۳۲
 

خلال السیر الاعتیادي للأعمال، دخلت الشركة في معاملات مع الكیانات الأخرى التي تقع ضمن تعریف الطرف ذي العلاقة  
الدولي   المحاسبة  معیار  المجموعة  ۲٤في  في  العلیا  الإدارة  وموظفي  الرئیسین  المساھمین  العلاقة  ذات  الجھات  تمثل   .

مشتركة أو نفوذا جوھریا. وتم تنفیذ المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  والكیانات التي تمارس على ھذه الجھات سیطرة  
خلال دورة الأعمال العادیة بشروط لم تكن أكثر ملاءمة من تلك المتاحة أو التي من المتوقع بشكل معقول أن تكون متاحة  

على أساس تجاري. بالإضافة إلى  في معاملات مماثلة مع أطراف لیست ذات علاقة، أي مماثلة لتلك السائدة في المعاملات 
والأرصدة المتعلقة بھا: السنھ، فیما یلي معاملات الأطراف ذات العلاقة الھامة خلال ۱۸الإیضاح 
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 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة (یتبع) إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦٦ 
 

 
 معاملات الأطراف ذات العلاقة (یتبع)  .۳۲

 
 تعویضات موظفي الإدارة العلیا للمجموعة

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۱

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۸٫۸۳۰ ۱٦٫٦۷٥ منافع الموظفین قصیرة الأجل
 ۳۸٤ ۱٫۱۲۱ منافع غیر نقدیة

 ۷٥۲ ۸۱٥ منافع ما بعد التوظیف 
 ۷ ۳۸٤ مكافأة إنھاء الخدمة

 ──────── ──────── 
 ۱۸٫۹۹٥ ۹٫۹۷۳ 

 ════════ ════════ 
 - - مبلغ مستحق لموظفي الإدارة العلیا

 ════════ ════════ 
 

 الالتزامات والارتباطات المحتملة .۳۳
 

إلى الإفصاح المبین في الإیضاحات   المحتملة كما في  ، فإن في  ۳۱و    ۲۷و    ۱۸بالإضافة    ۳۱الالتزامات والارتباطات 
 م ھي كما یلي:۲۰۲۱دیسمبر 

 
لدى المجموعة التزامات قائمة متعلقة بنفقات مستقبلیة لتطویر مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة في السنوات القلیلة   )أ(

 سعودي). ملیون ریال  ٦٤۹م:  ۲۰۲۰دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي ( ٥۳۷القادمة بمبلغ 
 

في  )ب( أساسیة  تتمثل بصورة  والتي  قانونیة،  في قضایا  علیھ  المدعى  الطرف  تكون ھي  المجموعة من وقت لآخر 
نزاعات تجاریة. تتوقع الإدارة والمجلس القانوني أن تكون النتیجة لصالحھا فیما یتعلق بجمیع القضایا المقامة ضد  

 القوائم المالیة الموحدة. المجموعة. وبناءً علیھ، لم یتم تكوین مخصص في ھذه 
 

طلبت جھة حكومیة من الشركة تقاسم التكالیف التي تتكبدھا الجھة الحكومیة على حساب إعادة توجیھ خط قطار   )ج(
الحرمین السریع عبر مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة. وقدمت الشركة تفاصیل التكالیف التي تكبدتھا بالفعل فیما  

ضمنت قیمة الأرض التي ساھمت بھا الشركة لمحطة القطار والتكالیف المتكبدة لجسر  یتعلق بھذا المشروع والتي ت
الدیوان الملكي أمرا   المرتبطة بھا. وفي ھذا الصدد أصدر  التحتیة الأخرى  البنیة  المحطة وتكالیف  الوصول إلى 

لى الدیوان الملكي. لاحقاً  بتشكیل لجنة لدراسة الموضوع ورفع تقریرھا. أنھت اللجنة اجتماعاتھا وقدمت توصیاتھا إ
، تم توقیع اتفاقیة تسویة بین الطرفین، حیث ستنقل المجموعة سند ملكیة الأرض ۲۰۲۱lدیسمبر    ۳۱لنھایة السنة في  

 باسم الجھة الحكومیة، ولن یتم دفع أي مدفوعات إضافیة.  
 

 التزامات عقود الإیجار التشغیلي: )د(
 

ر    المجموعة كمؤجِّ
 

المجموعة عقود إیجار تشغیلي على محفظتھا للعقارات الاستثماریة. فیما یلي دفعات الحد الأدنى المستقبلیة أبرمت  
 للذمم المدینة الإیجاریة بموجب عقود إیجار تشغیلي كما في تاریخ التقریر المالي لكن لم یتم تسجیلھا كذمم مدینة:

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۱

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي  سعوديألف ریال  
   

 ٤۷٫٤۹٦ ۳۸٫۸۳٤ خلال سنة واحدة 
 ۱۸٦٫۲٥٥ ۱٥۱٫۸۱٥ بعد سنة واحدة ولكن أقل من خمس سنوات 

 ٥۱٦٫۹۷۰ ۳۹٦٫٦۸٥ أكثر من خمس سنوات 
 ──────── ──────── 
 ٥۸۷٫۳۳٤ ۷٥۰٫۷۲۱ 
 ════════ ════════ 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة (یتبع) إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۷ 
 

 
 المعلومات القطاعیة  .۳٤

 
نتائج التشغیل لقطاعاتھا التجاریة بشكل منفصل بغرض اتخاذ القرارات حول تخصیص الموارد  تقوم المجموعة بمراقبة  

وتقییم الأداء. یتم تقییم أداء القطاع استنادا إلى الربح أو الخسارة التشغیلیة ویقاس بصورة ثابتة مع الربح أو الخسارة التشغیلیة 
 في القوائم المالیة الموحدة. 

 
 القطاعات التشغیلیة

 
لأغراض الإدارة، فقد تم تنظیم المجموعة في ثلاث قطاعات رئیسیة وھي: الأنشطة السكنیة، وأنشطة التطویر الصناعیة،  
أنشطة والضیافة والترفیھ. تتضمن القطاعات الأخرى الإدارات الرئیسیة للمجموعة والأعمال التي لا تفي بصورة فردیة 

 .القطاعات التشغیلیةحول  ۸معیار الدولي للتقریر المالي  بمتطلبات القطاع القابل للإفصاح عنھ طبقا لل
 

لوحدات الأعمال   التشغیل  نتائج  التشغیلیة ویراقب  القرارات  الرئیسي عن صنع  المسئول  التنفیذیة ھو  القیادة  یعتبر فریق 
داء القطاع استنادا إلى  الخاصة بھ بشكل منفصل بغرض اتخاذ القرارات المتعلقة بتخصیص الموارد وتقییم الأداء. یتم تقییم أ

 الربح أو الخسارة ویتم قیاسھ بصورة ثابتة مع الربح أو الخسارة في القوائم المالیة الموحدة. 
 

 الإیرادات والربحیة حسب القطاعات
 
 

 أخرى ضیافة وترفیھ  تطویر صناعي  أنشطة سكنیة 
تعدیلات  
 وإلغاءات 

 
 الإجمالي 

ألف ریال   للسنة المنتھیة: 
 سعودي 

ریال  ألف 
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

       م۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱
 ۳۷۲٫۰۷۹ - ۷٤٫۷۳۰ ۱۲۰٫۱۷۲ ۹۳٫۰٥٦ ۸٤٫۱۲۱ الإیرادات 

       عملاء خارجیین
 - ) ۱۲٤٫۹۸٥( ٦۱٫۱۹۸ ۳٥٫۹۰٤ ۱٫٦۳۲ ۲٦٫۲٥۱ بین القطاعات 

 ۱۱۰٫۳۷۲ ۹٤٫٦۸۸ ۱٥٦٫۰۷٦ ۱۳٥٫۹۲۸ )۱۲٤٫۹۸٥ ( ۳۷۲٫۰۷۹ 
       

       النتائج 
       

تكلفة مخزون وخدمات مثبتة  
 ) ۲۸٥٫۷٥۲( ۷٤٫۹۹٥ ) ۱٤۲٫۷٥۲( ) ٤۲٫۹۰۲( ) ۳۱٫٦٤۱( ) ۱٤۳٫٤٥۲( كمصروفات 

       
 ) ٦۱٫۹٥۹( - ) ۲۱٫٤۹٤( ) ۱٫۱٤۰( ) ۱۲٫۸۰۲( ) ۲٦٫٥۲۳( خسارة الانخفاض في القیمة  

       
 ) ۲٤۳٫۱٦۳( - ) ۲۳۸٫۷٤۸( ) ٤٫۲۱٦( - ) ۱۹۹( تمویلیةأعباء 

       
 ٥٥۸ - ٥٥۸ - - - ودیعة مرابحة  ایرادات

       
 ) ۳۰۲٫۳٦۸( - ) ۱٥۸٫٤۷۱( ) ۷٦٫۹۱٦( ) ۲۳٫٤۸٦( ) ٤۳٫٤۹٥( استھلاك

       
 ) ۸٫۰۲۳( - ) ۷٫٤۳۱( ) ۲۱( - ) ٥۷۱( إطفاء 

       
الحصة في نتائج شركات مستثمر  

 ٤٥٫۸۳۹  ٤٥٫۸۳۹ - - - بطریقة حقوق الملكیة فیھا 
     -  

   )۳٤٤٬٦٤۹( -   )۲۰۳٬۹۷۰( ) ٥٤٫۹٦۳( ) ۱۸٫۷۲٥( ) ٦٦٫۹۹۱( إیرادات / (مصروفات) أخرى 
       

   )۸۲۷٬٤۳۸(      الخسارة قبل الزكاة 
  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة (یتبع) إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۸ 
 

 
 المعلومات القطاعیة (یتبع)   .۳٤

 
 قطاعات التشغیل (یتبع) 

 
 أخرى  ضیافة وترفیھ  صناعي تطویر  أنشطة سكنیة 

تعدیلات 
 وإلغاءات 

 
 الإجمالي 

ألف ریال   للسنة المنتھیة: 
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 ألف ریال سعودي  سعودي 

       م۲۰۲۰دیسمبر  ۳۱
       الإیرادات 

 ٥٤۷٫۲۸۷ - ۷٤٫٦٤۸ ۹۸٫۱۹٦ ۲۸۱٫۸۱۰ ۹۲٫٦۳۳ عملاء خارجیین
 - ) ۱٤۷٫۳۰۸( ۹۱٫٥٦۹ ۳۱٫٦٦٦ ٦٫٤٤۲ ۱۷٫٦۳۱ بین القطاعات 

 ۱۱۰٫۲٦٤ ۲۸۸٫۲٥۲ ۱۲۹٫۸٦۲ ۱٦٦٫۲۱۷ )۱٤۷٫۳۰۸ ( ٥٤۷٫۲۸۷ 
       

       النتائج 
       

تكلفة مخزون وخدمات مثبتة  
 ) ٤۹۱٫۰۱۱( ۱۰۹٫۹۱۱ )٦٤٫۰۹۹( )۲۹٫۰۰۹( )٤۸٫٤۹٥( ) ٤٥۹٫۳۱۹( كمصروفات 

       
 ) ۱٦۷٫۹٦۰( - )۷۳٫٥۲۱( )۱۰٫۳۹۳( - )۸٤٫۰٤٦( خسارة الانخفاض في القیمة  

       
 ) ۳۱٥٫٥٦۸( - ) ۳۰۳٫۲۲٤( )٤٫۱۰۸( )۸٫۰۱٥( )۲۲۱( أعباء تمویلیة

       
 ۲٫٥۳٦ - ۲٫٥۳۱ - - ٥ ودیعة مرابحة  ایرادات

       
 ) ۳٤۱٫۹۱۲( - ) ۱۷۸٫۸٥۷( )۸۸٫٥۹۰( )۲٤٫۲۷٥( )٥۰٫۱۹۰( استھلاك

       
 )۸٫۰۹٤( - )۷٫٦٤۷( ) ۲۱( - )٤۲٦( إطفاء 

       
الحصة في نتائج شركات مستثمر  

 ٤۸٫۰٦٥ - ٤۸٫۰٦٥ - - - فیھا بطریقة حقوق الملكیة 
       

 ) ٤٦٦٫۷۰۷( - ) ۳۲۹٫٦٥٦( )۸۳٫٤٦۹( )۳٫۸۸۷( )٤۹٫٦۹٥( إیرادات / (مصروفات) أخرى 
       

 ) ۱٫۱۹۳٫۳٦٤(      الخسارة قبل الزكاة 
 

 إدارة مخاطر الأدوات المالیة .۳٥
 

 نظرة عامة
قد تتعرض أنشطة المجموعة إلى مخاطر مالیة متنوعة. یركز برنامج إدارة المخاطر الخاص بالمجموعة على إدارة السیولة  

التأثیرات العكسیة المحتملة على القویة ومراقبة متغیرات السوق المتنوعة ذات الصلة، وبالتالي السعي باستمرار إلى تقلیص  
 الأداء المالي للمجموعة. 

 
 قد تتعرض المجموعة للمخاطر التالیة من استخدامھا للأدوات المالیة: 

 
 مخاطر الائتمان؛ )أ

 مخاطر أسعار العمولات؛  )ب
 مخاطر العملات؛ و  )ج
 مخاطر السیولة.  )د

 
وسیاساتھا   المجموعة  وأھداف  السابقة،  المخاطر  من  لكل  المحتمل  المجموعة  تعرض  عن  معلومات  الإیضاح  ھذا  یقدم 

 وعملیاتھا لقیاس وإدارة المخاطر. 
  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة (یتبع) إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۹ 
 

 
 إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۳٥

 
ض لھا المجموعة والإشراف على  یتحمل مجلس الإدارة المسؤولیة العامة فیما یتعلق بوضع إطار إدارة المخاطر التي تتعر

لھا   تتعرض  التي  المخاطر  إدارة  سیاسات  ومراقبة  تطویر  بمسؤولیة  للمجموعة  العلیا  الإدارة  وتضطلع  المخاطر.  إدارة 
 المجموعة ورفع تقاریر منتظمة بذلك إلى مجلس الإدارة حول أنشطتھا.  

 
المجموعة لتحدید وتحلیل المخاطر التي واجھتھا المجموعة تم وضع سیاسة إدارة المخاطر (الرسمیة وغیر الرسمیة) لدى  

المخاطر  إدارة  یتم مراجعة سیاسة  بالحدود.  والالتزام  المخاطر  أجل وضع حدود مخاطر ملائمة وضوابط ومراقبة  من 
 والأنظمة بصورة منتظمة لعكس التغیرات في ظروف السوق وأنشطة المجموعة. 

 
ى كیفیة مراقبة الإدارة للتقید بسیاسات وإجراءات إدارة مخاطر المجموعة ومراجعة  تشرف لجنة المراجعة في المجموعة عل

القیام   المراجعة بالمجموعة  المجموعة. تتم مساعدة لجنة  التي واجھتھا  إدارة المخاطر فیما یتعلق بالمخاطر  ملائمة إطار 
ص المنتظم والمؤقت لضوابط وإجراءات إدارة  بدورھا الرقابي بواسطة المراجعة الداخلیة. تقوم المراجعة الداخلیة بالفح

 المخاطر والنتائج المصرح عنھا للجنة المراجعة. 
 

تتضمن المطلوبات المالیة للمجموعة بشكل رئیسي من الذمم الدائنة ومطلوبات عقود الإیجار والمطلوبات الأخرى والقروض 
المالیة تمویل عملی المطلوبات  الرئیسي من ھذه  الھدف  یتمثل  الرئیسیة لأجل.  المالیة  الموجودات  المجموعة. تتضمن  ات 

برنامج تملك منزل، وذمم    – للمجموعة الاستثمار في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة، ذمم الموظفین المدینة  
 مدینة وودائع مرابحة لأجل لدى البنوك والنقد وما في حكمھ.

 
 اسات لإدارة كل ھذه المخاطر التالیة الملخصة فیما یلي:یقوم مجلس الإدارة بالمراقبة والموافقة على السی

 
 مخاطر الائتمان )أ

 
بالتزاماتھ  الوفاء  في  مقابل  أو طرف  إخفاق عمیل  في حال  المجموعة  لھا  تتعرض  مالیة  الائتمان خسارة  تتمثل مخاطر 

المتداولة الأخرى بالإضافة    التعاقدیة. تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بصورة أساسیة من ذممھا المدینة وموجوداتھا
 إلى ودائع مرابحة لأجل لدى البنوك. 

 
یتم تقییم مخاطر ائتمان العملاء من قبل المجموعة وفقًا لسیاسة المجموعة وإجراءاتھا وضوابطھا المتعلقة بإدارة مخاطر 

 ئتماني.  الائتمان للعملاء. یتم تقییم الجدارة الائتمانیة للعمیل بناءً على إجراءات التصنیف الا
 

یتم تنفیذ تحلیل لانخفاض القیمة في كل تاریخ تقریر مالي باستخدام مصفوفة مخصص في قیاس خسائر الائتمان المتوقعة. 
تستند معدلات المخصصات إلى عدد أیام تجاوز تاریخ الاستحقاق منذ تجمیع قطاعات العملاء المختلفة التي لھا أنماط خسارة  

الخسارة التاریخیة لتعكس المعلومات الحالیة والآجلة عن عوامل الاقتصاد الكلي(مثل توقعات   متماثلة. یتم تعدیل معدلات
النتائج  الاحتساب  یعكس  المدینة.  الذمم  تسویة  العملاء على  قدرة  تؤثر على  التي  الصناعة)  وآفاق  القومي  الناتج  إجمالي 

تا في  المتوفرة  والداعمة  المعقولة  والمعلومات  للاحتمال  الحالیة  المرجحة  والظروف  الماضیة  الأحداث  عن  التقریر  ریخ 
 وتوقعات الظروف الاقتصادیة المستقبلیة. 

 
تعمل المجموعة على الحد من مخاطر الائتمان فیما یتعلق بالعملاء عن طریق مراقبة الذمم المدینة القائمة. تنص اتفاقیات  

البیع مع العملاء على أن صك ملكیة العقار سیتم نقلھ إلى العملاء فقط عند استلام سعر البیع بشكل كامل. یمثل أكبر خمس 
م. تختلف فترة السداد من منتج إلى  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الذمم المدینة المستحقة كما في ٪) من ۱۳م: ۲۰۲۰(٪ ۲٦٫٤عملاء 

 منتج مع بعض الاستثناءات على مستوى العمیل. 
  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة (یتبع) إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۰ 
 

 
 إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۳٥

 
 مخاطر الائتمان (یتبع)  )أ
 

رض المجموعة لمخاطر الائتمان ینشأ من  فیما یتعلق مخاطر الائتمان الناشئة من موجودات مالیة أخرى للمجموعة فان تع
 تعثر الجھات التي یتم التعامل معھا، علما بأن أقصى تعرض یعادل القیمة الدفتریة لھذه الأدوات. 

 
تتم إدارة مخاطر الائتمان من الأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المالیة من قبل قسم الخزینة بالمجموعة وفقا لسیاسة الشركة.  

المجموعة من تعرضھا لمخاطر الائتمان من خلال وضع أرصدة لدى البنوك الدولیة والبنوك المحلیة ذات السمعة الطیبة  تحد  
 فقط. بالنظر إلى خصائص البنوك التي تتعامل معھا الشركة، لا تتوقع الإدارة أن یفشل أي طرف مقابل في الوفاء بالتزاماتھ.

 
 الائتمان الذي تتعرض لھ المجموعة في تاریخ التقریر:فیما یلي إجمالي الحد الأقصى لمخاطر 

 
دیسمبر  ۳۱ 

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۰

 ألف ریال سعودي 
   

 ۸۳٤٫٥٥٥ ۸٤۷٬۸۹۹ الذمم المدینة والموجودات المتداولة الأخرى 
 ۱۰۱٫۳٥۸ - ودائع مرابحة لأجل لدى البنوك 

 ۱۷۳٫۷٥۹ ۳٤۷٬٤٥۸ نقد لدى البنوك
 ۱٬۱۹٥٬۳٥۷ ۱٫۱۰۹٫٦۷۲ 
 

 تركز المخاطر الزائد 
تنشأ مخاطر التركز عندما تزاول عدد من الأطراف المقابلة أنشطة تجاریة مماثلة أو أنشطة في نفس المنطقة الجغرافیة، أو  

في حال   التعاقدیة  بالتزاماتھا  الوفاء  في  مقدرتھا  یؤثر على  مما  الاقتصادیة  السمات  نفس  لھا  تكون  تغیرات عندما  بروز 
اقتصادیة أو سیاسیة أو أي تغیرات أخرى. تتم إدارة مخاطر التركز من خلال التركیز على المحافظة على محافظ استثماریة 
للتركیز على   إرشادات محددة  المجموعة تتضمن  فإن سیاسات وإجراءات  للمخاطر،  المفرطة  التركزات  لتجنب  متنوعة. 

 . یتم السیطرة على تركزات مخاطر الائتمان المحددة وإدارتھا وفقا لذلك. الحفاظ على محفظة استثماریة متنوعة
 

 مخاطر أسعار العمولات )ب
 

مخاطر أسعار العمولات ھي مخاطر تغیر القیمة العادلة أو قیمة التدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة نتیجة التغیر في  
 أسعار العمولات السائدة بالسوق. 

 
المجموعة لمخاطر التغیر في أسعار العمولات في السوق یتعلق بصورة أساسیة بالقروض طویلة الأجل للمجموعة  إن تعرض  

وودائع المرابحة لأجل لدى البنوك بأسعار عمولات متغیرة. تقوم المجموعة بإدارة مخاطر أسعار العمولات عن طریق  
 حملة بعمولة. المراقبة المنتظمة لأسعار العمولات لأدواتھا المالیة الم

 
 حساسیة أسعار العمولات 

یبین الجدول التالي حساسیة المجموعة للتقلبات المحتملة والمعقولة في أسعار العمولة على القروض طویلة الأجل. مع بقاء 
كافة المتغیرات الأخرى ثابتة، یتأثر الربح قبل الضریبة للمجموعة من خلال القروض ذات الأسعار المتغیرة على النحو 

 التالي: 
  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة (یتبع) إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۱ 
 

 
 إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۳٥

 
 مخاطر أسعار العمولات (یتبع) )       ب
 

 حساسیة أسعار العمولات (یتبع)
 

 التأثیر على الربح  الزیادة/ النقص  
 قبل الزكاة  في نقاط الأساس  
 ألف ریال سعودي  
   

 ) ٥٥٬۰۳۱( ۱۰۰+ م ۲۰۲۱
 -۱۰۰ ٥٥٬۰۳۱ 
   

 ) ۸۱٫۰۱۳( ۱۰۰+ م ۲۰۲۰
 -۱۰۰ ۸۱٫۰۱۳ 
   

تستند الحركة المفترضة في نقاط الأساس لحساسیة أسعار العمولة إلى بیئة السوق الممكن ملاحظتھا حیث تظھر تقلبات  
 اعلى في السنوات السابقة. 

 
 ٪ (تقریبا). ۳٫٤معدل المتوسط المرجح لقروض المجموعة لأجل ھو 

 
 مخاطر العملات ج)

 
مخاطر العملة ھي مخاطر تذبذب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة بسبب تقلبات أسعار صرف  

الریال السعودي والدولار الأمریكي. وحیث أن الدولار العملات الأجنبیة. لم تقم المجموعة بمعاملات جوھریة بعملات غیر  
 الأمریكي مرتبط بالریال السعودي، فإن المؤسسة لیست معرضة لمخاطر عملات جوھریة.

 
 مخاطر السیولة  د) 
 

مخاطر السیولة ھي المخاطر المتمثلة في تعرض المجموعة لصعوبات في الحصول على التمویل اللازم للوفاء بالالتزامات 
تبطة بالأدوات المالیة. قد تنشأ مخاطر السیولة نتیجة عدم القدرة على بیع أصل مالي ما بسرعة وبقیمة تقارب قیمتھ المر

التسھیلات الائتمانیة  الكافیة من خلال  السیولة  للتأكد من توفر  المنتظمة  المراقبة  السیولة من خلال  العادلة. تدار مخاطر 
بلیة. یتم مراقبة التدفقات النقدیة ومتطلبات التمویل والسیولة لشركات المجموعة على  المتعھد بھا لتلبیة أي التزامات مستق

إدارة   وفعالیة  كفاءة  تحسین  في  المركزي  النظام  ھذا  من  الھدف  یتمثل  المجموعة.  خزینة  سیطرة  تحت  مركزي  أساس 
زن بین استمراریة التمویل والمرونة  المجموعة للموارد الرأسمالیة للمجموعة. یتمثل ھدف المجموعة في الحفاظ على التوا

الاحتفاظ  خلال  من  السیولة  مخاطر  المجموعة  تدیر  البنكیة.  والقروض  المكشوف  على  السحوبات  استخدام  خلال  من 
المتوقعة والفعلیة   النقدیة  للتدفقات  المستمرة  المراقبة  الاقتراض، من خلال  بنكیة وتسھیلات  باحتیاطیات كافیة وتسھیلات 

 ریخ استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة.ومطابقة توا
 

 ). ۳إن المناقشات بشأن إعادة ھیكلة القروض وخطط السداد جاریة بالفعل مع البنوك المعنیة (راجع الإیضاح 
 

 یلخص الجدول التالي تاریخ الاستحقاق للمطلوبات المالیة للمجموعة استنادا إلى المدفوعات التعاقدیة غیر المخصومة: 
  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة (یتبع) إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۲ 
 

 
 إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع)  .۳٥

 
 مخاطر السیولة (یتبع)  د) 
 

 أقل من م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱
 شھر ۱۲

  ۱۲أكثر من 
 شھر

 
 الإجمالي

 ألف ریال سعودي ألف ریال سعودي ألف ریال سعودي 
    

 ٥٫٦۹۰٫۷٤٤ ۲٬۳۷۸٬٥۳۳ ۳٬۳۱۲٬۲۱۱ قروض
 ۹٦٬۸۰٤ ٤۰٬٥۰٤ ٥٦٬۳۰۰ مطلوبات عقود إیجار 
 ۱٬٥۸۲٬۳۲٤ - ۱٬٥۸۲٬۳۲٤ ذمم دائنة ومستحقات 

 ─────── ─────── ─────── 
 ٤٬۹٥۰٬۸۳٥ ۲٬٤۱۹٬۰۳۷ ۷٬۳٦۹٬۸۷۲ 
 ═══════ ═══════ ═══════ 
    

 أقل من  م ۲۰۲۰دیسمبر  ۳۱
 شھر  ۱۲

  ۱۲أكثر من 
 شھر

 
 الإجمالي

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  
    

 ۸٫٥۷٤٫۳٤٤ ٥٫٤۷٥٫۱٦۱ ۳٫۰۹۹٫۱۸۳ قروض
 ۱۱۲٫۰۰۸ ٥۹٫۱۸۹  ٥۲٫۸۱۹ مطلوبات عقود إیجار 
 ۱٫٤۳۲٫۲۸٦ - ۱٫٤۳۲٫۲۸٦ ذمم دائنة ومستحقات 

 ─────── ─────── ─────── 
 ٤٫٥۸٤٫۲۸۸ ٥٫٥۳٤٫۳٥۰ ۱۰٫۱۱۸٫٦۳۸ 
 ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 إدارة رأس المال . ۳٦
 

یتضمن رأس المال إجمالي حقوق الملكیة العائدة إلى مالكي الأسھم في الشركة الأم. تتمثل سیاسة المجموعة في الحفاظ على  
قاعدة رأسمالیة قویة للحفاظ على المستثمر وثقة المقرضین والسوق واستمراریة التطویر المستقبلي للعمل التجاري. یتمثل 

إدارة راس مال المجموعة في التأكد من المحافظة على تصنیف ائتماني قوي ومعدلات    الھدف الأساسي من استراتیجیة 
 رأسمالیة قویة من أجل دعم أعمالھا التجاریة وتعظیم القیمة للمساھمین. 

 
تدیر المجموعة ھیكل رأس المال وتقوم بتعدیلھ على ضوء المتغیرات في الظروف الاقتصادیة ومتطلبات التعھدات المالیة. 

ة على وتعدیل رأس المال یمكن أن تقوم المجموعة بتعدیل دفعة توزیعات الأرباح للمساھمین وإعادة رأس المال  وللمحافظ
إلى المساھمین أو إصدار أسھم جدیدة. تقوم المجموعة بمراقبة راس المال باستخدام نسبة المدیونیة وھو صافي الدین مقسوما 

 ٪). ٥۹م:  ۲۰۲۰٪ (٤۲م، كانت نسبة مدیونیة المجموعة  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱على إجمالي راس المال زائد صافي الدین. في  
 

ومن أجل تحقیق ھذا الھدف العام تھدف المجموعة من خلال إدارة راس المال إلى التأكد من أنھا تفي بالتعھدات المالیة 
الالتزام بالتعھدات المالیة المرتبطة المرتبطة بالقروض التي تحدد متطلبات ھیكل رأس المال ـ بجانب أمور أخرى. إن عدم  

سیسمح للبنك بالمطالبة بسداد القروض فورا. لم تكن ھناك حالات خرق للتعھدات المالیة لأیة قروض في السنة الحالیة. لم  
  م ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱تكن ھناك تغیرات في الأھداف ولا السیاسات أو العملیات لإدارة رأس المال خلال السنوات المنتھیة في  

 م. ۲۰۲۰دیسمبر  ۳۱و 
  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة (یتبع) إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۳ 
 

 
 القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات   .۳۷

 
القیمة العادلة ھي المبلغ الذي یتم استلامھ مقابل بیع أصل أو دفعھ لتحویل التزام في معاملة نظامیة بین المشاركین في السوق  

الأكثر منفعة المتاحة أمام المجموعة    في تاریخ القیاس في السوق الرئیسیة أو، في ظل غیاب السوق الرئیسیة، في السوق
 في ذلك التاریخ. وتعكس القیمة العادلة لالتزام ما مخاطر عدم أدائھ. 

 
یتطلب عدد من السیاسات المحاسبیة والإفصاحات من المجموعة قیاس القیم العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات المالیة  

 وغیر المالیة. 
 

أو التزام ما، تستخدم المجموعة بیانات السوق القابلة للملاحظة قدر الإمكان. یتم تصنیف عند قیاس القیمة العادلة لأصل  
القیم العادلة إلى مستویات مختلفة في التسلسل الھرمي للقیمة العادلة استنادا إلى المدخلات المستخدمة في أسالیب التقییم كما  

 یلي:
 
 الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة.: الأسعار المدرجة (غیر المعدلة) في ۱المستوى  •

 
) القابلة للملاحظة للأصل أو الالتزام، سواءً  ۱: المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى (۲المستوى   •

 بصورة مباشرة (أي كأسعار) أو غیر مباشرة (أي مستمدة من الأسعار).
 

طلوبات التي لا تستند إلى بیانات السوق القابلة للملاحظة (المدخلات غیر  : المدخلات للموجودات أو الم۳المستوى   •
 القابلة للملاحظة).

 
إذا كانت المدخلات المستخدمة لقیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام تقع في مستویات مختلفة من التسلسل الھرمي للقیمة 

سلسل الھرمي كأقل مستوى للمدخلات الذي یعتبر جوھریاً العادلة، فإنھ یتم تصنیف القیاس بالكامل ضمن نفس مستوى الت
 للقیاس ككل.

 
 تثبت المجموعة التحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة في نھایة فترة التقریر التي حدث فیھا التغییر.  

 
القیم العادلة للأدوات الما۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱م و  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱كما في   لیة للمجموعة على أنھا مقاربة م، یتم تقدیر 

في التسلسل الھرمي للقیمة العادلة. لم یتم تطبق مدخلات جوھریة في تقییم   ۳لقیمھا الدفتریة ویتم تصنیفھا تحت المستوى  
 م.۲۰۲۰دیسمبر   ۳۱م و  ۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱الذمم المدینة كما في  

 
 م. ۲۰۲۱یسمبر د  ۳۱لم تكن ھناك حركة بین المستویات خلال السنة المنتھیة في 

 
 التغیرات في المطلوبات الناشئة من الأنشطة التمویلیة  . ۳۸

 
تم الإفصاح عن التغیرات الناشئة عن الأنشطة التمویلیة، تتضمن قروض طویلة الأجل وعنصر تمویلي غیر مكتسب من 

 ذمم مدینة طویلة الأجل تم الإفصاح عنھا في قائمة التدفقات النقدیة الموحدة. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة (یتبع) إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷٤ 
 

 
 الشركات التابعة المھمة   . ۳۹

 
م. تستند ھذه المعلومات إلى  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱یلخص الجدول التالي قائمة المركز المالي لھذه الشركات التابعة كما في  

 المبالغ قبل استبعاد المعاملات التي تمت بین شركات المجموعة.  
 

شركة   
استثمارات  

المدینة 
الاقتصادیة 
   المحدودة 

شركة تطویر 
المناطق  
الصناعیة 
 المحدودة 

شركة إدارة  
وتشغیل 

عقارات المدن 
 الاقتصادیة

الشركة الرائدة 
لإدارة عقارات  

المدن 
 الاقتصادیة

شركة تطویر 
عقارات المدن 
الاقتصادیة 
 المحدودة 

  ألف ریال 
 سعودي 

  ألف ریال
 سعودي 

  ألف ریال
 سعودي 

  ألف ریال
 سعودي 

  ألف ریال
 سعودي 

      
 ۱٫۸۸۸٫۰۲٦ ٤٦۰٬۹۸٥ ۱٬۳٦٤٬۸۲۹ ۱٫۳۹۳٫۱۳۷ ۳٫۷۹۷٫۰۲۷ إجمالي الموجودات 
 ۸۰۳٫۸۳۱ ۱٤٤٫٦۰۲ ۳۰۰٬۷۳۰ ۱۰۷٫۰۱٤ ۲٥٬٦٥۱ إجمالي المطلوبات 

 ۱٫۰۸٤٫۱۹٥ ۳۱٦٬۳۸۳ ۱٬۰٦٤٬۰۹۹ ۱٫۲۸٦٫۱۲۳ ۳٬۷۷۱٬۳۷٦ إجمالي حقوق الملكیة  
 

م. تستند ھذه المعلومات إلى المبالغ  ۲۰۲۰دیسمبر  ۳۱یلخص الجدول التالي قائمة المركز المالي للشركات التابعة كما في 
 قبل استبعاد المعاملات التي تمت بین شركات المجموعة. 

 
شركة  

استثمارات  
المدینة 

الاقتصادیة  
   المحدودة 

شركة تطویر  
المناطق 
الصناعیة  
 المحدودة

شركة إدارة  
وتشغیل 

عقارات المدن  
 الاقتصادیة

الشركة الرائدة  
لإدارة عقارات  

المدن  
 الاقتصادیة

شركة تطویر  
عقارات المدن  
الاقتصادیة  
 المحدودة

  ألف ریال 
 سعودي

  ألف ریال
 سعودي

  ألف ریال
 سعودي

  ألف ریال
 سعودي

  ألف ریال
 سعودي

      
   ۱٫۹٤۳٫۷٦۷   ٤٦۷٫۰۹۳   ۱٫٤٤٥٫۲٤٤   ۱٫٤۲۲٫۷۷٦   ۳٫۹٥۱٫۹۱٦ إجمالي الموجودات 
   ۷٤٤٫۷۲٦   ۱٥۰٫۱٦۹   ۳٤۲٫۳۹۳   ۱۱٤٫۲۰۱   ۲۳٫۷٤٥ إجمالي المطلوبات 

   ۱٫۱۹۹٫۰٤۱   ۳۱٦٫۹۲٤   ۱٫۱۰۲٫۸٥۱   ۱٫۳۰۸٫٥۷٥   ۳٫۹۲۸٫۱۷۱ إجمالي حقوق الملكیة  
 

في   المنتھیة  للسنة  التابعة  الشركات  لھذه  والخسارة  الربح  قائمة  التالي  الجدول  ھذه ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱یلخص  تستند  م. 
 المعلومات إلى المبالغ قبل استبعاد المعاملات التي تمت بین شركات المجموعة.  

 
شركة   

استثمارات  
المدینة 

الاقتصادیة 
    المحدودة

شركة تطویر 
المناطق  
الصناعیة 
 المحدودة 

شركة إدارة  
وتشغیل 

عقارات المدن 
 الاقتصادیة

الشركة الرائدة 
لإدارة عقارات  

المدن 
 الاقتصادیة

شركة تطویر 
عقارات المدن 

الاقتصادیة 
 المحدودة 

  ألف ریال 
 سعودي 

  ألف ریال
 سعودي 

  ألف ریال
 سعودي 

  ألف ریال
 سعودي 

  ألف ریال
 سعودي 

      
 ۱٤٫٦٥۰ ۳۳٫۷۳۸ ۱۳۸٫۳۱۰ ۲۱٫۲٥۰ ۸۹۸ الإیرادات

 ) ۱۱٦٫۱۱۳( ) ٥۲٥( ) ۳۸٫۱۰٦( ) ۲۲٫۷۳٥(   )۱٥۷٬٦٦٦( خسارة السنة 
 ) ۱۱٤٫۸٤۷( ) ٥٤۱( ) ۳۸٫۷٥۲( ) ۲۲٫٤٥۲( ) ۱٥٦٬۷۹٤( للسنة    ةالشامل  إجمالي الخسارة

      
 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة (یتبع) إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷٥ 
 

 
 الشركات التابعة المھمة (یتبع)  . ۳۹

 
في   المنتھیة  للسنة  التابعة  الشركات  لھذه  والخسارة  الربح  قائمة  التالي  الجدول  تستند ھذه ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱یلخص  م. 

 المعلومات إلى المبالغ قبل استبعاد المعاملات التي تمت بین شركات المجموعة.  
 
شركة  

استثمارات  
المدینة 

الاقتصادیة  
   المحدودة 

شركة تطویر  
المناطق 
الصناعیة  

 لمحدودةا

شركة إدارة  
وتشغیل 

عقارات المدن  
 لاقتصادیةا

الشركة الرائدة  
لإدارة عقارات  

المدن  
 الاقتصادیة

شركة تطویر  
عقارات المدن  
الاقتصادیة  

 المحدودة
  ألف ریال 

 سعودي
  ألف ریال
 سعودي

  ألف ریال
 سعودي

  ألف ریال
 سعودي

  ألف ریال
 سعودي

      
   ۱۲٫٤٥۹   ۳٤٫۰۳٦   ۱۰۹٫۱٤۸   ۱٦۱٫۸٦۷   ۱٥۱ الإیرادات

 ) ٦۸٫۲٦۷(  ) ۱۱۳٫۲۷۱(  ) ۱٦۲٫٦۲٤(    ۱۰۱٫۲٦٦ ) ۲٤۸٫۹٤۷( (خسارة) / ربح السنة 
إجمالي (الخسارة) / الدخل  

 ) ٦۹٫٦۳۷(  ) ۱۱۱٫٤۱۹(  ) ۱٦۱٫۷٥۲(    ۱۰۳٫۱۱٤ ) ۲٤٥٫۳٤۷( الشامل للسنة  
      

 ۱۹ -تأثیر كوفید  .٤۰
 

م، مما  ۲۰۲۰")، الذي أعلنت منظمة الصحة العالمیة أنھ جائحة خلال شھر مارس  ۱۹  -انتشرت جائحة كورونا ("كوفید  
في شكوك على الصعید الاقتصادي العالمي.    ۱۹  -أدى إلى تعطیل الأعمال والأنشطة الاقتصادیة. وتسببت جائحة كوفید  

تلفة في جمیع أنحاء العالم لمواجھة الآثار وأعلنت السلطات المالیة والنقدیة، المحلیة والدولیة على السواء، عن تدابیر دعم مخ
 السلبیة المحتملة. 

 
م، تأثرت عملیات المجموعة بشدة بالإجراءات التي اتخذتھا الحكومات لمعالجة  ۲۰۲۱م و  ۲۰۲۰خلال معظم السنوات المالیة  

ولیة والمحلیة، مما أعاق  العالمیة. وشمل ذلك فرض قیود على السفر وإغلاق الحدود الد  ۱۹  -الآثار الصحیة لجائحة كوفید  
على جمیع قطاعات المجموعة (العقارات والضیافة) وھو ما انعكس    ۱۹  -السفر الجوي بشكل كبیر. أثر تفشي جائحة كوفید  

 م. ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱في نتائجھا المالیة للسنة المنتھیة في 
 

جائحة على عملیاتھا بسبب القیود التي وضعتھا  نظرًا لحجم تفشي الجائحة، قامت المجموعة بتقییم الآثار المحتملة لتفشي ال
. حرصت المجموعة على تنفیذ إجراءات الصحة والسلامة  ۱۹  -المؤسسات الحكومیة المختلفة لكبح أو تأخیر انتشار كوفید  

عة لموظفیھا وعملائھا والمقاولین ومجتمعاتھا. تعمل المجموعة بشكل رئیسي في مجال تطویر العقارات، حیث تتوقع المجمو
والنشاط  التنمویة  المبادرات  تزال  لا  القصیر،  المدى  العقارات. على  على  والطلب  الأسعار  على  الجائحة  تفشي  یؤثر  أن 

بتفعیل تخطیط استمراریة الأعمال  الاقتصادي داخل قطاع العقارات مقیدًا. وتقوم المجموعة بمراقبة الوضع عن كثب وقامت  
طر الأخرى بما في ذلك ترشید عملیاتھا وتحسین مستویات الموظفین وتشغیل النقد لدیھا وغیرھا من ممارسات إدارة المخا

كم في تعطل الأعمال المحتمل الذي  حتوالعمل مع موردیھا وعملائھا بشكل لصیق لتقلیل التأثیر على الإیرادات والتكالیف ل
 على عملیاتھا وأدائھا المالي.   ۱۹ -قد یحدثھ تفشي جائحة كوفید 

 
م، شھدت المجموعة زیادة في مبیعات العقارات ۲۰۲۰خفیف الإغلاق واستئناف السفر في النصف الثاني من سنة  مع بدء ت

م. وتواصل إدارة المجموعة تقییم الوضع الحالي،  ۲۰۲۰وتحسن الإشغال في الفنادق مقارنةً بوقت بدء الجائحة في مطلع سنة  
 كلفة.بما في ذلك استراتیجیة التسعیر ومبادرات تحسین الت
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 (یتبع)  ۱۹ -تأثیر كوفید  .٤۰

 
م على النحو  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱كما في    ۱۹  -أجرت المجموعة تقییما للتأثیر بسبب عدم الیقین الناجم عن فیروس كوفید  

 التالي: 
    

 مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة للذمم التجاریة  •
 

قیمة   في  الانخفاض  بتقییم  المجموعة  خسارة  تقوم  نموذج  على  بناءً  المطفأة  بالتكلفة  المدرجة  المالیة  موجوداتھا 
لتأثیر كوفید   المتوقعة  الخسائر الائتمانیة  المتوقعة. تمت إعادة تقییم نموذج  المحتمل في ۱۹  - الائتمان  ، والتقلب 

جح إلى زیادة  الظروف الاقتصادیة، وحدوث حالات التخلف عن السداد، وما إلى ذلك، والتي قد تؤدي على الأر
مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة التجاریة بما یتماشى مع متطلبات المعیار الدولي للتقریر المالي  

من    -  ۹ السداد)  عن  التخلف  (مخاطر  المقابل  الطرف  مخاطر  زیادة  إلى  أساسا  ذلك  ویرجع  المالیة.  الأدوات 
لائتمانیة المتوقعة بناءً على مجموعة من الظروف الاقتصادیة المتوقعة  المستأجرین والعملاء. وتم تقدیر الخسائر ا

م بالنظر إلى التطور السریع للوضع، وأخذت المجموعة في الاعتبار تأثیر التقلب في ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱كما في  
ائر الائتمانیة عوامل الاقتصاد الكلي المستقبلیة، عند تحدید شدة واحتمالیة السیناریوھات الاقتصادیة لتحدید الخس

بأوزان  یتعلق  فیما  الدولیة  بالعملیات  الصلة  ذات  المستقبلیة  المعلومات  بتحدیث  المجموعة  وقامت  المتوقعة. 
سیناریوھات الاقتصاد الكلي ذات الصلة بالمناخ الاقتصادي للسوق التي تعمل فیھا المجموعة. وبناءً علیھ، بلغ تأثیر 

دیسمبر   ۳۱ملیون ریال سعودي خلال السنة المنتھیة في    ٤٦٫٤لذمم المدینة  مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على ا
). وستواصل المجموعة مراقبة الموقف وتأثیره  ۲۰ملیون ریال سعودي) (انظر الإیضاح    ۸٦٫۳م:  ۲۰۲۰م (۲۰۲۱

 على الخسائر الائتمانیة المتوقعة وإجراء التعدیلات اللازمة عند الاقتضاء.
 

 جودات غیر المالیة الانخفاض في قیمة المو •
 

دیسمبر   ۳۱قامت المجموعة بتقییم ما إذا كان ھناك أي مؤشرات للانخفاض في قیمة جمیع الموجودات كما في  
م. وقامت المجموعة بتقدیر التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة من الموجودات أو الوحدات المولدة للنقد  ۲۰۲۱

المتعددة المرجحة الاحتمال بسبب الوضع السریع التطور ونظرت في توقعات واستخدمت توقعات التدفق النقدي  
الاقتصاد الكلي لحساب القیمة الحالیة لتلك التدفقات النقدیة بعد تطبیق معدل الخصم الذي یعكس تقییم السوق الحالي  

ي)، وھو مقیَِّم مستقل غیر  للقیمة الزمنیة للنقود. وقامت المجموعة بتكلیف شركة فالیوستارت (خبیر التثمین العقار
دیسمبر   ۳۱مرتبط بالمجموعة، لإجراء التقییم العادل لممتلكات ومعدات المجموعة وعقاراتھا الاستثماریة، كما في  

م. إن شركة فالیوستارت ھي شركة معتمدة من الھیئة السعودیة للمقیمِّین المعتمدین ("تقییم") وھي معتمدة ۲۰۲۱
لمقیمِّین المعتمدین. وتمتلك شركة فالیوستارت المؤھلات المناسبة والخبرة المطلوبة في  أیضّا من المعھد الملكي ل

تقییم للأراضي والممتلكات ذات الصلة. وأجرت المجموعة تقییماً لانخفاض قیمة الموجودات غیر المالیة مع الأخذ  
القابلة القیمة  تقدیر  في  الموجودة  التقدیر  في  الیقین  عدم  درجة  الاعتبار  القابل    في  المبلغ  وحساسیة  للاسترداد 

للاسترداد للتغیرات المحتملة بشكل معقول في الافتراضات الرئیسیة. نتیجة لذلك، تستنتج المجموعة أن الانخفاض 
قیمة   في  انخفاض  إلى خسارة  لیؤدي  لیس جوھریًا  الموجودات  ھذه  من  المستقبلیة  النقدیة  التدفقات  في  المتوقع 

، باستثناء الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة وعقارات التطویر، كما ھو موضح الموجودات غیر المالیة 
 أدناه.

 
 الممتلكات والمعدات  •

 
یعتبر تقییم الممتلكات والمعدات ذاتیًا بطبیعتھ نظرًا للخصائص الفریدة لكل عقار وموقعھ وعائداتھ المتوقعة ومعدل 

م،  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱تعكس حالة عدم التأكد المتزاید. خلال السنة المنتھیة في  نمو الإیرادات ومعدلات الخصم التي  
ملیون ریال سعودي)   ۱٥۳٫۲م:  ۲۰۲۰ملیون ریال سعودي (  ۱٥٫٦أثبتت الشركة خسارة انخفاض في القیمة بلغت  

 ).۱٤(انظر الإیضاح 
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 العقارات الاستثماریة  •

 
المتوقعة یعتبر   وعائداتھ  وموقعھ  عقار  لكل  الفریدة  للخصائص  نظرًا  بطبیعتھ  ذاتیًا  الاستثماریة  العقارات  تقییم 

دیسمبر   ۳۱ومعدل نمو الإیجارات ومعدلات الخصم التي تعكس حالة عدم التأكد المتزاید. خلال السنة المنتھیة في  
م: خسارة انخفاض ۲۰۲۰ملیون ریال سعودي (  ٦م، أثبتت المجموعة عكس خسارة انخفاض في القیمة بمبلغ  ۲۰۲۱

 ).۱٦ملیون ریال سعودي) (انظر الإیضاح  ۲٥٫٥في القیمة بمبلغ 
 

 لتطویرلعقارات  •
 

یتم إثبات عقارات التطویر بسعر التكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقق، أیھما أقل. ویتم تقییم صافي القیمة القابلة  
للتحقق بالرجوع إلى أسعار المبیعات والتكالیف المقدرة للإكمال والسلف المستلمة وخطط التطویر وظروف السوق 

  -لسوق، إن وجدت. راعت الإدارة مؤشرات تفشي جائحة كوفید  القائمة في نھایة فترة التقریر وآخر معاملات ا
ملیون    ۳۸٫۷لتقییم القیمة التقدیریة الممكن تحقیقھا لعقارات التطویر، وقد أثبتت المجموعة مخصصات تبلغ    ۱۹

في   المنتھیة  السنة  خلال  سعودي  ( ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ریال  (انظر  ۱۳۷٫٦م:  ۲۰۲۰م  سعودي)  ریال   ملیون 
 ). ۱۹الإیضاح 

 
 الإیرادات وتكالیف إنجاز المشاریع •

 
إلى  العائدة  التكلفة  وتحدید  المشاریع  وجد، لإنجاز  إن  المقدرة،  التكلفة  في  التغیرات  بمراجعة  المجموعة  قامت 
للبناء،  المقدرة  التكلفة  بالتغیرات في  التقدیرات أحكامًا ھامة وعدم یقین یتعلق  المثبتة. وتضمنت ھذه  الإیرادات 

ر، وتكلفة الوفاء بالالتزامات التعاقدیة الأخرى للعملاء والبنود الأخرى نتیجة التقلبات الناتجة عن  وأوامر التغیی
بمبلغ  ۱۹  -فیروس كوفید   تقدر  المشاریع  تكلفة  تغییرا في  المجموعة  أثبتت  لذلك،  ملیون ریال   لاشيء. ونتیجة 

 ن ریال سعودي).ملیو ۱٤٫۸م:  ۲۰۲۰م (۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱سعودي خلال السنة المنتھیة في 
 

على عملیاتھا. وضعت المجموعة في الاعتبار الآثار المحتملة للتقلبات الاقتصادیة    ۱۹  -تواصل المجموعة تقییم تأثیر كوفید  
بناءً على  للإدارة  تقییم  أفضل  ذلك  للمجموعة وتعتبر  المالیة  المالیة وغیر  للموجودات  المدرجة  المبالغ  الحالیة في تحدید 

 ابلة للملاحظة. ومع ذلك، تظل الأسواق متقلبة وتبقى المبالغ المسجلة حساسة لتقلبات السوق.المعلومات الق
 

تواصل الشركة مراقبة الطفرة في المتغیرات الجدیدة عن كثب على الرغم من أن الإدارة في ھذا الوقت لیست على درایة  
 أو بعده.  م۲۰۲۲المجموعة خلال عام  بأي عامل من المتوقع أن یغیر تأثیر الوباء على عملیات 

 
 الموافقة على القوائم المالیة الموحدة  .٤۱

 
  ۲٦افق  م المو۲۰۲۲مارس    ۲۹تم الموافقة على القوائم المالیة الموحدة واعتمادھا للإصدار من قبل مجلس الإدارة بتاریخ  

 ھـ. ۱٤٤۳شعبان 
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