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 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 الاقتصادیة للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة 

   الرأي 

لقد راجعنا القوائم المالیة الموحدة لشركة إعمار المدینة الاقتصادیة ("الشركة") (وشركاتھا التابعة) ("المجموعة")، والتي  
م، والقوائم الموحدة للربح أو الخسارة والدخل الشامل  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱تشمل قائمة المركز المالي الموحدة كما في  

التدفقات النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ، والإیضاحات المرفقة مع القوائم  الأخر، والتغیرات في حقوق الملكیة، و
 والمعلومات التفسیریة الأخرى.  الجوھریة المالیة الموحدة، المكونة من ملخص للسیاسات المحاسبیة 

 
كز المالي للمجموعة كما وفي رأینا، إن القوائم المالیة المرفقة تعرض بصورة عادلة، من جمیع النواحي الجوھریة، المر

للمعاییر   للمعاییر المحاسبیة  م، وأدائھا المالي وتدفقاتھا النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ، وفقاً ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱في  
  ") المعاییر المحاسبیة للمعاییر الدولیة للتقریر المالي("  الدولیة للتقریر المالي الصادرة من مجلس معاییر المحاسبة الدولیة 

الھیئة من  المعتمدة  الأخرى  والإصدارات  والمعاییر  السعودیة  العربیة  المملكة  في   للمراجعین السعودیة المعتمدة 
 والمحاسبین.

 أساس الرأي

المعاییر  لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. ومسؤولیتنا بموجب تلك  
تم توضیحھا في قسم "مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة" في تقریرنا ھذا. ونحن مستقلون 
عن المجموعة وفقاً لقواعد سلوك وآداب المھنة الدولیة للمحاسبین المھنیین (بما في ذلك معاییر الاستقلال الدولیة) المعتمدة 

ودیة ذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالیة الموحدة، وقد التزمنا بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى في المملكة العربیة السع
 وفقاً لتلك القواعد. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا علیھا كافیة ومناسبة لتوفیر أساس لإبداء رأینا.

  عدم التأكد الجوھري المتعلق بالاستمراریة

من ھذه القوائم المالیة الموحدة، والذي یشیر إلى أن المجموعة قد تكبدت صافي خسارة    )۱(اح  نلفت الانتباه إلى إیض
تجاوزت المطلوبات   وفي ذلك التاریخ، م،  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي خلال السنة المنتھیة في    ۲٥۳بمبلغ  

بمبلغ   المتداولة  موجوداتھا  للمجموعة  سعودي.  ٦٬۷۷۷المتداولة  المجموعة    ملیون ریال  تلتزم  لم  ذلك،  إلى  بالإضافة 
  ۲٬۳٦۱القائم    ھارصیدالبالغ  بمتطلبات التعھدات المتعلقة بتسھیلات الاقتراض طویلة الأجل، مما أدى إلى أن القروض  

في   كما  لبنود    ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي  وفقًا  الطلب  عند  وتدفع  الفور  على  اتفاقیات و  تستحق  شروط 
درة المجموعة على الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا ومواصلة عملیاتھا دون تقلیص كبیر تعتمد بشكل  إن ق  .الاقتراض

كبیر على التنفیذ الناجح لخطط الإدارة بما في ذلك إعادة ھیكلة الدیون والحصول على تمویل إضافي من المساھمین وبیع  
، إلى )۱(ى جانب أمور أخرى كما ھو مبین في الإیضاح  وتشیر ھذه الأحداث أو الظروف، إل  العقارات لتولید الدخل.

وجود عدم تأكد جوھري قد یثیر شكاً كبیراً بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة. ولم یتم تعدیل  
 رأینا فیما یتعلق بھذا الأمر. 



 

۲ 

 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
  مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (یتبع) للسادة 

 أمور المراجعة الرئیسیة

أمور المراجعة الرئیسیة ھي تلك الأمور التي اعتبرناھا، بحسب حكمنا المھني، الأكثر أھمیة عند مراجعتنا للقوائم المالیة  
للقوائم المالیة الموحدة ككل، وعند تكوین رأینا فیھا، الموحدة للفترة الحالیة. وقد تم تناول ھذه الأمور في سیاق مراجعتنا  

ولا نبدي رأیاً منفصلاً في تلك الأمور. بالإضافة إلى الأمر المبین في قسم عدم التأكد الجوھري المتعلق بالاستمراریة،  
 ا.فقد حددنا الأمور الموضحة أدناه لتكون أمور المراجعة الرئیسیة التي سیتم الإبلاغ عنھا في تقریرن

 الاعتراف بالإیرادات 

 المرفقة مع القوائم المالیة الموحدة.   ٦و  ٤و  ۳راجع الإیضاحات 

 كیفیة معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئیسي

في   المنتھیة  السنة  أثبتت  ،  م۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱خلال 
بمبلغ    المجموعة إیرادات  صافي  ملیون    ۱٬۰۳۱إجمالي 

 ملیون ریال سعودي). ۳٦۳: م۲۰۲۲ریال سعودي (
 

مؤشرا رئیسیا لقیاس الأداء، وھذا یعني وجود إن الإیرادات  
لزیادة   بالإیرادات  الاعتراف  في  للمبالغة  كامنة  مخاطر 

الاعتراف بالإیرادات من    اعتبار تم  ولذلك    الربحیة والأرباح
 وبشكل خاص فیما یتعلق بما یلي:الرئیسیة  ة  المراجعأمور  

 
بالتزامات   • للوفاء  المطلوبة  التكالیف  إجمالي  تقدیر 

 الأداء بموجب العقود المبرمة مع العملاء.
 
تحلیل ما إذا كانت العقود تشتمل على التزام أداء واحد   •

 وأو أكثر؛
 

تحدید ما إذا كانت التزامات الأداء یتم الوفاء بھا على   •
 . زمني أو عند نقطة من الزمنمدى 

 
المرفق مع القوائم المالیة    ۳یرجى الرجوع إلى الإیضاح  

المحاسبیة   والأحكام  التقدیرات  عن  للإفصاح  الموحدة 
والإیضاح   الموحدة   ٤الھامة،  المالیة  القوائم  مع  المرفق 

بالإیرادات  المتعلقة  المحاسبیة  السیاسة  عن  للإفصاح 
القوا  ٦والإیضاح   الموحدة للإفصاح  المرفق مع  المالیة  ئم 

 المتعلق بالإیرادات. 

التي قمنا بھا فیما یتعلق بھذه  المراجعة  تضمنت إجراءات  
 : الجزئیة، من بین أمور أخرى، ما یلي

 
الحصول على فھم للآلیة والضوابط الرئیسیة المتعلقة  •

 بعملیة إثبات الإیرادات. 
فحص واختبار الضوابط الرئیسیة ذات الصلة لتحدید   •

وتنفیذھا   تصمیمھا  تم  قد  كان  إذا  بشكل وتشغیلھا  ما 
 فعال طوال السنة. 

لمبیعات  تقییم   • بالنسبة  العینة  أساس  على  العقود 
لتحد الأراضي  وقطع  الأداء العقارات  التزامات  ید 

المترتبة على المجموعة طبقا لھذه العقود وتقییم فیما 
إذا كانت التزامات الأداء ھذه قد تم استیفاؤھا على مدى  
متطلبات  على  بناءً  الزمن،  من  نقطة  عند  أو  زمني 

 .  اییر المحاسبیة ذات صلةالمع
الإتمام  على أساس العینة، قمنا بتقییم مدى ملاءمة نسبة   •

المتكبدة حتى   تشییدل التكالیف  إلى  العقارات بالرجوع 
یتم   حیث  المقدرة،  الإجمالیة  بالتكلفة  مقارنةً  تاریخھ 

 الوفاء بالتزام الأداء بمرور الوقت.
، على أساس العینة، لتحدید  فحص المستندات المؤیدة   •

كانت إذا  و  ما  المقدرة  التكالیف  التكالیف    إجمالي 
قد تم تسجیلھا بشكل    المتكبدة حتى تاریخھ على التطویر

 ملائم. 
العینة،  • أساس  على  الإیرادات،  احتساب  بإعادة    قمنا 

ومقارنتھا بالاحتساب الذي   بإستخدام طریقة المدخلات
 . المجموعةقامت بھ 

من  • المتبعة  المحاسبیة  السیاسات  ملاءمة  مدى  تقییم 
بیع   من  الإیرادات  إثبات  بخصوص  المجموعة 

بھا في القوائم المالیة العقارات والإفصاحات المتعلقة  
 الموحدة.



 

۳ 

 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
  للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (یتبع) 

 الاستثماریةمراجعة الانخفاض في قیمة الممتلكات والمعدات والعقارات 

 المرفقة مع القوائم المالیة الموحدة. ۱٥و   ۱۳و  ٤و  ۳راجع الإیضاحات 

 كیفیة معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئیسي

استثماریة   وعقارات  ومعدات  ممتلكات  المجموعة  لدى 
ملیون ریال    ٤٬٦۱۹ملیون ریال سعودي و  ٤٬۹۱۷بقیمة  

، وھو ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱التوالي، كما في  سعودي، على  
الموحدة  المالي  المركز  قائمة  في  ھامة  أرصدة  یمثل  ما 

 للمجموعة كما في ذلك التاریخ. 
 

انخفاض بتقییم مؤشرات  المجموعة  الممتلكات    قیمة  تقوم 
الاستثماریة    والمعدات مستمر  والعقارات  لغرض    بشكل 

في   المنتھیة  للسنة  الموحدة  المالیة  دیسمبر   ۳۱القوائم 
السلبیة  ۲۰۲۳ التشغیلیة  النقدیة  التدفقات  الإدارة  حددت   ،

المیزانیة   في  المدرجة  من  الأعلى  التشغیل  وخسائر 
كمؤشرات لانخفاض القیمة، وبناءً على ذلك، أجرت تقییم 

والعقارات في  نخفاض  للا والمعدات  الممتلكات  قیمة 
 . ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱لاستثماریة كما في ا
 

تقییم  لأن  نظرا  رئیسي  مراجعة  أمر  ھذا  اعتبرنا  لقد 
مؤشرات الانخفاض في القیمة تشمل افتراضات وتقدیرات 

. إن أي تباین في التقدیرات أو الافتراضات یمكن أن ھامة
 یكون لھ تأثیرا جوھریا على القوائم المالیة الموحدة.  

 
التقی ھذا  من  الإعتبار المجموعة  تأخذ  یم  وكجزء    في 

صافي   الحصر،  لا  المثال  سبیل  على  تشمل  مؤشرات 
للنقد  المولدة  الوحدات  من  المتوقعة  النقدیة  التدفقات 

 والظروف الحالیة للسوق ومؤشرات أخرى للأداء.  
 

باستخدام   المجموعة  تقوم  أعلاه،  ورد  ما  إلى  بالإضافة 
التقییممقییمیین   بتنفیذ  للقیام  لعقاراتھا خارجیین  ات 

الاستثماریة وممتلكاتھا ومعداتھا لتحدید القیمة العادلة لھذه 
 و الممتلكات والمعدات. العقارات الاستثماریة

 
المرفق مع القوائم المالیة    ۳یرجى الرجوع إلى الإیضاح  

الموحدة للإفصاح عن التقدیرات والأحكام المحاسبیة الھامة 
لیة الموحدة للإفصاح  المرفق مع القوائم الما  ٤والإیضاح  

قیمة  في  بالانخفاض  المتعلقة  المحاسبیة  السیاسة  عن 
المرفقین    ۱٥و    ۱۳الموجودات غیر المتداولة والإیضاحین  

مع القوائم المالیة الموحدة للإفصاحات المتعلقة بالممتلكات  
 والمعدات والعقارات الاستثماریة على التوالي. 

إجراءات   یتعلق بھذه التي  المراجعة  تضمنت  فیما  بھا  قمنا 
 : الجزئیة، من بین أمور أخرى، ما یلي

 
انخفاض   • مؤشرات  تحدید  لعملیة  فھم  على  الحصول 

الداخلیة   الضوابط  وتنفیذ  تصمیم  واختبار  القیمة 
  الرئیسیة.

  مدى ملاءمة تحدید الإدارة للوحدات المولدة للنقد   تقییم •
ل النظر التي تم إجراء تقییم انخفاض القیمة لھا من خلا

 .  الى المتطلبات ذات الصلة
التقییم • مختصي  تقدیر    إشراك  لتقییم   المجموعةلدینا 

ذلك   في  بما  القیمة،  في  المنھجیة للانخفاض  مراجعة 
الأساسیة  الافتراضات  ومعقولیة  المقیم  یطبقھا  التي 

 المستخدمة من قبل المقیم والمجموعة. 
دارة لتقییم تقییم دقة البیانات المدخلة التي تستخدمھا الإ •

والعقارات  والمعدات  للممتلكات  العادلة  القیمة 
 الاستثماریة

من طرف آخر ممن  المقییمین  تقییم مؤھلات وخبرات   •
والممتلكات   الاستثماریة  العقارات  تقییم  في  شاركوا 

فحص شروط مشاركتھم لتحدید ما إذا كانت  ووالمعدات  
   .ھناك أیة أمور قد تؤثر على موضوعیتھم

مدى • من   تقییم  المتبعة  المحاسبیة  السیاسات  ملاءمة 
قیمة والإفصاحات الالمجموعة المتعلقة بالانخفاض في  

 ذات العلاقة في القوائم المالیة الموحدة.

  



 

٤ 

 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
  للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (یتبع) 

 تقییم العقارات تحت التطویر 

 المرفقة مع القوائم المالیة الموحدة.  ۱۸و  ٤و  ۳الإیضاحات راجع 

 كیفیة معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئیسي

عقارات المجموعة  التطویر  تمتلك    ۱٬۳۲۲بمبلغ    تحت 
 . ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱ملیون ریال سعودي كما في 

التكلفة أو صافي القیمة بیتم إدراج العقارات تحت التطویر  
على   رئیسي  بشكل  وتشتمل  أقل،  أیھما  للتحقق،  القابلة 
الوحدات السكنیة المكتملة والوحدات السكنیة قید التطویر 
المجموعة بتقدیر صافي  المملوكة. تقوم  وقطع الأراضي 

في سیاق    القیمة القابلة للتحقق باعتباره سعر البیع التقدیري
للاستكمال   المقدرة  التكالیف  خصم  بعد  العادي  العمل 

 والتكالیف اللازمة لإتمام عملیة البیع. 
 

الإدارة   قامت  للتحقق،  القابلة  القیمة  تقدیر صافي  لغرض 
من بتعیین مقیم خارجي مؤھل مھنیا (المقیَِّم) مرخص لھ  
فقًا  قبل الھیئة السعودیة للمقیمِّین المعتمدین وقامت بعملھا و

لمجلس معاییر التقییم الدولیة وكذلك اللوائح الصادرة عن  
على   علاوة  (تقییم).  المعتمدین  للمقیَمِّّین  السعودیة  الھیئة 
البیع   لتقدیر سعر  تقییم  بإجراء  أیضا  الشركة  قامت  ذلك، 
للعقارات   الحدیثة  البیع  إلى معاملات  بالرجوع  المستقبلي 

 المماثلة.
 

لل المجموعة  تقییم  لغرض  یعتبر  التطویر،  تحت  عقارات 
تقدیر صافي القیمة القابلة للتحقق، ذاتیا بطبیعتھ وذلك، من 
عقار   لكل  المتفردة  للطبیعة  نظراً  أخرى،  عوامل  بین 

 وموقعھ وأسعار بیع مثیلاتھ.
 

التقدیرات أھمیة  لقد اعتبرنا ھذا أمر مراجعة رئیسي بسبب  
ل القابلة  القیمة  صافي  بتحدید  الخاصة  لتحقق والأحكام 

للعقارات تحت التطویر، مثل تقدیر المجموعة لسعر البیع  
والذي یتطلب تركیزًا محددًا على المراجعة في ھذا المجال  

تغییر   أن  تأثیرا ھام  حیث  لھ  یكون  قد  التقدیر  ھذا  في 
تحت   المجموعة  لعقارات  الدفتریة  القیمة  على  جوھریا 

 التطویر.
 

القوائم المالیة  المرفق مع    ۳یرجى الرجوع إلى الإیضاح  
المحاسبیة  والأحكام  التقدیرات  عن  للإفصاح  الموحدة 

والإیضاح   الموحدة    ٤الھامة،  المالیة  القوائم  مع  المرفق 
للإفصاح عن السیاسة المحاسبیة المتعلقة بالعقارات تحت 

المرفق مع القوائم المالیة الموحدة    ۱۸التطویر والإیضاح  
 رى ذات الصلة. للإفصاح عن المعلومات المالیة الأخ

بھذه  یتعلق  فیما  بھا  قمنا  التي  التدقیق  إجراءات  تضمنت 
 الجزئیة، من بین أمور أخرى، ما یلي: 

 
تصمیم وتنفیذ وإختبار الحصول على فھم لعملیة التقییم  •

 .  ذات الصلة  الضوابط الداخلیة الرئیسیة
 
تقییم كفاءة وقدرات وموضوعیة المقیّم المعین من قبل   •

 الإدارة. 
 

التقییم • مختصي  بتنفیذ   إشراك  قاموا  الذین  لدینا، 
 الإجراءات التالیة: 

 
مراجعة المنھجیة المطبقة من قبل المقیّم لضمان   -

والمنھجیة  المستخدم  التقییم  أسلوب  ملائمة 
القیمة   صافي  تحدید  في  المقیّم  قبل  من  المعتمدة 
التطویر لأغراض   تحت  للعقارات  للتحقق  القابلة 

 المالیة الموحدة؛ القوائم
الرئیسیة   - الافتراضات  معقولیة  مدى  تقییم 

 .  والمجموعةالمستخدمة من قبل المقیّم 
 

البیع   • لأسعار  المجموعة  تقدیر  معقولیة  مدى  تقییم 
اللازمة   والتكالیف  العمل  لإكمال  المقدرة  والتكالیف 
لإتمام عملیة البیع من خلال الجمع بین مناقشات الإدارة  

 .المؤیدة المستنداتوفحص 
 

تقییم مدى ملاءمة وكفایة الإفصاحات ذات الصلة في   •
 القوائم المالیة الموحدة المرفقة. 
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 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
  للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (یتبع) 

 أمر آخر

مراجعتھا بواسطة مراجع حسابات آخر والذي أبدى  م تم ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إن القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 .ـ) ھ۱٤٤٤رمضان  ۱۸( الموافق  م۲۰۲۳أبریل   ۹رأیاً غیر معدل حول ھذه القوائم المالیة بتاریخ 

 معلومات أخرى 

السنوي، إن الإدارة ھي المسؤولة عن المعلومات الأخرى. وتشمل المعلومات الأخرى المعلومات الواردة في التقریر  
ولكنھا لا تتضمن القوائم المالیة الموحدة وتقریرنا عنھا. ومن المتوقع أن یكون التقریر السنوي متاحاً لنا بعد تاریخ تقریرنا 

 ھذا. 
التأكید فیما   المعلومات الأخرى، ولا نبُدي أي شكل من أشكال استنتاجات  الموحدة  المالیة  القوائم  ولا یغطي رأینا في 

 یخص ذلك. 
إلیھا أعلاه عندما    وبخصوص المشار  المعلومات الأخرى  قراءة  الموحدة، فإن مسؤولیتنا ھي  المالیة  للقوائم  مراجعتنا 

تصبح متاحة، وعند القیام بذلك، نأخذ بعین الاعتبار ما إذا كانت المعلومات الأخرى غیر متسقة بشكل جوھري مع القوائم 
 ا خلال المراجعة، أو یظھر بطریقة أخرى أنھا محرفة بشكل جوھري. المالیة الموحدة، أو مع المعرفة التي حصلنا علیھ

عند قراءتنا للتقریر السنوي، عندما یكون متاحاً لنا، إذا تبین لنا وجود تحریف جوھري فیھ، فإنھ یتعین علینا إبلاغ الأمر  
 للمكلفین بالحوكمة.

 ة مسؤولیات الإدارة والمكلفین بالحوكمة عن القوائم المالیة الموحد

للمعاییر   الموحدة وعرضھا بصورة عادلة وفقاً  المالیة  القوائم  إعداد  المسؤولة عن  الإدارة ھي  للمعاییر  إن  المحاسبیة 
المالي   للتقریر  للتقریر الدولیة  الدولیة  للمعاییر  المحاسبیة  ("المعاییر  الدولیھ  المحاسبیة  المعاییر  مجلس  من  الصادرة 

المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى المعتمدة من الھیئة السعودیة للمراجعین  المالي")  
الشركة الأساسي، وھي المسؤولة عن الرقابة الداخلیة التي  والمحاسبین، والأحكام المعمول بھا في نظام الشركات ونظام  

 تراھا الإدارة ضروریة، لتمكینھا من إعداد قوائم مالیة موحدة خالیة من تحریف جوھري، سواءً بسبب غش أو خطأ. 
على   المجموعة  قدرة  تقییم  عن  المسؤولة  ھي  الإدارة  فإن  الموحدة،  المالیة  القوائم  إعداد  لمبدأ عند  وفقاً  الاستمرار 

الاستمراریة، وعن الإفصاح، بحسب ما ھو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بالاستمراریة، واستخدام مبدأ الاستمراریة 
كأساس في المحاسبة، ما لم تكن ھناك نیة لدى الإدارة لتصفیة المجموعة أو إیقاف عملیاتھا، أو عدم وجود بدیل واقعي  

 سوى القیام بذلك. 
 المكلفین بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، ھم المسؤولون عن الإشراف على عملیة التقریر المالي في المجموعة. إن 

 مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة 

ھري سواءً  تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول عما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة ككل خالیة من تحریف جو
بسبب غش أو خطأ، وإصدار تقریر مراجع الحسابات الذي یتضمن رأینا. إن التأكید المعقول ھو مستوى عالٍ من التأكید، 
العربیة  المملكة  في  المعتمدة  للمراجعة  الدولیة  للمعاییر  وفقاً  بھا  القیام  تم  التي  المراجعة  أن  على  لیس ضماناً  أنھ  إلا 

أي تحریف جوھري عندما یكون موجوداً. ویمكن أن تنشأ التحریفات عن غش أو خطأ،  السعودیة ستكشف دائماً عن  
وتعَُد جوھریة إذا كان یمكن بشكل معقول توقع أنھا ستؤثر بمفردھا أو في مجموعھا على القرارات الاقتصادیة التي  

 یتخذھا المستخدمون بناءً على ھذه القوائم المالیة الموحدة.
اً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، فإننا نمارس الحكم المھني  وكجزء من المراجعة وفق

 ونحافظ على نزعة الشك المھني خلال المراجعة. وعلینا أیضاً: 

وتصمیم  تحدید وتقییم مخاطر التحریفات الجوھریة في القوائم المالیة الموحدة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ،   •
وتنفیذ إجراءات مراجعة لمواجھة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافیة ومناسبة لتوفیر أساس لإبداء  
الغش قد   الناتج عن خطأ، لأن  رأینا. ویعد خطر عدم اكتشاف تحریف جوھري ناتج عن غش أعلى من الخطر 

 جاوز إجراءات الرقابة الداخلیة.ینطوي على تواطؤ أو تزویر أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو ت
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 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة (یتبع) 

 مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة (یتبع) 

أجل   • من  بالمراجعة،  الصلة  ذات  الداخلیة  الرقابة  لأنظمة  فھم  على  مناسبة الحصول  مراجعة  إجراءات  تصمیم 
 للظروف، ولیس بغرض إبداء رأي عن فاعلیة أنظمة الرقابة الداخلیة بالمجموعة. 

تقییم مدى مناسبة السیاسات المحاسبیة المستخدمة، ومدى معقولیة التقدیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات العلاقة   •
 التي قامت بھا الإدارة.  

دارة لمبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم  استنتاج مدى مناسبة استخدام الإ  •
بشأن قدرة   كبیراً  إذا كان ھناك عدم تأكد جوھري ذا علاقة بأحداث أو ظروف قد تثیر شكاً  الحصول علیھا، ما 

ھري، فإنھ یتعین علینا أن نلفت المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة. وإذا تبین لنا وجود عدم تأكد جو
الانتباه في تقریرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالیة الموحدة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات  
غیر كافیة، فإنھ یتعین علینا تعدیل رأینا. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا حتى تاریخ 

لمبدأ رومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلیة قد تؤدي إلى توقف المجموعة عن الاستمتقریرنا.   ار وفقاً 
 الاستمراریة. 

تقییم العرض العام، وھیكل ومحتوى القوائم المالیة الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالیة   •
 علاقة بطریقة تحقق عرضاً بصورة عادلة. الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث ذات ال

ضمن   • التجاریة  الأنشطة  أو  للمنشآت  المالیة  بالمعلومات  یتعلق  فیما  ومناسبة  كافیة  مراجعة  أدلة  على  الحصول 
المجموعة، لإبداء رأي حول القوائم المالیة الموحدة. ونحن مسؤولون عن التوجیھ والإشراف وأداء عملیة المراجعة  

 لجھة الوحیدة المسئولة عن رأینا في المراجعة. للمجموعة. ونظل ا
لقد أبلغنا المكلفین بالحوكمة، من بین أمور أخرى، بشأن النطاق والتوقیت المخطط للمراجعة والنتائج المھمة للمراجعة،  

الاقتصادیة بما في ذلك أي أوجھ قصور مھمة في أنظمة الرقابة الداخلیة تم اكتشافھا خلال المراجعة لشركة إعمار المدینة  
 ("الشركة") (والشركات التابعة لھا) ("المجموعة").

كما زودنا المكلفین بالحوكمة ببیان یفید بأننا قد التزمنا بالمتطلبات الأخلاقیة ذات الصلة المتعلقة بالاستقلالیة، وأبلغناھم  
ا، وحیثما أمكن والإجراءات المتخذة بجمیع العلاقات والأمور الأخرى التي قد نعتقد بشكل معقول أنھا تؤثر على استقلالن

 للقضاء على التھدیدات والإجراءات الوقائیة، إذا تطلب ذلك. 
ومن ضمن الأمور التي تم إبلاغھا للمكلفین بالحوكمة، نقوم بتحدید تلك الأمور التي اعتبرناھا الأكثر أھمیة عند مراجعة 

ور المراجعة الرئیسیة. ونوضح ھذه الأمور في تقریرنا ما لم یمنع  القوائم المالیة الموحدة للفترة الحالیة، والتي تعَُد أم
نظام أو لائحة الإفصاح العلني عن الأمر، أو عندما نرى، في ظروف نادرة للغایة، أن الأمر ینبغي ألا یتم الإبلاغ عنھ 

لحة العامة المترتبة على ھذا  في تقریرنا لأن التبعات السلبیة للقیام بذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المص
 الإبلاغ. 

 كي بي إم جي للاستشارات المھنیة

 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــ
 إبراھیم عبود باعشن 

 ۳۸۲رقم الترخیص 
 م ۲۰۲٤أبریل  ٤جدة، في 
ھ ـ۱٤٤٥رمضان   ۲٥الموافق 















 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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الاقتصادية )"الشركة" أو "الشركة الأم"( هي شركة مساهمة سعودية تم تأسيسها وتعمل في المملكة شركة إعمار المدينة  
م. حصلت  2006سبتمبر    21هـ الموافق  1427رمضان    3بتاريخ    2533العربية السعودية بموجب القرار الوزاري رقم  

م. تم 2006سبتمبر    26، الموافق  هـ1427رمضان    8بتاريخ    4030164269الشركة على السجل التجاري الأولي رقم  
هـ،  1436ربيع الأول    6تاريخ    4602005884نقل المقر الرئيسي المسجل للشركة إلى رابغ بسجل تجاري معدل بالرقم  

 م. 2014ديسمبر  28الموافق 
 

ي ذلك البنى تعمل الشركة في نشاط التطوير العقاري في المناطق الاقتصادية وغيرها، كما تقوم بأنشطة تطوير أخرى بما ف
التحتية وترويج وتسويق وبيع الأراضي داخل مناطق التطوير ونقل ملكية / إيجار الأراضي وتطوير المباني والوحدات 
السكنية وبناء منشآت بالنيابة عن أطراف أخرى وتأجير العقارات للأغراض المختلفة وتشغيل المؤسسات التعليمية والفنادق. 

 في تطوير مدينة الملك عبد الله الاقتصادية.  يتمثل النشاط الرئيسي للشركة
 

 تشمل هذه القوائم المالية الموحدة النتائج والموجودات والمطلوبات الخاصة بفروع المجموعة المسجلة التالية: 
 

 رقم السجل التجاري  الفرع
  
  4030164269 جدة

 1010937549 الرياض 
 5884460200 رابغ

 
المالية الموحدة من القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها )يشار إليها معا بـ "المجموعة"(. لدى تتكون هذه القوائم  

الشركات التابعة رأس مال يتكون فقط من أسهم عادية تحتفظ بها المجموعة مباشرة وتساوي نسبة حقوق الملكية المحتفظ  
ا التابعة  الشركات  تشارك  للمجموعة.  التصويت  حقوق  والتسويق بها  والاستثمارات  بالتطوير  أساسي  بشكل  لتالية 

 والمبيعات/عقود الإيجار والعمليات وصيانة العقارات وتقديم خدمات التعليم العالي وتأسيس الشركات:
 

 بلد التأسيس الاسم
سنة 
 التأسيس

  نسبة الملكية الفعلية كما في
 ديسمبر 31

 الأنشطة طبيعة  )المباشرة أو غير المباشرة( 
  م 2022 م 2023   

شركة استثمارات المدن  
الاقتصادية المحدودة  
 )"إي سي أي سي"(

المملكة العربية  
 % 100 %100 2010 السعودية

شراء وبيع وإدارة الأملاك 
العقارية، وتشغيل المؤسسات  

 التعليمية والتقنية.
      

شركة تطوير المناطق  
الصناعية المحدودة )"أي  

 إل"(زد دي سي 
المملكة العربية  

 % 100 %100 2011 السعودية

بيع/تأجير واستثمار  
وتطويرالعقارات تحت التطوير  
في الوادي الصناعي في مدينة  

 الملك عبد الله الاقتصادية. 
      

شركة إدارة وتشغيل 
عقارات المدن الاقتصادية  

 )"أر إي أو إم"( 
المملكة العربية  

 % 100 %100 2013 السعودية
تملك وشراء وبيع واستثمار  
 وتأجير العقارات التجارية.

      
الشركة الرائدة لإدارة  

عقارات المدن الاقتصادية  
 )"أر إي إم"(

المملكة العربية  
 % 100 %100 2013 السعودية

إنشاء وإدارة وتطوير وتشغيل  
 وتأجير العقارات السكنية.
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 التأسيسسنة  التأسيسبلد  الاسم

نسبة الملكية الفعلية كما في  
 ديسمبر 31

 طبيعة الأنشطة  )المباشرة أو غير المباشرة( 
  م 2022 م 2023   
      

شركة تطوير عقارات 
المدن الاقتصادية  

 المحدودة )"أر إي دي"( 
المملكة العربية  

 % 100 %100 2013 السعودية

امتلاك وشراء واستثمار 
وتسويق العقارات وتطوير 

تحت التطوير في مدينة الملك 
 عبد الله الاقتصادية. 

      
شركة إعمار المعارف 
المحدودة )"إي كي 

 سي"( 
المملكة العربية  

 % 100 %100 2015 السعودية

إنشاء وتشغيل معهد تعليمي في 
مجال الأعمال في مدينة الملك  

 عبد الله الاقتصادية. 
 

م( )المشار 2022يونيو    30هـ )الموافق  1443/ 1/12بتاريخ    132الجديد الصادر بالمرسوم الملكي م /  دخل نظام الشركات  
م(. وفيما يتعلق ببعض أحكام النظام، 2023يناير    19هـ )الموافق  1444/ 26/6إليه فيما يلي باسم "النظام"( حيز التنفيذ في  

م(. وتعمل 2023يناير    19هـ )الموافق  26/6/1444تبارًا من  من المتوقع الالتزام الكامل في موعد لا يتجاوز سنتين اع
الإدارة على تقييم تأثير نظام الشركات الجديد وستقوم بتعديل نظامها الأساسي وفقاً لأي تغييرات لمواءمة النظام الأساسي  

م العمومية غير العادية / مع أحكام النظام. ونتيجة لذلك، ستقدم الشركة النظام الأساسي المعدل إلى المساهمين في جمعيته 
 السنوية لإقراره. 

 
 الاستمرارية 

 
ديسمبر   31م )2023ديسمبر    31مليون ريال سعودي خلال السنة المنتهية في    253تكبدت المجموعة صافي خسارة بمبلغ  

لمتداولة مليون ريال سعودي( وفي ذلك التاريخ تجاوزت مطلوباتها المتداولة موجوداتها ا  1,157م: خسارة بمبلغ  2022
  6,914م: تجاوزت المطلوبات المتداولة الموجودات المتداولة بمبلغ  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  6,777بمبلغ  

  4,939م، كانت لدى المجموعة خسائر متراكمة بقيمة  2023ديسمبر    31مليون ريال سعودي(. علاوة على ذلك، كما في  
مليون ريال سعودي(. بالإضافة إلى ذلك، لم    4,690الخسائر المتراكمة    م: بلغت2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )

م  2023ديسمبر    31تلتزم المجموعة بمتطلبات التعهدات المتعلقة بتسهيلات القروض طويلة الأجل خلال السنة المنتهية في  
قائم بمبلغ   إلى قروض مع رصيد  الإيضاح    2,361ما أدى  ديسمبر   31كما في  (  25مليون ريال سعودي )راجع أيضاً 

مليون ريال سعودي( تستحق مباشرة عند الطلب وفقاً لشروط وأحكام اتفاقيات   2,777.5م:  2022ديسمبر    31م )2023
القروض. تشير هذه الظروف، بالإضافة إلى بعض الأحداث الأخرى كما هو موضح في الفقرات اللاحقة، إلى وجود عدم  

ة  موعقدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية، وبالتالي قد تكون المجتأكد جوهري قد يثير شكاً كبيراً بشأن  
 غير قادرة على تحقيق موجوداتها والوفاء بالتزاماتها في سياق الأعمال العادية. 

 
وتهدف المدينة إلى أن  م.  2006م والبدء في تطويرها في  2005تم الإعلان مدينة الملك عبد الله الاقتصادية )"المدينة"( في  

تكون مركزاً للقطاعات الاقتصادية، بما في ذلك الصناعة والخدمات اللوجستية والسياحة. ومن المخطط أن تشمل مناطق  
سكنية، ومراكز تجارية، ومرافق أخرى، مثل: المدارس، والمستشفيات، والمرافق الترفيهية. وواجهت المدينة تحديات تتعلق 

إلى جانب تحديات تتعلق بالخدمات اللوجستية والبنية التحتية. ويعد بناء مدينة من الصفر على نطاق    بالاستثمار والتطوير
واسع مهمة معقدة. ورغم ذلك، وعلى مر السنين، نفذت المجموعة أعمال تطوير كبيرة في المدينة. وبصرف النظر عن  

ا بإنشاءاته وموقع ومرافقه المميزة. بالإضافة إلى ذلك،  الوادي الصناعي، في المدينة ستة أحياء سكنية مميزة يتميز كل منه
حفرة،   18يوجد في المدينة مرافق مطورة وعاملة بالكامل، مثل: الفنادق الفاخرة، وملعب لبطولات الغولف يحتوي على  
ئة، المدارس  ومنتجعات، وشواطئ، ودور سينما، ونادي يخت، ومركز الكارتينج، مخيم البحيرة، مركز الفنون، البيع بالتجز
 والكلية، والمرافق الطبية، والقرية العمالية وغيرها. تقوم المجموعة حاليًا بإعادة هيكلة وتركز على ما يلي:
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 الوادي الصناعي والمنطقة الاقتصادية الخاصة   (أ

 
الوجهات الصناعية واللوجستية المرغوبة في المملكة ويستفيد من قربه من  يعد الوادي الصناعي في المدينة واحداً من أكثر 

 ميناء الملك عبد الله )"الميناء"( وهو أحد أكبر الموانئ البحرية في المنطقة.
 

ثبت أنَّ أنشطة بيع وتأجير الأراضي في الوادي الصناعي اتجاه إيجابي خلال السنوات الثلاث الماضية، الأمر الذي يثبت  
ب المتزايد في المنطقة ويعكس زيادة الاهتمام في قطاع التخزين الصناعي والخدمات اللوجستية كإحدى فئات الموجودات الطل

 في المملكة العربية السعودية حيث تحاول الحكومة السعودية تنويع اقتصادها. 
 

وادي الصناعي مركزاً عالمياً للخدمات إن الطريق المباشر بين الوادي الصناعي وميناء الملك عبد الله في المدينة يجعل ال
اللوجستية. وتتكون الوادي الصناعي من خمس مجمعات صناعية: السلع الاستهلاكية سريعة الحركة والأغذية والخدمات 

 اللوجستية والبلاستيك ومواد البناء. بالإضافة إلى ذلك، توفر أراضي صناعية جاهزة مرتبطة ببنية تحتية متطورة.
 

 ي الصناعي حالياً مركزاً لشركات تصنيع السيارات الكهربائية والسيارات الأخرى في المملكة العربية السعودية. وأصبح الواد
 

كذلك، هناك شركات أخرى لتصنيع السيارات الكهربائية التي تعمل بالفعل في الوادي الصناعي. بالإضافة إلى ذلك، تناقش  
 الأخرى المهتمة بإنشاء شركات لتصنيع قطع السيارات، بغرض بيع أرض. المجموعة حالياً مع الجهات المحلية 

 
م، أعلن مجلس الشؤون الاقتصادية والتنمية عن أربع مناطق اقتصادية خاصة في المملكة العربية  2023أبريل   13بتاريخ  

 السعودية والتي تشمل أيضاً مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. 
 

الخاصة في تحقيق الهدف الأساسي لمدينة الملك عبد الله الاقتصادية، وهو تحفيز النمو وزيادة   ستساعد المنطقة الاقتصادية
معدلات الإقامة وخلق نشاط اقتصادي داخل المدينة بأكملها. وتتمتع مدينة الملك عبد الله الاقتصادية بإمكانية الوصول إلى  

التجارة العالمية عبر البحر الأحمر ويمكن للشركات الاتصال موقع جيوستراتيجي في قلب طرق التجارة العالمية، حيث تمر  
بسهولة بسلاسل التوريد العالمية هنا، وذلك باستخدام البنية التحتية الحالية ذات المستوى العالمي. تم تخصيص منطقة بمساحة 

ة بالقرب من الوادي الصناعي  كيلو متر مربع للمناطق الاقتصادية الخاصة المميزة في مدينة الملك عبد الله الاقتصادي  60
وميناء الملك عبد الله وتوفير مسار واضح للشركات التي توجد مقراتها هناك لمزاولة الأنشطة التجارية بصورة مرنة وفع الة.  
كما ستوفر المنطقة الاقتصادية الخاصة فرصًا هائلة لتطوير الاقتصاد المحلي، وخلق فرص العمل، وتحفيز الصادرات،  

 تثمار الأجنبي المباشر، وتوطين سلاسل التوريد، بما يتماشى مع الاستراتيجية الصناعية الوطنية للمملكة. وجذب الاس
 
 تنمية القطاع غير الصناعي  ب( 
 

بالإضافة إلى تطوير قطاعات الصناعة الخفيفة واللوجستية في الوادي الصناعي والمنطقة الاقتصادية الخاصة، تهدف مدينة 
عبد الله   وقد  الملك  التقنية.  والخدمات  والتعليم  التدريب  مثل  المعرفة  على  القائمة  القطاعات  جذب  إلى  أيضًا  الاقتصادية 

اتصالها   الاستفادة من  السياحة، ويمكنها  لدعم صناعة  والأكاديميات  التدريب  العديد من شركات  بالفعل  المدينة  استقطبت 
ر والبحث والتطوير للمستأجرين الصناعيين واللوجستيين. وعلى الجانب  بجامعة الملك عبد الله للعلوم والتقنية لدعم الابتكا

التكنولوجي، تعد المدينة مناسبة تمامًا كموقع للدعم والتعافي من الكوارث ومركز البيانات، نظرًا لاتصال الكابلات البحرية 
السع العربية  المملكة  الرئيسية في  المترو  الثانوي بعيدًا عن مناطق خطوط  الخدمات والموقع  ودية. ونظرًا لأن صناعات 

التقنية تتبنى ثقافة عمل تركز على العمل عن بعد / الأعمال المختلطة، تعد مدينة الملك عبد الله الاقتصادية أيضًا موقعًا  
قة مناسبًا لجذب المواهب التقنية نظرًا لمزايا أسلوب الحياة في المدينة، مع سرعة الوصول إلى المدن الرئيسية في المنط

الغربية، مثل جدة. ومن المتوقع أيضًا أن يؤدي نمو ميناء الملك عبد الله والوادي الصناعي والمناطق الاقتصادية الخاصة  
 المميزة إلى خلق طلب كبير على خدمات التكنولوجيا في المدينة.
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 السياحة  ج( 
 

ا على جعل مدينة الملك عبد الله الاقتصادية وجهة سياحية سعودية رائدة وتزويد السياح بعروض  وتعمل المجموعة أيضً 
ترفيهية واسعة النطاق. سيتم وضع مدينة الملك عبد الله الاقتصادية كوجهة ترفيهية من المستوى المتوسط إلى المستوى 

وداتها الترفيهية بما في ذلك ملعب غولف عالمي المستوى الراقي، مستفيدة من ساحلها البكر الممتد على البحر الأحمر وموج 
ومرسى ومركز معارض ومضمار للسيارات )قيد التطوير( وموجودات / أنشطة أخرى على الأرض. وفي السنوات القادمة،  

رتبط تعتزم المجموعة جذب و / أو الشراكة مع مطورين من جهات خارجية لتطوير فنادق ومنتجعات إضافية في المدينة. وت
 . 2030تطلعات المدينة في مجال السياحة ارتباطًا وثيقًا بالطموحات السياحية للبلاد كجزء من رؤية 

 
بصرف النظر عن التركيز على القطاع في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية، ستركز المجموعة بشكل أكبر على دورها 

التحتية   للبنية  الملك عبد الله الاقتصادية، وتكرس معظم جهودها  كمخطط رئيسي ومطور رئيسي ومطور  لمدينة  الأولية 
ومواردها لتطوير الأراضي. وفيما يعد خروجاً عن خروج عن استراتيجيتها السابقة، ستتبع المجموعة منهجاً انتقائياً للغاية 

المطورين الخارجيين لبناء   في أنشطة التطوير العقاري الرأسي وإدارة الموجودات، وستعتمد بشكل أساسي على العديد من 
 المدينة.

 
في مجال إدارة الموجودات، ستهدف المجموعة إلى بيع بعض موجودات الضيافة والترفيه، من أجل تبسيط عملياتها وخلق  
مجال تحرك متكافئ لمشغلي الموجودات في المدينة. وسيدعم بيع هذه الموجودات أيضًا جهود إعادة الهيكلة المالية في فترة 

ثني عشر شهرًا القادمة، كما هو موضح أدناه )انظر التحصيل من المبيعات الحالية وبيع الموجودات(. وفي المستقبل، قد  الا
تشارك المجموعة بشكل انتقائي في تطوير وإدارة الموجودات )مثل موجودات الضيافة( من خلال شراكات مع مطورين  

وضحة أدناه. وبشكل عام، من المتوقع أن تستفيد المجموعة من  آخرين، على غرار مشاريع ريكسوس إميرالد شورز الم
تبسيط أنشطتها التجارية من منظورات عديدة بما في ذلك المنظور المالي )زيادة كفاءة رأس المال والعوائد المعدلة حسب 

 المخاطر( والتشغيل وإدارة المخاطر.
 

السيا التنمية  اتفاقية تعاون إطار مع صندوق  المجموعة  البلاد للاستثمار وقعت  للتطوير وشركة  حي وشركة اف تي جي 
بقيمة   استثماري خاص مقفل  لتأسيس صندوق  ايكوفاين هولدينغ بي في  مليار ريال سعودي )"الصندوق"(.   1.8وشركة 

وسيكون الصندوق مسؤولاً عن تطوير وتشغيل منتجع سياحي وفندق شامل خمسة نجوم مع منتزه مائي وفلل فاخرة على  
التجارية التي تملكها شركة آكور انترناشونال. يعد مشروع شواطئ    المياه العلامات  تحمل علامة ريكسوس وهي إحدى 

ريكسوس اميرلاد أحد أكبر المنتجعات السياحية التي سيتم إنشاؤها في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية وهو مشروع مميز  
 بناء المنتجع على مساحة من الأرض.  في المملكة العربية السعودية حيث من المخطط أن يتم

 
 خطة الاستمرارية 

 
الله   عبد  الملك  مدينة  في  الاقتصادي  النشاط  تراجع  ضوء  في  التطويرية  أنشطتها  بتقليص  السابق  في  المجموعة  قامت 

رأس المال  الاقتصادية. تم استخدام الديون من أجل تمويل أنشطة التطوير في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية ومتطلبات  
الدين   لسداد  كافية  المقبلة، غير  للإثني عشر شهراً  للمجموعة،  المتوقعة  التشغيلية  النقدية  التدفقات  إنَّ  للمجموعة.  العامل 
الدين والتمويل  إعادة هيكلة  نقدية كافية من  تدفقات  لتحقيق  الإدارة  الناجح لخطط  التنفيذ  فإنَّ  والالتزامات الأخرى وعليه 

اهمين وبيع العقارات مهم للوفاء بالتزامات المجموعة عند استحقاقها والاستمرار في عملياتها دون تقليص  الإضافي من المس
 كبير. 
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 ة: يلخص الجدول أدناه قائمة استحقاق المطلوبات المالية للمجموعة استنادا إلى المدفوعات التعاقدية غير المخصوم
 
 

 سنوات 5-2 سنوات 2-1 سنة 1خلال  م2023ديسمبر  31كما في 
 أكثر من

 سنوات 5
إجمالي التدفقات  
 النقدية التعاقدية 

      
 6,747,091 --  --  --  6,747,091 قروض وسلف 

 725,360 --  --  --  725,360 الذمم الدائنة التجارية والأخرى 
 152,429 --  --  --  152,429 قروض قصيرة الأجل 
 93,724 --       23,668 12,038  58,018 التزامات عقود الإيجار

 7,718,604 --      23,668 12,038 7,682,898 الإجمالي

 
عند تقييم مدى ملاءمة تطبيق مبدأ الاستمرارية في إعداد هذه القوائم المالية الموحدة، قامت إدارة المجموعة بتطوير خطة 

م لتمكين المجموعة من الوفاء بالتزاماتها عند  2023ديسمبر    31إثني عشر شهراً على الأقل ابتداءً من  والتي تغطي فترة  
 استحقاقها والاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية دون تقليص كبير على المديين القصير والطويل.

 
د من بيع العقارات فقط، وعليه، وفي هذا السيناريو، خلصُت الإدارة بأنَّ المجموعة لن يكون بمقدورها تغطية متطلبات النق

 بدأت المجموعة بالفعل النقاشات لإعادة هيكلة تسهيلات القروض المذكورة أدناه.
 

  الخمسة تغطي الخطة سيولة المجموعة وتتنبأ بالتدفقات النقدية مع الأخذ في الاعتبار النتائج المحتملة المعقولة خلال فترة  
ابتداءً من   يتم سداد أي قرض خلال  2023ديسمبر    31عشر شهراً  ألا  الإدارة  تتوقع  المتوقعة،  النقدية  للتدفقات  م. وفقاً 

المجموعة خطة لتحويل الأعمال وافق عليها مجلس الإدارة وتتوقع أنها ستكون قادرة على  عشر شهراً المقبلة. ولدى  الخمسة  
 إعادة هيكلة جميع اتفاقيات القروض الخاصة بها بعد تقديم هذه الخطط إلى المقرضين. 

 
 تتضمن هذه الخطة بشكل أساسي ما يلي:

 البيان الخطة 
 المبلغ

 )ريال السعودي(
 

 التفاصيل

قرض مستحق إلى   الديون إعادة هيكلة 
  -وزارة المالية 

 25إيضاح 

تجري المجموعة مناقشات مع وزارة المالية لإنجاز اتفاقية  مليون  2,720
بمبلغ   القرض  التزام  سداد  لتأجيل  هيكلة    2,720إعادة 

يونيو  من  ابتداءً  السداد  يستحق  الذي  مليون ريال سعودي 
ك الفائدة م على ستة أقساط سنوية متساوية بما في ذل2024

مليون ريال سعودي المصنفة ضمن    553.2المستحقة بمبلغ  
 المطلوبات المتداولة. 

 
بشرط   المالية  وزارة  من  موافقة  على  المجموعة  حصلت 
المالية   وزارة  قرض  اتفاقية  على  تعديل  على  التوقيع 

ديسمبر   31الأصلية )والتي هي قيد المعالجة اعتبارًا من  
وافقت  2023 حيث  الفائدة م(  تحويل  على  المالية  وزارة 

مليون ريال سعودي كمبلغ أصلي    553.2المستحقة بمبلغ  
مليون ريال سعودي مع   2,720قائم وتأجيل الالتزام بمبلغ  
م. تم استلام هذه الموافقة  2024بدء السداد ابتداءً من يونيو  
مبلغ   لتحويل  )من   189المشروطة  سعودي  مليون ريال 

المنتهية مليون ريال   553.2ضمن   السنة   سعودي( خلال 
 م. 2023ديسمبر  31في 
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 معلومات عامة )يتبع( .1
 

 خطة الاستمرارية )يتبع(
 

 البيان الخطة 
 المبلغ

 )ريال السعودي(
 

 التفاصيل

قرض مستحق إلى   إعادة هيكلة الديون 
  -بنوك محلية 
 25الإيضاح 

3,476.1 

 مليون

إنَّ التزامات المجموعة تجاه المقرضين والبنوك التي تحمل  
مليون  3,476.1تعهدات مالية فيما يتعلق بالقروض بمبلغ 
في الإيضاح   عنها  . وخلال سنة  25ريال سعودي مفصح 

المتعلقة 2022 التعهدات  بمتطلبات  المجموعة  تلتزم  لم  م، 
بتسهيلات الاقتراض طويلة الأجل. ولن يتغير هذا الوضع 

م م. ونتيجة لذلك، صن فت الإدارة الالتزام القائ2023في سنة  
 م. 2023ديسمبر  31ضمن المطلوبات المتداولة كما في 

 
أعدت المجموعة خطة مفصلة لتحويل الأعمال وتتوقع أنها 
القروض  اتفاقيات  جميع  هيكلة  إعادة  على  قادرة  ستكون 
الخاصة بها بعد تقديم خطة تحويل الأعمال إلى المقرضين.  
طلباً   المجموعة  قدمت  التداخل،  فترة  وفي  ذلك،  ومع 

التجارية، وطلبت خلالها   للحصول البنوك  الدعم من  على 
المجموعة من البنوك التجارية تأجيل سداد المبلغ الأصلي  

 لتسهيلات القروض الحالية. 

 
قصيرة  القروض  لتسهيلات  المستخدم  غير  الرصيد  بلغ 

مليون    126.5م ما قيمته  2023ديسمبر    31الأجل كما في  
( يون ريال  مل  98.71م:  2022ديسمبر    31ريال سعودي 

 سعودي(.

قرض من صندوق   تمويل إضافي
  -الاستثمارات العامة 

 25الإيضاح 

م، وقعت المجموعة على تسهيل قرض  2023خلال فبراير   مليون  1,000
الرئيسيين، صندوق الاستثمارات   لأجل مع أحد مساهميها 

على   للحصول  سيتم    1,000العامة،  مليون ريال سعودي 
خلال دفعة واحدة عند استحقاقها. شهراً من    18سدادها بعد  

تستند التكاليف التمويلية على التسهيل إلى سايبور + سبريد. 
قابل   ملكية  حقوق  إلى  تحويل  خيار  القرض  ويتضمن 
بعد   العامة  الاستثمارات  صندوق  بواسطة  للممارسة 
الحصول على الموافقات المطلوبة بموجب الأنظمة واللوائح  

بعض الموجودات العقارية   المطبقة. القرض مضمون مقابل
في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. وسيتم استخدام تسهيل 
ذلك   في  بما  الهامة،  المصروفات  بعض  لتمويل  القرض 

في   كما  الاستراتيجية.  الرأسمالية  ديسمبر   31النفقات 
مليون ريال سعودي من هذا   450م، سحبت الإدارة  2023

ف المنتهية  للسنة  م،  2023ديسمبر    31ي  التسهيل. ولاحقا 
مبلغ   بسحب  المجموعة  سعودي    300قامت  ريال  مليون 

مليون ريال سعودي   250وتتوقع سحب المبلغ المتبقي البالغ  
 م. 2024من هذا التسهيل خلال 
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 خطة الاستمرارية )يتبع(

 
عشر شهرًا من تاريخ    لخمسةاستنادًا إلى الخطة المذكورة أعلاه، قامت المجموعة بإعداد توقعات مفصلة للتدفق النقدي لفترة  

التقرير والتي تشير إلى مركز تدفق نقدي صافي إيجابي شريطة عدم سداد المبالغ القائمة لأي قروض وتمويل إضافي من  
يقي المذكورة أعلاه، حيث لا تزال  المساهم. ورغم ذلك، هناك حالة عدم  الخطة  الناجح وإنجاز  بالتنفيذ  تتعلق  ن جوهري 

الإدارة تعتقد بأنَّ خطة التدفقات النقدية المتوقعة من خلال إعادة هيكلة الدين والتنازل عن التعهدات وجمع تمويل إضافي  
الموحدة على أساس مبدأ    داد القوائم الماليةمن المساهمين وبيع العقارات محتمل وبأنَّ هذه الخطط ستنجح وتظل مناسبة لإع

الاستمرارية حيث أن الخطة المذكورة أعلاه تخفف أي عجز قد ينشأ خلال الاثني عشر شهرًا القادمة. ولا تحتوي القوائم  
في حالة  المالية على أي تعديلات قد تكون مطلوبة إذا كانت المجموعة غير قادرة على الاستمرار وفقا لمبدأ الاستمرارية. و

وجود تغييرات في الظروف الموضحة أعلاه، قد تكون هناك حاجة إلى مزيد من الإفصاحات المعززة في القوائم المالية 
 للمجموعة للفترات اللاحقة. 

 
 أسس الإعداد  .2

 

 بيان الالتزام  2-1

 

المالي   للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقا  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  إعداد  الدولية  تم  المحاسبة  معايير  مجلس  عن  الصادرة 
  . والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة في المملكة العربية السعودية الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين

 
 أسس القياس  2-2

 
ذلك، باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، ما لم يذكر خلاف  

 ومفهوم الاستمرارية.
 
 عملة النشاط والعرض  2-3

 
المنشآت ضمن   لكل  النشاط  عملة  أيضا  يمثل  والذي  السعودي  بالريال  للمجموعة  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  يتم عرض 

تم قياس بنود كل منشأة في قوائمها المالية باستخدام المجموعة. بالنسبة لكل منشأة، تقوم المجموعة بتحديد العملة الرئيسية وي
عملة النشاط المحددة. عملة العرض للمجموعة هي أيضا بالريال السعودي. تم تقريب جميع الأرقام لأقرب ألف ريال سعودي،  

 ما لم يذكر خلاف ذلك. 
 
 التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة .3
 

لمجموعة من الإدارة عمل أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على مبالغ الإيرادات يتطلب إعداد القوائم المالية الموحدة ل
والمصروفات والموجودات والمطلوبات المقرر عنها والإفصاح عن المطلوبات المحتملة كما في تاريخ التقرير المالي. إلا 

لب تعديلا جوهريا على القيمة الدفترية  أن عدم التأكد بشأن هذه الافتراضات والتقديرات يمكن أن يؤدي إلى نتائج قد تتط
 للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر في الفترات المستقبلية.

 
تستند هذه التقديرات والافتراضات إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف الموجودة وتستخدم 

يصعب الحصول عليها من مصادر أخرى. يتم مراجعة التقديرات   للحكم على القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات التي
والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. ويتم تسجيل مراجعة التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها مراجعة التقديرات 

 الية والمستقبلية. أو في فترة المراجعة والفترات المستقبلية إذا كانت التقديرات المتغيرة تؤثر على الفترات الح
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 التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة )يتبع( .3
 

تتضمن الافتراضات الرئيسية، التي تتعلق بالمصادر المستقبلية والرئيسية الأخرى لعدم التأكد من التقديرات كما في تاريخ  
جوهري على القيم الدفترية للموجودات  قائمة المركز المالي الموحدة والتي ينتج عنها مخاطر جوهرية تتسبب في تعديل  

 والمطلوبات خلال السنة المالية اللاحقة ما يلي: 
 
 الأحكام 3-1
 

 استيفاء التزامات الأداء 
تعتبر المجموعة أن استخدام طريقة المدخلات والتي تتطلب إدراج الإيرادات استنادا إلى جهود المجموعة لاستيفاء التزام 

رادات المكتسبة فعلا. وفي سياق تطبيق طريقة المدخلات تقوم المجموعة بتقدير تكاليف  الأداء توفر أفضل مرجع للإي
 إكمال المشاريع من أجل تحديد مبلغ الإيرادات التي يجب إثباتها. 

 
 تصنيف العقارات التطويرية ودورة التشغيل

ر الخاصة بها خلال دورة التشغيل تمارس الإدارة الحكم في تحديد ما إذا كانت ستكون قادرة على تحقيق عقارات التطوي
العادية، وبالتالي، من المتوقع أن تتحقق المجموعة من مشاريع العقارات التطويرية التي تم إطلاقها خلال دورة تشغيلها  
العادية ويتم تصنيفها كموجودات متداولة أثناء عدم إطلاقها لا يتوقع أن يتم تنفيذ المشاريع خلال دورة التشغيل العادية  

 لمجموعة ويتم تصنيفها كأصول غير متداولة ل
 
j الاستمرارية 

الكافية   الموارد  لديها  بأن  قناعة  ولديها  الاستمرارية،  لمبدأ  وفقا  الاستمرار  على  لقدرتها  تقييماً  المجموعة  إدارة  أجرت 
الموحدة يتم على أساس الاستمرارية. راجع  للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور. وعليه، لا يزال إعداد القوائم المالية  

 . 1إيضاح 
 

 تصنيف موجودات البنية التحتية
أجرت إدارة المجموعة تقييما للبنية التحتية الأولية للمجموعة الخاضعة لسيطرة المجموعة وتفيد عمليات المجموعة ككل. 

 المالية الموحدة. وعليه، تم تصنيف البنية التحتية الأولية ‘كممتلكات ومعدات’ في القوائم 
 

تتضمن موجودات البنية التحتية الطرق الرئيسية ومسارات المشي والأرصفة وإشارات المرور والجسور ومحطات التبديل 
الكهربائية والخطوط الكهربائية والمناظر الطبيعية وتصريف المياه وخطوط الصرف الصحي التي تم بناؤها حول المدينة  

 (.)"البنية التحتية الأساسية"
 

 قامت الإدارة بتقييم الجوانب التالية للتأكد مما إذا كانت موجودات البنية التحتية الأولية تستوفي تعريف الأصل لدى المجموعة؛ 
 
 الحقوق في موجودات البنية التحتية (أ
  

ت البنية التحتية  تسيطر المجموعة على موجودات البنية التحتية وليس لديها أي التزامات تعاقدية لنقل السيطرة على موجودا
الأولية إلى أي هيئة تنظيمية أو إلى العملاء. عند استخدام العملاء للبنية التحتية الأولية على سبيل المثال الطرق الرئيسية،  

 فقد اعتبرت المجموعة أن العملاء يتمتعون بحق المرور على أرض المجموعة وهذا لا ينقل السيطرة إلى العملاء.
  
 إنتاج منافع اقتصادية القدرة على  ( ب
  

لعمليات  الدعم  الموجودات  المجموعة حيث توفر  إيرادات  لجميع مصادر  للمجموعة منافع  التحتية  البنية  توفر موجودات 
 المجموعة. 

 
 السيطرة  ( ج
 

 للمجموعة القدرة الحالية في توجيه استخدام موجودات البنية التحتية الأولية. 
 

استنادا إلى التقييم أعلاه، رأت الإدارة أن المجموعة تسيطر وتستفيد من موجودات البنية التحتية الأولية وبالتالي يجب إثبات  
 في القوائم المالية الموحدة. "كممتلكات ومعدات" البنية التحتية الأولية كأصل ويجب تصنيفها 
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 التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة )يتبع( .3
 
 التقديرات والافتراضات  3-2
 

 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية والإيرادات غير المفوترة 
تستخدم المجموعة مصفوفة مخصصات لحساب الخسائر الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية والإيرادات غير المفوترة. 
تستند مصفوفة المخصص في الأساس إلى المعدلات التي تم ملاحظتها سابقا للمجموعة. تقوم المجموعة بتقويم المصفوفة 

مع المعلومات الاستشرافية في تاريخ كل تقرير. لدى المكونات التالية تأثيرا جوهريا  لضبط تجربة الخسارة الائتمانية السابقة  
الجوهرية في مخاطر الائتمان واحتمالية   السداد، والزيادة  التعثر في  المتوقعة: تعريف  على مخصص الخسائر الائتمانية 

ماذج سيناريوهات الاقتصاد الكلي المستخدمة  التعثر في السداد والانكشاف عند التعثر والخسارة بافتراض التعثر وكذلك ن
كمعلومات تتسم بالنظرة التطلعية للمستقبل. تقوم المجموعة بالمراجعة والتحقق بصورة منتظمة من النماذج والمدخلات في  

فصح الإيضاح هذه النماذج لتقليل أي فروقات بين تقديرات الخسارة الائتمانية المتوقعة وتجربة الخسارة الائتمانية الفعلية. ي
 عن معلومات عن الخسارة الائتمانية المتوقعة من الذمم المدينة التجارية للمجموعة.   20
 

% في معدلات الخسارة )احتمالية التعثر في السداد والخسارة بافتراض التعثر في السداد(  10إن الزيادة أو النقصان بنسبة  
مليون ريال سعودي، على التوالي    50.46لى زيادة أو نقص بمبلغ  بافتراض بقاء عامل الاقتصاد الكلي على حاله سيؤدي إ 

 في مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة.
 

 الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية
تم تحديد هذا تحدد المجموعة الأعمار الإنتاجية التقديرية للعقارات والمعدات والعقارات الاستثمارية لحساب الاستهلاك. وي 

التقدير بعد الأخذ بالاعتبار الاستخدام المتوقع للموجودات.  تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار الإنتاجية المقدرة وطريقة احتساب 
الاستهلاك والإطفاء بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتوافق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية من هذه 

  الموجودات.
 

 تكلفة إنجاز المشاريع
تقوم المجموعة بتقدير تكلفة إكمال المشاريع لتحديد التكلفة العائدة على الإيرادات التي يتم إثباتها. وتتضمن هذه التقديرات، 

ويتم فحص من بين بنود أخرى، تكاليف الإنشاء، وأوامر التغيير، وتكلفة الوفاء بالالتزامات التعاقدية الأخرى إلى العملاء.  
 هذه التقديرات على مدد منتظمة. وقد تؤثر أي تغييرات لاحقة في التكلفة المقدرة للإنجاز على نتائج الفترات اللاحقة. 

 
 تقدير القيم القابلة للاسترداد للممتلكات والآلات والمعدات وموجودات حق الاستخدام والعقارات الاستثمارية

للتحقق من حدوث أي انخفاض في القيمة عند وجود أحداث أو   الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية  يتم مراجعة 
تغيرات في الظروف تشير إلى إمكانية عدم استرداد القيمة الدفترية.  يتم إثبات الانخفاض في القيمة بالمبلغ الذي تزيد فيه  

القاب قيمته  عن  للأصل  الدفترية  والقيمة القيمة  البيع  تكلفة  ناقصاً  للأصل  العادلة  القيمة  من  أعلى  هي  والتي  للاسترداد  لة 
 للتفاصيل حول منهجية تقييم الانخفاض في القيمة.    15و   14و   13المستخدمة، أيهما أعلى. انظر إيضاحات 

 
 مخصص صافي القيم القابلة للتحقق للعقارات تحت التطوير 

ر بسعر التكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل. يتم تقييم صافي القيمة القابلة للتحقق يتم إثبات العقارات تحت التطوي
من خلال حساب سعر البيع التقديري في سياق العمل العادي بعد خصم التكاليف المقدرة للاستكمال والتكاليف اللازمة لإتمام  

بالرجوع إلى ظروف السوق وطريقة البيع المستقبلية المخططة والقيمة    عملية البيع. يتم تقييم صافي القيمة القابلة للتحقق
القابلة الاسترداد للعقار في تاريخ القوائم المالية وفقا لطريقة استبعاد المخططة. يتم تقييم صافي القيمة القابلة للتحقق لهذه 

بيع قطع الأرض من خلال الرجوع إلى   العقارات داخليا من قبل المجموعة في ضوء آخر معاملات السوق. يتم تقدير سعر
أسعار السوق في تاريخ التقرير المالي لعقارات مماثلة بعد تعديل الفروقات في الموقع والحجم ووضع التطوير والجودة. يتم 

ل  للتفاصي   18خصم التكاليف المقدرة لإتمام التطوير من سعر البيع المقدر لتصل إلى القيمة القابلة للتحقق. انظر إيضاح  
 حول تقدير صافي القيمة القابلة للتحقق. 
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قامت المجموعة بتطبيق السياسات المحاسبية التالية على جميع الفترات المعروضة في هذه القوائم المالية الموحدة، ما لم  
 يذكر خلاف ذلك. 

 
  1السياسات المحاسبية )التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  بالإضافة إلى ذلك، قامت المجموعة بتطبيق الإفصاح عن  

م. تتطلب التعديلات الإفصاح عن السياسات  2023يناير    1للمعايير الدولية للتقرير المالي( اعتبارا من    2وبيان الممارسة  
لم ينتج عنها أي تغييرات في المحاسبية "الهامة" بدلاً من السياسات المحاسبية "الجوهرية". وعلى الرغم من أن التعديلات  

 السياسات المحاسبية نفسها، فإنها أثرت على المعلومات المتعلقة بالسياسة المحاسبية المفصح عنها في بعض الحالات. 
 
 أساس التوحيد  4-1
 
 الشركات التابعة (أ)
 

م. الشركات التابعة 2023ديسمبر    31تتكون القوائم المالية الموحدة من القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها كما في  
هي جميع الكيانات الخاضعة لسيطرة المجموعة. تتحقق السيطرة عندما تكون المجموعة معرضة، أو لديها حق في الحصول  
على عوائد متغيرة من مشاركتها مع الشركة المستثمر فيها ولديها القدرة على التأثير على تلك العوائد من خلال تحكمها في 

 لمستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها، فقط إذا كان لدى المجموعة: الشركة ا 
 

السيطرة على الشركة المستثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات الصلة   •
 للشركة المستثمر فيها(؛ 

 ى عوائد متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها؛ الأحقية، أو حقوق الحصول عل •

 القدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها.  •
 

وعموما، هناك افتراض بأن أغلبية حقوق التصويت تؤدي إلى السيطرة. لدعم هذا الافتراض وعندما يكون لدى المجموعة  
صويت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في الاعتبار جميع الحقائق  حصة أقل من أغلبية حقوق الت

 والظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لها سلطة على الشركة المستثمر فيها، بما في ذلك: 
 

 الترتيب )الترتيبات( التعاقدية مع المساهمين الآخرين في الشركات المستثمر فيها؛ •

 ناشئة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى؛  الحقوق ال •

 حقوق تصويت المجموعة وحقوق التصويت المحتملة. •
 

تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على شركة مستثمر فيها أم لا إذا كانت الحقائق والظروف تشير إلى وجود  
تغيرات على واحد أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاث. ويبدأ توحيد الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على السيطرة  

تفقد   عندما  وتتوقف  التابعة  الشركة  والمطلوبات على  الموجودات  إدراج  يتم  التابعة.  الشركة  على  السيطرة  المجموعة 
والإيرادات والمصروفات للشركة التابعة التي تم الاستحواذ عليها أو بيعها خلال السنة في القوائم المالية الموحدة من تاريخ  

 سيطرة المجموعة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على الشركة التابعة.  
 

الربح أو الخسارة وكل مكون من مكونات الدخل الشامل الآخر إلى مالكي أسهم الشركة الأم للمجموعة وإلى الحصص    يعود
الموجودات   المسيطرة. ويتم استبعاد جميع  المسيطرة، حتى لو نتج عن ذلك وجود عجز في رصيد الحصص غير  غير 

النقدية المتعلقة بالمعاملات بين أعضاء المجموعة بالكامل   والمطلوبات وحقوق الملكية والإيرادات والمصروفات والتدفقات
 عند توحيد القوائم المالية. 
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ا فقدت المجموعة  ويتم احتساب التغير في حصة الملكية في الشركة تابعة، دون فقدان السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. إذ
 السيطرة على شركة تابعة، فإنها: 

 

 تتوقف عن إثبات موجودات )بما في ذلك الشهرة( ومطلوبات الشركة التابعة؛ •

 تتوقف عن إثبات القيمة الدفترية لأي حصص غير مسيطرة؛ •

 تتوقف عن إثبات فروقات التحويل المتراكمة المسجلة في حقوق الملكية؛ •

 العادلة للمقابل المستلم؛ تقوم بإثبات القيمة  •

 تقوم بإثبات القيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به؛  •

 تقوم بإثبات أي فائض على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر؛ و  •

تعيد تصنيف حصة الشركة الأم من المكونات المثبتة سابقا في الدخل الشامل الآخر إلى الربح أو الخسارة أو الأرباح  •
اة، حسب مقتضى الحال، وحسب ما هو مطلوب إذا قامت المجموعة باستبعاد الموجودات أو المطلوبات ذات المبق

 الصلة بشكل مباشر.
 

داخل   المعاملات  عن  الناشئة  والمصروفات  محققة  غير  أرباح  وأي  المجموعة  داخل  والأرصدة  المعاملات  استبعاد  يتم 
الموحدة. يتم استبعاد الخسائر غير المحققة بالطريقة ذاتها التي يتم فيها استبعاد الأرباح  المجموعة عند إعداد القوائم المالية  

 غير المحققة ولكن ينبغي ألا يكون هناك أي دليل على الانخفاض في القيمة. 
 

ي للمجموعة. يتم تعد القوائم المالية للشركات التابعة فيها لنفس فترة التقرير المالي للشركة باستخدام نفس الإطار المحاسب
إجراء تعديلات، متى ما لزم ذلك، على القوائم المالية للشركات التابعة لتضبط سياساتها المحاسبية مع تلك المستخدمة من 

 قبل المجموعة. 
 
 الاستثمار في شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية )شركات زميلة ومشاريع مشتركة(  ( ب)
 

مارس عليها المجموعة نفوذا هاما ولكنها ليست سيطرة على السياسات المالية والتشغيلية. الشركة الزميلة هي المنشأة التي ت
المشروع المشترك هو المنشأة التي يكون للمجموعة سيطرة مشتركة عليها ويتم تأسيسها بموجب اتفاقية تعاقدية تستدعي 

المحاسبة عن استثمار المجموعة في الشركة الزميلة    الموافقة بالإجماع على القرارات المالية والتشغيلية الاستراتيجية. يتم
والمشروع المشترك باستخدام طريقة حقوق الملكية المحاسبية. بموجب طريقة حقوق الملكية المحاسبية، يتم بدايةً إدراج  

لتسجيل الدفترية للاستثمار  القيمة  يتم تعديل  بالتكلفة.  المشترك  الزميلة والمشروع  الشركة  التغيرات في    الاستثمارات في 
حصة المجموعة في صافي موجودات الشركة الزميلة أو المشروع المشترك منذ تاريخ الاستحواذ. تعكس قائمة الربح أو  
الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة حصة المجموعة في نتائج عمليات الشركة الزميلة والمشروع المشترك. ويتم عرض  

ذه الشركات المستثمر فيها كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. إضافة لذلك،  أي تغير في الدخل الشامل الآخر له
عندما يكون هناك تغيرا مدرجا مباشرةً في حقوق الملكية في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك، فإن المجموعة تقوم 

 ق الملكية الموحدة.  عندئذ بتسجيل حصتها من أي تغيرات، حسب مقتضى الحال، في قائمة التغيرات في حقو
 

يتم استبعاد الأرباح غير المحققة الناتجة من المعاملات مع الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية مقابل الاستثمار  
التي يتم فيها استبعاد  المحققة بالطريقة ذاتها  المستثمر فيها. يتم استبعاد الخسائر غير  المجموعة في الشركة  بقدر حصة 

 ير المحققة ولكن ينبغي ألا يكون هناك أي دليل على الانخفاض في القيمة. الأرباح غ
 

 تعد القوائم المالية للشركة الزميلة والمشروع المشترك في نفس فترة التقرير المالي ونفس الإطار المحاسبي للمجموعة.  
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بتحديد ما إذا كان من الضروري إثبات خسارة الانخفاض في  بعد تطبيق طريقة حقوق الملكية المحاسبية، تقوم المجموعة  
قيمة استثماراته في شركات زميلة أو مشروعها المشترك. تقوم الشركة في تاريخ كل تقرير مالي بتحديد ما إذا كان هناك 

لحالة، تقوم أي دليل موضوعي على أن الاستثمار في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك قد انخفضت قيمته. في هذه ا
المجموعة باحتساب مبلغ الانخفاض في القيمة بالفرق بين القيمة القابلة للاسترداد للشركة الزميلة أو المشروع المشترك في 

 الشركة الزميلة وقيمته الدفترية ويدرج المبلغ في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

 للمعلومات المتعلقة بالشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية.  17راجع إيضاح 
 

عند فقدان التأثير الجوهري على الشركة الزميلة أو السيطرة المشتركة على المشروع المشترك، تقوم المجموعة بقياس أي 
دفترية للمشروع المشترك عند فقدان السيطرة المشتركة  استثمار متبقي وتسجيله بقيمته العادلة. يتم إثبات أي فرق بين القيمة ال

 والقيمة العادلة للاستثمار المتبقي والمتحصلات من الاستبعاد في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
 

القيمة الدفترية  عندما تزيد حصة المجموعة من الخسائر عن حصتها في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك، يتم تخفيض  
لتلك الحصة إلى الصفر، ويتم التوقف عن إثبات الخسائر الإضافية باستثناء الحد الذي يكون لدى المجموعة التزام أو قامت  

 بسداد بدفعات بالنيابة عن الشركة المستثمر فيها. 
 
 التصنيف كمتداول مقابل غير متداول 4-2
 

 الموجودات
ي قائمة المركز المالي الموحدة كمتداولة وغير متداولة. يعتبر الأصل متداولا تبوب المجموعة الموجودات والمطلوبات ف

 عندما يكون:
 
 من المتوقع تحققه أو توجد نية لبيعه أو استهلاكه في دورة التشغيل العادية؛  (أ)
 محتفظاً به بشكل أساسي بغرض المتاجرة؛ ( ب)
 التقرير؛ أومن المتوقع تحققه خلال اثني عشر شهرا بعد تاريخ  ( ج)
نقد أو ما في حكمه ما لم يتم حظره من التبادل أو استخدامه لتسوية التزام ما لمدة اثني عشر شهرا على الأقل بعد  (د)

 فترة التقرير.
 

 يتم تصنيف جميع الموجودات الأخرى على أنها غير متداولة. 
 

 المطلوبات 
 تعتبر المطلوبات متداولة عندما تكون:

 
 ل دورة الأعمال العادية؛ من المتوقع تسويته خلا (أ)
 محتفظاً به بشكل أساسي بغرض المتاجرة؛ ( ب)
 من المقرر تسويته خلال اثني عشر شهرا بعد تاريخ فترة التقرير؛ أو ( ج)
عدم وجود حق غير مرتبط بشرط لتأجيل تسوية الالتزام على مدى اثني عشر شهراً على الأقل بعد تاريخ التقرير   (د)

 المالي. 
 

 تقوم المجموعة بتصنيف كافة المطلوبات الأخرى على أنها غير متداولة.  
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 إثبات الإيرادات  4-3
 

 يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق القبض مع الأخذ في الحسبان شروط الدفع المحددة.  
 

يتم إثبات الإيرادات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة إلى الحد الذي يكون فيه من المحتمل أن تعود  
 عندما يكون من الممكن قياس الإيرادات والتكاليف، إن وجدت. بمنافع اقتصادية على المجموعة و

 
يتم إثبات الإيرادات عندما تفي المجموعة بالتزامات الأداء على النحو المحدد في العقد مع العميل. يتم قياس الإيرادات على  

تحويل السيطرة على الممتلكات إلى أساس المقابل المحدد في العقد مع العميل. تقوم المجموعة بإثبات الإيرادات عندما تقوم ب
 العميل وعند استيفاء ضوابط محددة لأنشطة المجموعة. 

 
عندما تقوم المجموعة باستيفاء التزام أداء من خلال تقديم البضائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها، فإن المجموعة بذلك تقوم  

الأداء. وإذا ما تجاوز مبلغ الثمن المفوتر للعميل مبلغ    بإيجاد أصل بناءً على العقد نظير المقابل الذي حصلت عليه جراء
 الإيرادات المدرجة فهذا يزيد من مطلوبات العقد ويتم إثباته كدفعة مقدمة من العميل ضمن المستحقات والمطلوبات الأخرى. 

 
ر الدولي للتقرير تثبت المجموعة إيرادات العقود مع العملاء بناء على نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في المعيا

 الإيراد من العقود مع العملاء: - 15المالي 
 

عندما تقوم المجموعة باستيفاء التزام أداء من خلال تقديم البضائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها، فإن المجموعة بذلك تقوم  
تجاوز مبلغ الثمن المفوتر للعميل مبلغ  بإيجاد أصل بناءً على العقد نظير المقابل الذي حصلت عليه جراء الأداء. وإذا ما  

 الإيرادات المدرجة فهذا يزيد من مطلوبات العقد ويتم إثباته كدفعة مقدمة من العميل ضمن المستحقات والمطلوبات الأخرى. 
 

رير تثبت المجموعة الإيراد من العقود مع العملاء بناءً على نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في المعيار الدولي للتق
 : 15المالي 

 
تحديد العقد مع العميل: العقد هو اتفاقية تعُقد بين طرفين أو أكثر تؤسس حقوقا وتعهدات وتضع المعايير التي  . 1الخطوة 

 يجب الوفاء بها.
 

لى  تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في العقد مع العميل بتحويل بضائع أو تقديم خدمات إ . 2الخطوة 
 العميل.

 
تحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو مبلغ المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول عليه نظير نقل البضائع أو   . 3الخطوة 

 الخدمات المتعهد بتقديمها إلى العميل، باستثناء المبالغ المحصلة بالنيابة عن أطراف أخرى. 
 

المعاملة   . 4الخطوة  أداء، ستقوم تخصيص سعر  التزام  أكثر من  الذي يحتوي على  العقد  العقد: في  الأداء في  لالتزامات 
المجموعة بتوزيع سعر المعاملة إلى كل التزام أداء بمبلغ يحدد مقدار المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول عليه  

 في مقابل الوفاء بكل التزام أداء. 
 

 تفي المنشأة بالتزام أداء.   إثبات الإيراد متى )أو عندما(  . 5الخطوة 
 

إذا كان المبلغ المزمع دفعه في العقد يتضمن مبلغا متغيرا، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ الذي تستحقه المجموعة مقابل نقل 
وعة البضائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها إلى العميل. يمكن أن يختلف مبلغ قيمة المقابل المتعهد به إذا كان استحقاق المجم

للمقابل مشروطا بحدوث أو عدم حدوث حدث مستقبلي. قد يختلف مبلغ المقابل بسبب الخصومات أو الحسومات أو المبالغ  
المستردة أو الائتمانيات أو الحوافز أو العقوبات أو غيرها من البنود المماثلة. ويتم يتم ذكر التباين المتعلق بالمقابل المتعهد  

صراحة في العقد. وبناءً عليه، تقوم المجموعة بتقدير مبلغ المقابل المتغير باستخدام المبلغ    به من قبل العميل، إن وجد،
 الأكثر احتمالًا وفقًا لشروط العقد.
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شهرا، تقوم المجموعة بتعديل سعر المعاملة   بالنسبة للترتيبات التي تتضمن شروط الدفع المؤجل لمدة تزيد عن اثني عشر
 لعنصر التمويل مع إثبات التأثير كإيرادات فائدة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي على مدى فترة التمويل.

 
 تقوم المجموعة بأداء الالتزام وإثبات الإيرادات على مدى زمني، في حال استيفاء أحد المعايير التالية: 

 
 العميل في نفس الوقت باستلام واستهلاك المنافع الناتجة عن أداء المجموعة عند أداء المجموعة لعملها؛ أو قيام  . 1
 أداء المجموعة ينتج عنه إنشاء أو تحسين أصل يسيطر عليه العميل أثناء إنشاء الأصل أو تحسينه؛ أو . 2
للمجموعة ويكون للمجموعة حق نافذ في تحصيل أداء المجموعة للالتزام لا ينشئ موجودات ذات استخدامات بديلة   . 3

 مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخه. 
 

بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا يتم فيها استيفاء أي من الشروط المذكورة أعلاه، يتم إثبات الإيرادات في الوقت الذي يتم 
 فيه استيفاء التزام الأداء. 

 
 مبيعات العقارات تحت التطوير 

 
ات الإيرادات من بيع العقارات تحت التطوير عندما يتم تحويل السيطرة على العقارات تحت التطوير إلى العميل،  يتم إثب

والتي تعتبر مع مرور الوقت حيث أن التزامات الأداء تستوفى على مدى زمني. عادةً ما تتكون التزامات الأداء في هذه  
رض، والبنية التحتية. وهذه الوعود ليسـت منفصلة عن سياق كل عقد  الترتيبات من عدة وعود والتي تشـمل الوحدة، والأ

وتعتبر عالية الترابط ومعتمدة بعضها علي بعض، وبالتالي فإن بيع العقارات التي تتكون من وحدات أو أراضي يعتبر عادة  
 التزام أداء واحد. 

 
 يومًا. 30ء وتكون مستحقة خلال يتم إصدار الفواتير وفقاً للجدول الزمني للسداد المتفق عليه مع العملا

 
الأداء   نافذ في تحصيل مقابل  لديها حق  للمجموعة وعادة ما يكون  بديلة  استخدامات  المجموعة لا تنشئ موجودات ذات 

 المكتمل حتى تاريخه.
 

المجموعة لاستيفاء التزام تعتبر المجموعة أن استخدام طريقة المدخلات والتي تتطلب إدراج الإيرادات استنادا إلى جهود  
الأداء توفر أفضل مرجع للإيرادات المكتسبة فعلا. وفي سياق تطبيق طريقة المدخلات تقوم المجموعة بتقدير تكاليف إكمال 

 المشروعات من أجل تحديد مبلغ الإيرادات التي يجب إثباتها وتوضح طريقة المدخلات العقارات تحت التطوير بأمانة.
 

 جارية الإيرادات الإي
 

يتم إثبات إيرادات الإيجار من العقارات الاستثمارية على أساس القسط الثابت على مدى مدة عقد الإيجار ذي الصلة. يتم 
إضافة التكاليف المباشرة الأولية المتحملة أو الحوافز في التفاوض ويعتبر ترتيب عقد إيجار تشغيلي جزءاً لا يتجزأ من 

 ر ويتم إثباتها على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار.القيمة الدفترية لعقد الإيجا
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 إيرادات الخدمات 
 

 يتم إثبات الإيرادات من تقديم الخدمات على مدى فترة زمنية عند تقديم الخدمات إلى العملاء. 
 

 يوما. 30يتم إصدار الفواتير على أساس شهري للعملاء وتكون مستحقة الدفع في خلال 
 

 إيرادات الضيافة والترفيه  
 

الغرف والطعام والمشروبات والخدمات   إيرادات من  الإيرادات بعد تتكون من  إثبات  المقدمة. ويتم  الصلة  ذات  الأخرى 
الغرف   الإيرادات من  في حالة  الخدمات.  تلك  تقديم  عند  الاستحقاق  أساس  على  المطبقة  الخصومات والضرائب  اقتطاع 

عند شغل  والخدمات الأخرى ذات الصلة يتم استيفاء التزامات الأداء بمرور الوقت، ويتم إثبات الإيرادات على أساس يومي،  
الغرف وتقديم الخدمات بحيث توضح الخدمات المقدمة للعملاء بأمانة. في حالة الأغذية والمشروبات يتم إثبات الإيرادات 

 عند نقطة من الزمن. 
 

  يتم إصدار الفواتير للعملاء عندما يتم تقديم الخدمات. تكون الفواتير مستحقة الدفع من قبل العميل الفردي عند صدور الفواتير. 
 يوماً. 30الفواتير مستحقة الدفع خلال  بالنسبة للعملاء من الشركات تكون

 
تتكون إيرادات الترفيه من عضوية لعبة الجولف والأنشطة الترفيهية الأخرى. يتم إثبات إيرادات عضوية لعبة الجولف مع 

ل بأمانة. يتم إثبات إيرادات الأنشطة مرور الوقت، بحيث يتم استيفاء التزامات الأداء التي توضح الخدمات المقدمة للعمي
 الترفيهية الأخرى عند نقطة من الزمن. 

 
 يتم استلام رسوم عضوية لعبة الجولف والدفع للأنشطة الترفيهية الأخرى مقدما.

 
 إيرادات التعليم

 
الخصومات والضرائب المطبقة تتكون من إيرادات من الرسوم الدراسية والرسوم الأخرى. ويتم إثبات الإيرادات بعد اقتطاع  

على أساس الاستحقاق عند تقديم تلك الخدمات. في حالة الإيرادات من الرسوم الدراسية، يتم استيفاء التزامات الأداء بمرور 
 . على أساس العام الدراسي الوقت، ويتم إثبات الإيرادات على أساس شهري،

 
 نقطة من الزمن. في حالة الرسوم الأخرى، يتم إثبات الإيرادات عند  
 

يتم إصدار الفواتير وفقاً للجدول الزمني للسداد المتفق عليه مع العملاء فيما يتعلق بالرسوم الدراسية والتي تكون مستحقة 
 يومًا.  30خلال 

 
يل الفردي  بالنسبة للرسوم الأخرى، يتم إصدار الفواتير للعملاء عند تقديم الخدمات. تكون الفواتير مستحقة الدفع من قبل العم

 عند إصدار الفواتير.
 

 مكون التمويل الهام
 

في حالة بيع العقارات تحت التطوير والعقارات الاستثمارية التي يتم فيها الاتفاق على شروط الدفع المؤجل في العقود مع 
 العملاء، يتم تعديل سعر المعاملة لعكس تأثير عنصر التمويل الجوهري.
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تتضمن تكاليف الإيرادات تكلفة الأراضي وتكاليف التطوير وتكاليف الخدمات الأخرى المتعلقة بها. تتناسب تكلفة الإيرادات  
 مع الوحدات المباعة وتستند إلى التكلفة المتكبدة حتى تاريخه إلى إجمالي التكاليف المقدرة لكل مشروع. 

 
 الإدارية مصروفات البيع والتسويق والمصروفات العمومية و 4-5
 

تشمل مصروفات البيع والتسويق والمصروفات العمومية والإدارية التكاليف المباشرة وغير المباشرة والتي لا تمثل بشكل  
إدارات   المجموعة في  الناتجة عن أعمال  البيع والتسويق تمثل المصروفات  محدد جزءً من تكلفة الإيرادات. مصروفات 

جميع المصروفات باستثناء المصروفات التمويلية، الاستهلاك، الإطفاء وخسائر الانخفاض المبيعات والتسويق. يتم تصنيف  
في القيمة كمصروفات عمومية وإدارية. يتم تكوين مخصصات المصروفات المشتركة ما بين تكلفة الإيرادات ومصروفات  

 بيع وتسويق ومصروفات عمومية وإدارية، عند الاقتضاء، على أساس ثابت. 
 
 والضرائبالزكاة  4-6
 

 الزكاة 
 

تخضع المجموعة للزكاة وضريبة الدخل وفقا لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( المطبقة في المملكة العربية 
السعودية. يتم تحميل مخصص الزكاة للشركة والزكاة التي تتعلق بملكية الشركة في الشركات التابعة في المملكة العربية 

ائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ويتم تسجيل المبالغ الإضافية المستحقة، إن وجدت،  السعودية على ق 
 عند استكمال الربوط النهائية عند تحديدها.

 
 ضريبة الاستقطاع 

 
السعودية   العربية  المملكة  المقيمة في  المعاملات مع الأطراف غير  باستقطاع ضرائب على  الشركة  أنظمة  تقوم  بموجب 

 ضريبة الدخل في المملكة العربية السعودية. ويتم تسجيل ضريبة الاستقطاع هذه كمطلوبات. 
 

 ضريبة القيمة المضافة وضريبة المعاملات العقارية 
 

( بتاريخ 84م، أعلنت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( أنه بموجب المرسوم الملكي رقم )أ /  2020خلال سنة  
م، سيكون التصرف في العقارات في المملكة العربية السعودية عن طريق معاملات معينة تؤدي إلى نقل  2020توبر  أك  1

%. تسري ضريبة  5الملكية أو الحيازة القانونية معفيا من ضريبة القيمة المضافة ويخضع لضريبة المعاملات العقارية بنسبة  
م. إلا أنه، وفقا لنظام ضريبة المعاملات  2020أكتوبر    4اريخ أو بعد تاريخ  المعاملات العقارية على المعاملات التي تمت بت

المباعة بعد   الممتلكات  المدخلات على  المضافة على  القيمة  استرداد ضريبة  المعتمد  العقاري  للمطور   4العقارية، يمكن 
 م.  2020أكتوبر 

 
العقارية، تخضع المجموعة لضريبة القيمة المضافة    بخلاف معاملات التصرفات العقارية المشمولة بنظام ضريبة المعاملات

لتوريد السلع والخدمات الأخرى وفقا للوائح ضريبة القيمة المضافة المطبقة في المملكة العربية السعودية. يتم تحديد مبلغ 
المضافة   القيمة  )"ضريبة  التوريد  قيمة  على  المطبق  الضريبة  معدل  تطبيق  خلال  من  المضافة  القيمة  على  ضريبة 

ضريبة  نظام  بموجب  بها  للمطالبة  القابلة  غير  المشتريات  على  المدفوعة  المضافة  القيمة  ضريبة  ناقصا  المخرجات"( 
المعاملات العقارية )"ضريبة القيمة المضافة على المدخلات"(. تقوم المجموعة بإدراج الإيرادات والمشتريات بعد خصم 

ضة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ومع ذلك، تتم  ضريبة القيمة المضافة لجميع الفترات المعرو
إضافة ضريبة القيمة المضافة على المدخلات المتعلقة بالتوريدات المعفاة إلى تكلفة المشتريات، في حين تتم المطالبة بضريبة  

 معدل الافتراضي التناسبي.القيمة المضافة على المدخلات على التوريدات المختلطة باستخدام معادلة ال
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يتم إثبات إيرادات ومصروفات التمويل ضمن إيرادات التمويل وتكاليف التمويل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  
الفائدة   المؤهلة والتي تتم رسملتها الآخر باستخدام طريقة معدل  المتعلقة بالموجودات  تكاليف الاقتراض  الفعلي، باستثناء 

 كجزء من تكلفة ذلك الأصل. 
 

طريقة معدل الفائدة الفعلي هي طريقة حساب التكلفة المطفأة للأصل المالي أو الالتزام المالي وتوزيع إيرادات التمويل أو 
ها. معدل الفائدة الفعلي هو المعدل الذي يطرح على وجه التحديد المدفوعات النقدية  مصروفات التمويل على الفترة المتعلقة ب

المستقبلية التقديرية أو المبالغ المستلمة على مدى العمر المتوقع للأداة المالية أو لفترة أقصر، حيثما كان ذلك مناسبا، إلى  
. وعند احتساب معدل الفائدة الفعلي، تقوم بالمجموعة بتقدير  صافي القيمة الدفترية للموجودات المالية أو المطلوبات المالية

التدفقات النقدية بعد الأخذ بعين الاعتبار كافة الشروط التعاقدية للأداة المالية )على سبيل المثال خيارات ما قبل الدفع( ولا  
مدفوعة أو المستلمة بين أطراف العقد  تأخذ في الاعتبار خسائر الائتمان المستقبلية. يتضمن الحساب جميع الرسوم والنقاط ال

 والتي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعلي وتكاليف المعاملة وجميع العلاوات أو الخصومات الأخرى.
 

 يتم إدراج الإيرادات من ودائع المرابحة لأجل لدى البنوك على أساس العائد الفعال.  
 
 العملات الأجنبية  4-8
 

 عملة النشاط والعرض
يتم قياس المواد المتضمنة في القوائم المالية لكل كيانات المجموعة باستخدام العملة الرئيسية لبيئة العمل الاقتصادية التي  
تمارس المنشأة المعنية فيها نشاطها )"عملة النشاط"(. يتم عرض القوائم المالية الموحدة بالريال السعودي والذي يمثل عملة 

 النشاط والعرض للمجموعة. 
 

 المعاملات والأرصدة 
للعملة   الفوري  المجموعة وفقا لأسعار الصرف  بالعملات الأجنبية مبدئيا بواسطة كيانات  التي تتم  المعاملات  يتم تسجيل 
الوظيفية في التاريخ الذي تصبح فيه المعاملة جاهزة للإثبات لأول مرة. يتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية المقومة 
بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف الفورية للعملة الوظيفية السائدة في تاريخ التقرير المالي. تدرج جميع الفروق الناتجة عن 

 تسوية أو تحويل بنود نقدية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
  

فة التاريخية لعملة أجنبية باستخدام أسعار الصرف كما في تاريخ  يتم إعادة تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالتكل
المعاملات الأولية ولا يتم تعديلها لاحقا. يتم تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة لعملة أجنبية باستخدام 

الربح أو الخسارة الناشئة عن تحويل البنود   أسعار الصرف في التاريخ الذي جرى فيه تحديد القيمة العادلة. يتم التعامل مع
 غير النقدية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة بما يتماشى مع إثبات الربح أو الخسارة من التغيرات في القيمة العادلة للبند.

  



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( )المبالغ بآلاف الريالات 

 

30 

 السياسات المحاسبية الهامة )يتبع( .4
 
 الممتلكات والمعدات 4-9
 

 الإثبات والقياس 
 

والمعدات كأصل عندما، وفقط عندما، يكون من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية المرتبطة يتم إثبات الممتلكات  
الممتلكات  إثبات وقياس  يتم  تكلفة الأصل بشكل موثوق.  قياس  الممكن  المجموعة، ويكون من  إلى  بالممتلكات والمعدات 

العادلة القيمة  التكلفة  تتضمن  بالتكلفة.  مبدئيا  الخصومات   والمعدات  خصم  )بعد  الأصل  على  للحصول  الممنوح  للمقابل 
وخصومات الكميات( وأي تكلفة منسوبة مباشرة مثل تكلفة إعداد الموقع والتسليم وتكاليف التركيب والرسوم المهنية ذات  

تكلفة كمخصص(. تشمل  الصلة والتكلفة المقدرة لتفكيك الأصل وإزالته واستعادة الموقع )إلى الحد الذي يتم فيه إثبات هذه ال 
 مثل هذه التكاليف أيضا تكاليف الاقتراض للمشاريع الإنشائية طويلة الأجل في حال استيفاء معايير الإثبات. 

 
عندما تعتبر أجزاء من الممتلكات والمعدات مهمة في التكلفة بالمقارنة مع إجمالي تكلفة البند، ويكون لهذه الأجزاء عمر  

 وفقا لذلك. وتقوم بإهلاكها,إنتاجي يختلف عن الأجزاء الأخرى، تقوم المجموعة بإثبات هذه الأجزاء كموجودات فردية 
 

الممتلكات والمعدات بأكملها باستخدام نموذج التكلفة. بعد الإثبات كأصل، يتم إدراج بند الممتلكات  تقوم الشركة بقياس فئة  
 والمعدات بالتكلفة، بعد خصم أي استهلاك متراكم والانخفاض في القيمة، إن وجدت.

 
ك الأصل عندما يكون من يتم إثبات تكلفة استبدال جزء كبير من أحد بنود الممتلكات والمعدات ضمن القيمة الدفترية لذل

المحتمل تدفق منافع اقتصادية من ذلك الجزء من الأصل للمجموعة، وعندما يمكن قياس التكلفة بشكل موثوق. يتم التوقف  
فترات   الممتلكات والمعدات على  استبدال قطع هامة من  المستبدل. عندما يتطلب الأمر  للجزء  الدفترية  القيمة  إثبات  عن 

عة بإدراج مثل هذه القطع كموجودات فردية مع أعمار إنتاجية محددة ويتم استهلاكها وفقا لذلك. وبالمثل، زمنية، تقوم المجمو
عند القيام بفحص رئيسي، يتم إدراج تكلفته في القيمة الدفترية للعقارات والمعدات كبديل في حال استيفاء معايير الإثبات. 

 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة حال تكبدها.  يتم إثبات جميع تكاليف الإصلاح والصيانة الأخرى
 

يتم إلغاء إثبات أي بند من الممتلكات والمعدات عند الاستبعاد أو عندما لا يكون من المتوقع تحقيق منافع اقتصادية مستقبلية 
إثب إلغاء  عن  ناتجة  خسائر  أو  أرباح  أي  إثبات  يتم  استبعاده.  أو  استخدامه  بين صافي  من  بالفرق  )المحتسبة  الأصل  ات 

متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية للأصل( في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند إلغاء إثبات 
 الأصل. 

 
إلى    يتم مراجعة الممتلكات والمعدات للتأكد من حدوث انخفاض في القيمة عند وجود أحداث أو تغيرات في الظروف تشير

أن القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات قد لا تكون قابلة للاسترداد. عندما تزيد القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات عن قيمتها 
القابلة للاسترداد، يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. المبلغ  

 داد هو القيمة العادلة بعد خصم تكاليف بيع الممتلكات والمعدات أو القيمة قيد الاستخدام، أيهما أعلى.  القابل للاستر
 

يتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة بخلاف انخفاض قيمة الشهرة المثبتة في السنوات السابقة عند وجود دلالة أن خسائر  
 تعد موجودة أو انخفضت. الانخفاض في القيمة المثبتة للأملاك والمعدات لم
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 الاستهلاك
 

يمثل المبلغ القابل للاستهلاك تكلفة الأصل، أو أي مبلغ آخر يتم استبداله بالتكلفة، بعد خصم قيمته المتبقية. لا يتم استهلاك  
الرأسمالية تحت التنفيذ. يتم حساب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية الأراضي المملوكة والأعمال  

التقديرية للموجودات ذات الصلة. يتم مراجعة طرق الاستهلاك والأعمال الإنتاجية والقيم المتبقية بصفة سنوية وتعديلها عند  
 الاقتضاء.

 
 الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ 

 
الموجودات تحت الإنشاء أو التطوير في حساب الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ. يتم إثبات الأعمال الرأسمالية   يتم رسملة

تحت التنفيذ بالتكلفة بعد خصم أي خسائر انخفاض في القيمة. تشتمل تكلفة بند من بنود الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ على  
بند آخر يمكن أن يتعلق مباشرة بتكلفة إنشاء أو اقتناء بند تحدده الإدارة.  عندما  سعر شرائه وتكلفة إنشاءه أو تطويره وأي  

الممتلكات والمعدات  فئة  إلى  التنفيذ  الرأسمالية تحت  يتم تحويل الأعمال  له،  المحدد  الموجودات جاهزة للاستخدام  تكون 
أسمالية تحت التنفيذ بالتكلفة، ناقصًا أي انخفاض  المناسبة ويتم المحاسبة عنها وفقا لسياسات المجموعة. وتقاس الأعمال الر

 في القيمة تم إثباته. لا يتم استهلاك الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ.
 
 عقود الإيجار  4-10
 

عند بدء العقد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد ينطوي على عقد إيجار. ويعتبر العقد عقد إيجار أو ينطوي على عقد  
ن يتضمن حق السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة ما نظير مقابل. لتقييم ما إذا كان العقد يتضمن الحق في  إيجار إذا كا

 التحكم في استخدام أصل محدد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان: 
 

مادي أو  وقد يتم تحديد ذلك بشكل صريح أو ضمني ويجب أن يكون مميزا بشكل    -يتضمن العقد استخدام أصل محدد   •
 يمثل بشكل كبير كل قدرة الأصل المميز ماديا. إذا كان لدى المورد حق استبدال جوهري، فلا يتم تحديد الأصل؛ 

 

 للمجموعة حق الحصول على جميع المزايا الاقتصادية بشكل كبير من استخدام الأصل خلال فترة الاستخدام؛ و  •
 

وعة ذلك عندما يكون لديها حقوق صنع القرارات الأكثر للمجموعة الحق في توجيه استخدام الأصل. ويحق للمجم •
صلة بتغيير كيفية وغرض استخدام الأصل. في الحالات النادرة التي يكون فيها قرار تحديد كيفية وغرض استخدام  

 الأصل بشكل مسبق، يحق للمجموعة توجيه استخدام الأصل إذا: 
 

 للمجموعة الحق في تشغيل الأصل؛ أو  -
 لأصل بطريقة تحدد مسبقا كيف ولأي غرض سيتم استخدامه.تصميم المجموعة ل -

 
 المجموعة كمستأجِر 

 
تطبق المجموعة نموذجا منفردا للإثبات والقياس لجميع عقود الإيجار، باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار  

ر ويمثل حق استعمال الأصل الحق في  الموجودات المنخفضة القيمة. تعترف المجموعة بالتزام الإيجار لدفع دفعات الإيجا
 استعمال الموجودات الأساسية.
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 موجودات حق الاستخدام:
 

تثبت المجموعة موجودات حق استخدام والتزامات عقود الإيجار في تاريخ بدء عقد الإيجار )أي، تاريخ توفر الأصل ذي 
الصلة للاستخدام(. يتم قياس أصل حق الاستخدام مبدئيًا بالتكلفة. ولاحقا، تم قياسه بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم وخسائر 
الإيجار. تشتمل تكلفة موجودات حق  قياس لالتزامات عقود  إعادة  أي  إن وجدت، ويتم تعديله مع  القيمة،  الانخفاض في 

القياس الأولي لا البدء، وأي  الاستخدام على  تاريخ  قبل  أو  إيجار تمت في  المعدلة لأية مدفوعات  الإيجار  لتزامات عقود 
العمر   تحديد  يتم  استلامه.  تم  إيجاري  أي حافز  ناقصا  تفكيكها،  التي سيتم  للتكاليف  وتقدير  أولية متحملة  مباشرة  تكاليف 

كات والمعدات. يتم استهلاك موجودات حق  الإنتاجي المقدر لموجودات حق الاستخدام على نفس الأساس الخاص بالممتل
 الاستخدام المثبتة على أساس القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر ومدة الإيجار، أيهما أقصر. 

 
إذا كانت ملكيه الأصل المستأجر تنتقل إلى المجموعة في نهاية مدة الإيجار أو أن التكلفة تعكس ممارسه خيار الشراء، فيتم 

 لاستهلاك باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل. احتساب ا
 

 التزامات عقود الإيجار: 
 

في بداية عقد الإيجار، تقوم المجموعة بإدراج التزامات الإيجار المُقاسة بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار طوال مدة الإيجار.  
المضمونة( مطروحا منها حوافز الإيجار المستحقة وتشمل مدفوعات الإيجار مدفوعات ثابتة )بما في ذلك المدفوعات الثابتة  

القبض ومدفوعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمانات القيمة المتبقية. 
الغرامات    تتضمن دفعات الإيجار أيضا سعر الممارسة لخيار الشراء الذي من المتوقع بقوة أن تمارسه المجموعة ودفعات

المتصلة بإنهاء العقد فيما إذا كانت شروط الإيجار تعطي المجموعة الحق في انهاء عقد الإيجار. يتم أيضا تضمين مدفوعات  
 الإيجار التي يتم سدادها بموجب خيارات تمديد معينة بشكل معقول في قياس المطلوبات.

 
على مؤشر أو سعر كمصروفات في الفترة التي يحدث فيها الحدث أو ويتم إثبات مدفوعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد  

الشرط الذي يؤدي إلى سداد المدفوعات. عند احتساب القيمة الحالية لمدفوعات الإيجار، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض  
د بسهولة. وبعد بداية العقد  الإضافي في تاريخ بدء الإيجار إذا كان معدل الفائدة الضمني في عقد الإيجار غير قابل للتحدي

يتم زيادة مبلغ التزامات الإيجار ليعكس اعتماد الفائدة وخفض المبلغ عند دفع الإيجارات. بالإضافة إلى ذلك، يتم إعادة قياس 
أي تغيرات القيمة الدفترية لالتزامات الإيجار إذا ما كان هناك تعديلا أو تغير اً في مدة العقد أو تغير اً في مدفوعات الإيجار )

في المدفوعات المستقبلية الناتجة عن التغير في المؤشر أو المعدل المستخدم لتحديد مثل هذه مدفوعات الإيجار( أو تغير في 
 تقييم خيار شراء الأصل الأساسي.

 
وخمس    لدى المجموعة الخيار، بموجب بعض عقود الإيجار، في استئجار الموجودات لفترات إضافية تتراوح بين سنة واحدة

سنوات. تطبق المجموعة الحكم في تقييم ما إذا كان هناك احتمال مؤكد معقول لممارسة خيار التجديد. وهذا يعني، أنها تأخذ  
بعين الاعتبار جميع العوامل ذات الصلة التي تخلق حافزا اقتصاديا للتجديد. بعد تاريخ البدء، تعيد المجموعة تقييم مدة عقد  

حدث كبير أو تغيير في الظروف التي تقع تحت سيطرتها ويؤثر على قدرتها على ممارسة )أو عدم  الإيجار إذا كان هناك  
 ممارسة( خيار التجديد )مثل تغيير في استراتيجية العمل(. 

 
يتم خصم مدفوعات الإيجار باستخدام سعر الفائدة الضمني في عقد الإيجار. وفي حال تعذر تحديد هذا المعدل بسهولة، كما  

ال بشكل عام بالنسبة لعقود الإيجار في المجموعة، يتم استخدام معدل الاقتراض الإضافي للمستأجر )"معدل الاقتراض  هو الح
الإضافي"(، وهو المعدل الذي يتعين على المستأجر دفعه لاقتراض الأموال اللازمة للحصول على أصل ذو قيمة مماثلة  

وط وأحكام مماثلة. لذلك يعكس معدل الاقتراض الإضافي ما "يتعين على  لأصل حق الاستخدام في بيئة اقتصادية مماثلة بشر
المجموعة دفعه"، وهو ما يتطلب تقديرا عند عدم توفر معدلات قابلة للملاحظة أو عندما تحتاج إلى تعديل لتعكس شروط 

تكلفة التمويل على الربح أو    وأحكام عقد الإيجار. يتم توزيع مدفوعات الإيجار بين رأس المال وتكلفة التمويل. يتم تحميل
 الخسارة على مدى مدة عقد الإيجار لإنتاج معدل فائدة دوري ثابت على الرصيد المتبقي من المطلوبات لكل فترة.
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 عقود الإيجار )يتبع(  4-10
 

 القيمة:عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة 
 

اختارت المجموعة عدم إثبات موجودات حق الاستخدام والتزامات عقود الإيجار لعقود الإيجار قصيرة الأجل التي تبلغ 
شهرا أو أقل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة. تثبت المجموعة مدفوعات الإيجار المرتبطة بعقود الإيجار   12مدتها  

 الثابت على مدى مدة الإيجار. هذه كمصروف على أساس القسط 
 

ر   المجموعة كمؤج ِ
 

يتم تصنيف عقود الإيجار التي لا تقوم فيها المجموعة بتحويل جميع مخاطر ومزايا الملكية بشكل جوهري من المجموعة  
ييم شروط كعقود إيجار تشغيلي. تبرم المجموعة عقود إيجار في محفظة استثماراتها العقارية. قررت المجموعة، بناءً على تق

الجوهرية لهذه العقارات، وبالتالي يتم احتسابها كعقود إيجار  الملكية  الترتيبات، أن تحتفظ بجميع مخاطر ومزايا  وأحكام 
تشغيلي. ويتم إثبات إيرادات عقود الإيجار في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة وفقا لبنود عقود الإيجار  

ى أساس منظم باعتبار أن هذه الطريقة تمثل نموذج الوقت الذي يتم من خلاله الاستفادة من المنافع من على فترة العقد عل
الموجودات المؤجرة.  تقوم المجموعة بإثبات إيرادات الإيجار للمدفوعات المتغيرة التي تعتمد على النسبة المئوية من مبيعات 

الإيجار، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان المستأجر متأكداً بصورة معقولة   المؤجر في الفترة ذات الصلة. في تاريخ بداية عقد 
من تطبيق خيار تمديد عقد الإيجار أو شراء الأصل محل العقد، أو عدم ممارسة خيار إنهاء عقد الإيجار. تأخذ المجموعة 

جر لممارسة الخيار أو عدم ممارسته بما في الحسبان كافة الوقائع والظروف ذات الصلة التي توجد حافزاً اقتصادياً للمستأ
 في ذلك أي تغيرات متوقعة في الوقائع والظروف من تاريخ بداية عقد الإيجار حتى تاريخ ممارسة الخيار. 

 
المدينة لعقود   الذمم  إثبات حوافز عقود الإيجار أو أي رفع للإيجارات في عقود الإيجار كجزء لا يتجزأ من إجمالي  يتم 

ويتم احتسابها على أساس القسط الثابت على مدى فترة العقد. يتم إثبات الإيجارات المحتملة كإيرادات في الفترة التي  الإيجار  
 تكتسب فيها. 

 
 تكاليف الاقتراض  4-11
 

تتكون تكاليف الاقتراض من الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المنشأة فيما يتعلق باقتراض أموال. تتم رسملة تكاليف 
قتراض العائدة مباشرة إلى إنشاء أصل، باستثناء عقارات التطوير، باستخدام معدل الرسملة حتى تلك المرحلة التي يتم الا

ل هذه التكاليف على قائمة   فيها فعليا إتمام تنفيذ الأعمال الضرورية لإعداد الأصل المؤهل للغرض المحدد له وبعد ذلك تحم 
خر الموحدة. وفي حال القروض المحددة، فإن جميع هذه التكاليف العائدة مباشرةً إلى الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآ

اقتناء أو إنشاء أصل، باستثناء عقارات التطوير، تتطلب فترة زمنية جوهرية لتجهيزه للغرض المحدد له أو للبيع فإن مثل 
كاليف الاقتراض العامة والمحددة الغير مؤهلة  هذه التكاليف يتم رسملتها كجزء من تكلفة الأصل ذي الصلة. يتم احتساب ت

 للرسملة في الفترة التي يتم تكبدها فيها.
 

يتم خصم إيرادات الاستثمار المكتسبة من الاستثمار المؤقت لاقتراضات محددة حتى يتم إنفاقها على الموجودات المؤهلة  
 من تكاليف الاقتراض المؤهلة للرسملة. 
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 العقارات الاستثمارية 4-12
 

العقارات الاستثمارية هي الموجودات غير المتداولة التي يتم اقتناؤها لأغراض اكتساب إيرادات إيجارية أو تحقيق مكاسب  
رات استثمارية لكن ليس رأسمالية أو كلاهما معا إضافة إلى تلك التي يتم اقتناؤها لاستعمالات مستقبلية غير محددة كعقا 

بغرض البيع في سياق العمل العادي واستعمالات في مجال إنتاج أو توريد البضائع أو الخدمات لأغراض إدارية. يتم قياس 
استهلاك  يتم  وجدت.  إن  القيمة،  في  انخفاض  خسائر  وأي  المتراكم  الاستهلاك  بعد خصم  بالتكلفة  الاستثمارية  العقارات 

للموجودات ذات الصلة. لا يتم استهلاك العقارات الاستثماري التقديري  العمر الإنتاجي  الثابت على مدى  القسط  ة بطريقة 
 الأرض والأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ. 

 
يتم إلغاء إثبات العقارات الاستثمارية إما عند استبعادها أو عند سحبها بشكل دائم من الاستخدام ولا يكون هناك أي منافع 
اقتصادية مستقبلية من استبعادها. يتم إثبات الفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية للأصل في قائمة الربح  

 أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة في الفترة التي تم فيها إيقاف الإثبات. 
 

المحاسبة عنها بشكل منفصل يتم رسملتها، ويتم شطب المصروفات المتكبدة لاستبدال بنود العقارات الاستثمارية، والتي يتم  
القيمة الدفترية للمكونات المستبدلة. يتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزيد من المنافع الاقتصادية المستقبلية الكامنة في  

لخسارة والدخل الشامل  بند العقارات الاستثمارية ذات الصلة. ويتم إثبات جميع المصروفات الأخرى في قائمة الربح أو ا
 الآخر الموحدة عند تكبدها. 

 
إذا أصبح عقار استثماري يشغله المالك، يتم إعادة تصنيفه كممتلكات ومعدات. تصبح قيمته الدفترية في تاريخ إعادة التصنيف 

قارات تحت التطوير  نفس تكلفته لأغراض المحاسبة اللاحقة كممتلكات ومعدات. يتم تحويل من العقارات الاستثمارية إلى الع
فقط عند وجود تغير في الاستخدام مثبتَ من خلال الشروع في أعمال التطوير بغرض البيع. وتتم هذه التحويلات بالقيمة 
الدفترية للعقارات في تاريخ التحويل. يتم مراجعة الأعمار الإنتاجية وطريقة احتساب الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن  

 لاك تتوافق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية من هذه الموجودات.طريقة وفترة الاسته
 

تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي بتحديد ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على أن العقارات الاستثمارية قد 
للاسترداد، يتم إثبات خسارة الانخفاض في  انخفضت قيمته. عندما تزيد القيمة الدفترية لعقار استثماري عن قيمته القابلة  

القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. القيمة القابلة للاسترداد هي القيمة العادلة للعقار الاستثماري 
 ناقصا تكلفة البيع والقيمة قيد الاستخدام أيهما أعلى. 

 
نوات السابقة عند وجود دلالة أن خسائر الانخفاض في القيمة المثبتة للعقارات يتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة في الس

 الاستثمارية لم تعد موجودة أو انخفضت.
 
 الذمم المدينة التجارية 4-13
 

العمل  المقدمة في سياق  الخدمات  المباعة أو  العقارات  التجارية عبارة عن مبالغ مستحقة من عملاء مقابل  المدينة  الذمم 
إثبات الذمم المدينة التجارية مبدئيًا بمبلغ المقابل غير المشروط، ما لم تتضمن مكونات تمويلية جوهرية عند    العادي. يتم

تقوم لاحقاً  وبالتالي  تعاقدية  نقدية  تدفقات  التجارية بهدف تحصيل  المدينة  بالذمم  المجموعة  تحتفظ  العادلة.  بالقيمة  إثباتها 
 يقة الفائدة الفعلية. بقياسها بالتكلفة المطفأة باستخدام طر
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 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية بخلاف العقارات تحت التطوير  4-14

 
تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي بتقييم ما إذا كان هنالك أي مؤشرات لانخفاض الموجودات. في حالة وجود أي  
دليل، أو عند طلب اختبار الانخفاض في القيمة السنوي للأصل، تقوم المجموعة بتقدير قيمة الأصل القابلة للاسترداد. المبلغ  

عادلة للأصل أو للوحدة المولدة للنقد ناقصاً تكاليف الاستبعاد والقيمة المستخدمة أيهما القابل للاسترداد للأصل هو القيمة ال
أعلى. يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد لأصل واحد ما لم يكن الأصل غير مولد لتدفقات نقدية داخلة مستقلاً بشكل كبير عن 

ز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد قيمته أو  تلك الموجودات الأخرى أو مجموعات الموجودات. وعندما تتجاو
القيمة  تقييم  عند  للاسترداد.  القابلة  قيمته  إلى  قيمته  خفض  ويتم  القيمة  منخفض  اعتبار  يتم  فإنه  للاسترداد  القابلة  قيمتها 

معدل الخصم بما يعكس التقديرات   المستخدمة، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية إلى قيمتها الحالية باستخدام
السوقية الحالية للقيمة الزمنية للنقود. عند تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد، يتم أخذ أحدث معاملات في السوق 

 في الاعتبار. إذا لم يكن بالإمكان تحديد مثل هذه المعاملات، يتم استخدام نموذج تقييم مناسب. 
 

م في تاريخ كل تقرير مالي لتحديد ما إذا كان هناك دليل على أن خسائر الانخفاض في القيمة المسجلة سابقاً  ويتم إجراء تقيي
القابلة للاسترداد من   القيمة  المجموعة بتقدير  الدليل، تقوم  لم تعد موجودة أو انخفضت قيمتها. وفي حال وجود مثل هذا 

ا للنقد. يتم عكس خسائر  في  الأصل أو الوحدة المولدة  إذا كان هناك تغيراُ  إثباتها سابقًا فقط  التي تم  القيمة  لانخفاض في 
الافتراضات المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاسترداد للأصل منذ إثبات آخر خسارة انخفاض في القيمة. ويكون عكس القيد  

وز القيمة الدفترية كان ليتم تحديدها، بعد طرح  محدودا بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل قيمته القابلة للاسترداد أو تتجا
الاستهلاك، مع عدم تسجيل خسارة الانخفاض في القيمة للأصل في سنوات سابقة. يتم إثبات عكس القيد هذا في قائمة الربح  

 أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
 

حدد لمعرفة الانخفاض في القيمة السنوي على مستوى يتم اختبار الموجودات غير الملموسة ذات العمر الإنتاجي غير الم
 الوحدة المحققة للنقد، كما هو ملائم، وعندما تشير الظروف إلى احتمالية أن تكون القيمة الدفترية قد تعرضت للهبوط.

 
 عقارات تحت التطوير  4-15
 

البيع كعقارات تحت التطوير وتدرج تصُنف العقارات التي يتم اقتناؤها أو إنشاؤها أو هي في طور الإنشاء والتطوير لغرض  
بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها، أيهما أقل. تتضمن تكلفة العقارات تحت التطوير بشكل عام تكلفة الأرض والإنشاءات  

القابلة للتحقق هي سعر البيع التقديري في   سياق والنفقات الأخرى المتعلقة اللازمة لتجهيز العقارات للبيع. صافي القيمة 
 العمل العادي، على أساس أسعار السوق في تاريخ التقرير بعد خصم تكاليف الإكمال مصروفات البيع. 

 
 وتقوم الإدارة بمراجعة القيم الدفترية للعقارات تحت التطوير في تاريخ كل تقرير مالي.

 
في تاريخ كل تقرير، تقوم الإدارة بتصنيف العقارات التطويرية كموجودات متداولة أو غير متداولة بناءً على التاريخ المتوقع  

 لتحققها.  
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 الأدوات المالية   4-16
 

 الموجودات المالية والمطلوبات المالية -الإثبات الأولي 
 

على المنشأة إدراج أي أصل مالي أو التزام مالي في قائمة المركز المالي عندما وفقط عندما تصبح المنشأة طرفا من  يجب  
 أحكام تعاقدية للأداة. 

 
 الموجودات المالية

 
 القياس الأولي

تقوم المجموعة بقياس الأصل  عند القياس الأولي، باستثناء الذمم المدينة التجارية التي لا تتضمن عنصرا تمويليا جوهريا،  
المالي بقيمته العادلة. في حالة وجود أصل مالي ليس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تتم إضافة تكاليف المعاملة  

جودات العائدة بشكل مباشر إلى اقتناء الأصل المالي إلى القيمة العادلة للأصل المالي ذي الصلة. يتم إدراج تكاليف معاملة المو
المالية المحملة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة، إن  

 وجدت.
 

شهرا بسعر المعاملة   12يتم قياس الذمم المدينة التجارية التي لا تحتوي عنصرا تمويليا جوهريا أو التي تستحق في أقل من  
 . 15دولي للتقرير المالي وفقا للمعيار ال

 
 التصنيف والقياس اللاحق

 تقوم المجموعة بتصنيف موجوداتها المالية ضمن فئات القياس التالية: 
 

تلك الموجودات التي يجب قياسها لاحقا بالقيمة العادلة )إما من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة أو من خلال  •
 الربح أو الخسارة الموحدة(؛ و  

 تلك الموجودات التي سيتم قياسها بالتكلفة المطفأة.  •
 

الشروط التعاقدية للتدفقات النقدية. إن الموجودات  يعتمد التصنيف على نموذج أعمال المنشأة في إدارة الموجودات المالية و
 المالية للمجموعة التي تقاس بالتكلفة المطفأة هي الفئة الأنسب إلى المجموعة. 

 
 لم تصنف المجموعة أي أصل مالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 
 فأة موجودات مالية مقاسة بالتكلفة المط

 يجب قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة في حال استيفاء الشروط التالية: 
 

الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال الذي يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالية من أجل تحصيل التدفقات  •
 النقدية التعاقدية؛ و 

تواريخ محددة تمثل فقط مدفوعات من أصل المبلغ وفائدة  الشروط التعاقدية للأصل المالي تؤدي إلى تدفقات نقدية في   •
 على أصل المبلغ المستحق.

 
لبرنامج تملك منزل   –تتضمن الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة للموظفين  

 والمستحق من الأطراف ذات العلاقة وودائع مرابحة لأجل لدى البنوك والنقد وما في حكمه. 
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ناقصا   الفعلي  الفائدة  معدل  باستخدام طريقة  المطفأة  بالتكلفة  المالية لاحقا  الموجودات  هذه  قياس  يتم  الأولي،  القياس  بعد 
الانخفاض في القيمة )إن وجدت(. يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاقتناء 

 م أو التكاليف التي تعتبر جزءً أساسيا من طريقة معدل الفائدة الفعلي.  والرسو
 

يتم إدراج إطفاء معدل الفائدة الفعلي ضمن إيرادات التمويل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. يتم  
 لدخل الشامل الآخر الموحدة.إثبات الخسائر الناتجة عن الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة وا

 
 إعادة التصنيف

عندما، وفقط عندما، تقوم المنشأة بتغيير نموذج أعمالها في إدارة الموجودات المالية، فإنه يجب عليها إعادة تصنيف جميع  
 موجوداتها المالية المتأثرة بذلك وفقا لمتطلبات التصنيف المذكورة أعلاه. 

 
 إلغاء الإثبات 

التوقف عن   أو جزء من مجموعة موجودات مالية يتم  المالي  المالي )أو، حيثما ينطبق، جزء من الأصل  إثبات الأصل 
متماثلة( بشكل أساسي )أي استبعاده من قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة( عند انتهاء الحق في استلام التدفقات النقدية  

 المالي بصورة جوهرية.من الأصل، أو يتم نقل كافة مخاطر ومنافع ملكية الأصل 
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات المالية
تقوم المجموعة بتقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة المرتبطة بموجوداتها المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة على أساس النظرة 

 دة جوهرية في مخاطر الائتمان.التطلعية للمستقبل. تعتمد منهجية الانخفاض في القيمة المطبقة حول ما إذا كان هاك زيا
 

من المنشأة اتباع نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة فيما يتعلق بالانخفاض في قيمة  9يتطلب المعيار الدولي للتقرير المالي 
 الموجودات المالية. ليس بالضرورة حصول حدث ائتماني من أجل إثبات الخسائر الائتمانية. وبدلا من ذلك، تقوم المنشأة
باستخدام نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة، عادةً باحتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة والتغيرات كما في تاريخ التقرير  
 المالي. تعتمد الخسائر الائتمانية المتوقعة على الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقا للعقد وجميع التدفقات النقدية

 لمجموعة استلامها.التي تتوقع ا
 

شهر، أو    12يجب قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة وعمل مخصص لها إما بمبلغ يعادل )أ( الخسائر المتوقعة على مدى  
)ب( الخسائر المتوقعة على مدى العمر. بالنسبة لمخاطر الائتمان التي لم تحدث زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ  

  12تساب للخسائر الائتمانية المتوقعة للمبالغ التي تنتج عن حالات التخلف عن السداد الافتراضية الـ الإثبات الأولي، يتم اح
شهرا(. بالنسبة لمخاطر الائتمان التي حدثت فيها زيادة جوهرية    12شهرا القادمة )الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى  
مخصص خسارة للخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر المتبقي  في مخاطر الائتمان منذ الإثبات الأولي، يتعين وجود 

 للمخاطر، بصرف النظر عن توقيت التخلف عن السداد )الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر(.
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التجارية التي تتضمن عنصرا تمويليا جوهريا، يتم استخدام طريقة مبسطة بحيث لا توجد حاجة لإجراء بالنسبة للذمم المدينة  
تقييم للزيادة في مخاطر الائتمان في تاريخ كل تقرير مالي. بدلا من ذلك، يمكن أن تختار المنشأة تكوين مخصص مقابل 

. اختارت المجموعة الاستفادة من خيار الخسائر الائتمانية  الخسائر المتوقعة بناءً على الخسائر المتوقعة على مدى العمر
المتوقعة على مدى العمر. وبالتالي، لا تقوم الشركة بتتبع التغيرات في مخاطر الائتمان وعوضا عن ذلك تقوم المجموعة  

قامت المجموعة    بتسجيل مخصص خسارة على أساس الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر في تاريخ كل تقرير مالي. 
التطلعية  بالنظرة  تتسم  التي  بالعوامل  الائتمانية وتعدلها  للخسارة  التاريخي  إلى تعرضها  بإنشاء مصفوفة مخصص تستند 

 للمستقبل )الناتج المحلي الإجمالي المتوقع ومعدل التضخم( المخصصة للمدينين والبيئة الاقتصادية. 
 

تضمن عنصرا تمويليا جوهريا، يتوجب على المنشأة استخدام نموذج الخسائر الائتمانية بالنسبة للذمم المدينة التجارية التي لا ت 
 المتوقعة على مدى العمر. 

 
يوما من تاريخ   90يحدث العجز في الذمم المدينة التجارية عندما يتعثر الطرف المقابل في سداد المدفوعات التعاقدية خلال  

 استحقاقها.
 

الدفترية الإجمالية للأصل المالي عندما لا يكون لدى المجموعة توقعات معقولة لاسترداد الأصل المالي  يتم شطب القيمة  
بالكامل أو جزء منه. بالنسبة للعملاء الأفراد، تقوم المجموعة بشكل فردي بإجراء تقييم فيما يتعلق بتوقيت ومقدار الشطب 

 بناءً على ما إذا كان هناك توقع معقول للاسترداد. 
تتوقع المجموعة عدم وجود استرداد جوهري من المبلغ المشطوب. إلا أن الموجودات المالية التي تم شطبها ممكن أن تكون   

 ما زالت خاضعة لأنشطة إلزامية للتماشي مع إجراءات المجموعة لاسترداد المبالغ المستحقة. 
 

 الموجودات المالية ذات القيمة الائتمانية المنخفضة
 

عة تقييمًا في تاريخ كل قائمة مركز مالي لتحديد ما إذا كانت الموجودات المالية التي تقيد بالتكلفة المطفأة تجري المجمو
منخفضة القيمة الائتمانية. يعتبر الأصل المالي "منخفض القيمة الائتمانية" عند حدوث حدث أو أكثر ذي تأثير ضار على 

 دات المالية. التدفقات النقدية التقديرية المستقبلية للموجو
 

 تشمل الأدلة التي تشير إلى الانخفاض في قيمة الأصل المالي، البيانات القابلة للملاحظة التالية: 
 

 الصعوبات المالية الكبيرة التي تواجه المدين؛  •

 يوما؛ 90الإخلال بالعقد مثل التعثر في السداد أو تجاوز الاستحقاق بمدة  •

 قبل المجموعة التي من الممكن ألا تأخذها المجموعة في الاعتبار؛إعادة هيكلة قرض أو دفعة مقدمة من  •

من المرجح دخول المدين في مرحلة إفلاس أو إعادة تنظيم مالي أخرى؛ أو اختفاء سوق نشط للأوراق المالية بسبب  •
 الصعوبات المالية. 

 
 المطلوبات المالية

 
 القياس الأولي

الأولى كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والدخل  يتم تصنيف المطلوبات المالية عند الاعتراف  
 الشامل الآخر الموحدة وكقروض وسلف وذمم دائنة ــ حسب مقتضى الحال. 

 
يتم الإثبات الأولي لجميع المطلوبات المالية بالقيمة العادلة وفي حالة القروض طويلة الأجل والذمم الدائنة، مخصومًا منها 
تكاليف المعاملات المباشرة. تشمل المطلوبات المالية للمجموعة الذمم الدائنة التجارية والتزامات عقود الإيجار والمصروفات 

 المستحقة والسلف. 
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 التصنيف والقياس اللاحق 
 المطلوبات المالية كما تم قياسها في وقت لاحق بالتكلفة المطفأة، فيما عدا: يجب على المنشأة تصنيف جميع 

 المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.   •
 المطلوبات المالية التي تنشأ عند تحويل أصل مالي غير مؤهل للاستبعاد أو عند تطبيق طريقة المشاركة المستمرة.  •
 عقود الضمانات المالية.   •
 التزامات لتقديم قرض بمعدل أقل من سعر العمولة في السوق.  •
ينطبق عليها المعيار الدولي للتقرير المالي  المقابل المحتمل المثبت من قبل الجهة المقتنية في عملية تجميع أعمال والتي   •

. يتم قياس هذا المقابل المحتمل لاحقا بالقيمة العادلة مع التغيرات المدرجة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  3
 الآخر الموحدة.

 
ة الفعلي، إذا كان ذلك قابلا للتطبيق. يتم قياس جميع المطلوبات المالية للمجموعة لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائد

تدرج الأرباح والخسائر في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند إلغاء إثبات المطلوبات من خلال  
 عملية إطفاء معدل الفائدة الفعلي. 

 
قتناء والرسوم أو التكاليف التي تعتبر يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الا

الربح أو   قائمة  الفعلي كتكاليف تمويلية في  الفائدة  إطفاء معدل  إدراج  الفعلي. ويتم  الفائدة  أساسيا من طريقة معدل  جزءً 
 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

 
 إعادة التصنيف

 لا يمكن للمجموعة إعادة تصنيف أي مطلوبات مالية.
 

 الإثبات  إلغاء
يتم إلغاء إثبات المطلوبات المالية عندما يتم سداد الالتزامات التعاقدية أو إلغائها أو انقضاء مدتها. وعند استبدال التزام مالي  
موجود بآخر من نفس المقرض حسب شروط مختلفة تماما أو شروط الالتزام الحالي بشكل جوهري، فإن مثل هذا الاستبدال  

امل معه كإلغاء قيد للالتزام المالي الأصلي مع الاعتراف بالالتزام الجديد. يتم إثبات الفرق ما بين القيم أو التعديل يتم التع
 الدفترية ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.

 
 عقود الضمانات المالية 

إصدار الضمان. يتم القياس الأولي للالتزام بالقيمة العادلة ولاحقاً يتم إثبات عقود الضمانات المالية كالتزام مالي في وقت  
 بأحد القيم التالية أيهما أعلى: 

 
 "الأدوات المالية"؛ و 9القيمة المحددة وفقاً لنموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي  -
ذلك مناسباً، المبلغ المتراكم للدخل المثبت وفقاً لقواعد المعيار الدولي للتقرير القيمة المثبتة مبدئياً ناقصاً، حيثما كان   -

 "الإيراد من العقود مع العملاء".  15المالي 
 

القيمة العادلة للضمانات المالية المحددة بناءً على القيمة الحالية للفرق في التدفقات النقدية بين الدفعات التعاقدية المطلوبة 
لدين والدفعات التي تكون مطلوبة دون ضمان، أو القيمة المقدرة التي تستحق السداد لطرف آخر لتحمل  بموجب أدوات ا

 الالتزامات.
 
 مقاصة الأدوات المالية  4-17
 

يتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عند وجود حق  
مبالغ المثبتة ويكون هناك نية للتسوية على أساس الصافي أو لإثبات الموجودات وسداد المطلوبات نظامي ملزم لمقاصة ال

 في آن واحد. 
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بالتكلفة المطفأة. يتم يتم إثبات القروض مبدئياً بالقيمة العادلة بعد خصم تكاليف المعاملة المتكبدة. يتم قياس القروض لاحقا  
فترة   الخسارة على مدى  أو  الربح  في  الاسترداد  المعاملات( ومبلغ  تكاليف  )بعد خصم  المتحصلات  بين  فرق  أي  إثبات 
الاقتراض باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم إثبات الأتعاب المدفوعة عند إنشاء تسهيلات القرض كتكاليف معاملات  

يكون من المحتمل سحب بعض كل التسهيل. في هذه الحالة، يتم تأجيل الرسوم لحين إجراء السحب.   للقرض إلى الحد الذي 
إلى الحد الذي لا يوجد فيه دليل على أنه من المحتمل سحب بعض أو كل التسهيلات، يتم رسملة الرسوم لخدمات السيولة  

لرسوم ضمن القروض لدى البنك وتظهر كتخفيض  ويتم إطفاؤها على مدى فترة التسهيلات التي تتعلق بها. تعرض هذه ا
 من إجمالي المبلغ المستحق.

 
يتم إزالة القروض من قائمة المركز المالي الموحدة عندما يتم سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغاؤه أو انتهاء صلاحيته. 

إطفاؤها أو تحويلها إلى طرف آخر والمقابل المادي المدفوع، يتم إثبات الفرق بين القيمة الدفترية للمطلوبات المالية التي تم 
بما في ذلك الموجودات غير النقدية المحولة أو المطلوبات المفترضة، في الربح أو الخسارة كإيرادات أخرى أو تكاليف  

 تمويلية.
 

القرض شروط  أو  تماما  مختلفة  شروط  المقرض حسب  نفس  من  بآخر  موجود  قرض  استبدال  يتم  بشكل    عندما  الحالي 
جوهري، فإن مثل هذا الاستبدال أو التعديل يتم التعامل معه كإلغاء قيد للالتزام الأصلي مع الاعتراف بالالتزام الجديد. ويتم 
إثبات الفرق في القيم الدفترية المعنية في الربح أو الخسارة. إذا لم يتم المحاسبة عن التعديل أو الاستبدال كإطفاء )أي أنَّ 

المعدلة لا تعتبر مختلفة جوهريا عن أداة الدين الأصلية(، تقوم المجموعة بإعادة حساب القيمة الدفترية للقرض من    الأداة
خلال خصم التدفقات النقدية الجديدة المعدلة بمعدل الفائدة الفعلي الأصلي. يتم إدراج الفرق أي الربح أو الخسارة من التعديل 

المؤهلة ضمن تكاليف الاقتراض ويضاف إلى تكلفة الموجودات المؤهلة. وبخلاف ذلك،    اذا كان متعلقا بتمويل الموجودات
 يتم إثباتها فورا في الربح أو الخسارة.

 
تصنف القروض كمطلوبات متداولة ما لم يكن لدى المجموعة حق غير مشروط بتأجيل تسوية الالتزام لفترة اثني عشر  

 شهراً على الأقل بعد فترة التقرير.
 
 صصات المخ 4-19
 

تدُرج المخصصات عندما يكون لدى المجموعة التزام )قانوني أو ضمني( ناشئ عن حدث سابق ويكون هناك احتمال أن  
يطُلب من المجموعة سداد هذا الالتزام من خلال تدفقات نقدية للموارد إلى خارج المجموعة تجسد منافع اقتصادية ويكون 

الالتزام. عندما تتوقع المجموعة استرداد بعض أو كل المخصص، على سبيل المثال،  بالإمكان إجراء تقدير يعتد به لمبلغ  
إثبات الاسترداد كأصل منفصل، ولكن فقط عندما يكون هذا الاسترداد مؤكدًا بالفعل. يتم عرض  بموجب عقد تأمين يتم 

 بعد خصم أي استرداد.  المصروف المتعلق بالمخصص في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة
 

إذا كان تأثير القيمة الزمنية للمال جوهريا، يتم تحديد المخصصات بخصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة بمعدل الخصم  
الذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للمال والمخاطر المتعلقة بالمطلوبات. عند استخدام الخصم يتم تسجيل 

 في المخصص نتيجة مرور الوقت كتكلفة تمويلية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  الزيادة
 

يتم مراجعة المخصصات في تاريخ كل تقرير مالي وتعُدل لتعكس أفضل تقدير حالي. إذا لم يعد محتملا تدفق موارد خارجية  
 ه يتم عكس المخصص. مطلوبة متضمنة منافع اقتصادية لسداد الالتزام، فان
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 منافع الموظفين   4-20
 

 منافع الموظفين قصيرة الأجل 
يتم احتساب منافع الموظفين قصيرة الأجل كمصروفات عند تقديم الخدمة ذات الصلة. يتم إثبات الالتزام للمبلغ المتوقع دفعه 
إذا كان لدى المجموعة التزام قانوني حالي أو ضمني لدفع هذا المبلغ نتيجة خدمة سابقة قدمها الموظف ويمكن تقدير الالتزام  

 بشكل موثوق. 
 

 المحددة  برامج المنافع
 تحتفظ المجموعة بخطة منافع محددة غير ممولة لإنهاء خدمات / مكافأة نهاية الخدمة للموظفين وفقا لقانون العمل السعودي. 

 
يتم احتساب صافي التزام المجموعة فيما يتعلق ببرامج المنافع المحددة بواسطة تقدير مبلغ المنافع المستقبلية التي اكتسبها  

الحالية والفترات السابقة وخصم ذلك المبلغ. يتم احتساب التزامات المنافع المحددة سنوياً من قبل خبير    الموظف في الفترة
 إكتواري مؤهل باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. 

 
خل الشامل  يتم إثبات إعادة قياس صافي مطلوبات المنافع المحددة، الذي يتكون من الأرباح والخسائر الإكتوارية في قائمة الد

الآخر مباشرة. يتم احتساب صافي الفائدة من خلال تطبيق معدل الخصم على صافي مطلوبات أو موجودات المنافع المحددة.  
يتم إثبات صافي مصروف الفائدة والمصروفات الأخرى المتعلقة بخطة المنافع المحددة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  

 الشامل الآخر الموحدة.
  

ا تتغير منافع خطة ما أو يتم تقليص الخطة، يتم إثبات التغيير الناتج ضمن المنافع المتعلقة بخدمة سابقة أو ضمن الربح  عندم
أو الخسارة ذات الصلة بخدمة سابقة أو يتم إثبات الربح أو الخسارة تخفيض المدة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  

 الآخر الموحدة مباشرة. 
 

الالتزام المتعلق بمكافأة نهاية الخدمة للموظفين، فإن عملية التقييم الإكتواري تأخذ بالحسبان أحكام نظام العمل    بخصوص
 في المملكة العربية السعودية وكذلك سياسة المجموعة. 

 
ريخ قائمة المركز يتم تحديد المعدل المستخدم لخصم التزامات منافع ما بعد انتهاء الخدمة بالرجوع إلى عائدات السوق في تا

 المالي الموحدة على السندات الحكومية الصادرة في المملكة العربية السعودية. 
 
 رأس المال 4-21
 

التكاليف  إدراج  ويتم  أخرى.  أو موجودات  نقد  بتحويل  التزام  هناك  يكون  الملكية عندما لا  الأسهم كحقوق  ويتم تصنيف 
 الجديدة في حقوق الملكية كخصم، بعد خصم الضريبة من العائدات.الإضافية المنسوبة مباشرة لإصدار الأسهم 

 
 النقد المحتجز  4-22
 

يمثل النقد المحتجز الودائع التي تخضع إلى قيود معينة وتكون غير متاحة للاستخدام العام من قبل المجموعة. لا يعتبر 
 النقد المحتجز جزءاً من النقد وما في حكمه. 

 
 النقد وما في حكمه 4-23
 

يتكون النقد وما حكمه من نقد في الصندوق ونقد لدى البنوك واستثمارات أخرى قصيرة الأجل ذات سيولة عالية ـ إن وجدت،  
 تاريخ استحقاقها الأصلي ثلاثة أشهر أو أقل والخاضعة لمخاطر ضئيلة في التغيرات في القيمة. 
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 التقارير القطاعية  4-24
 

 إن القطاع التشغيلي هو أحد مكونات المنشأة: 
 

يشارك في أنشطة الأعمال التي من الممكن أن تحقق له إيرادات ويتحمل بسببها مصروفات بما في ذلك الإيرادات   •
 والمصروفات المتعلقة بالعمليات مع العناصر الأخرى للمجموعة؛ 

نتائجه التشغيلية التي يتم تحليلها بشكل مستمر من قبل المسؤول الرئيسي عن صنع القرارات التشغيلية وذلك لاتخاذ   •
 القرارات المتعلقة بتوزيع الموارد وتقييم الأداء؛ و 

 التي تتوفر لها المعلومات المالية بشكل مستقل. •
 

 . 34لمزيد من التفاصيل عن قطاعات الأعمال، راجع إيضاح 
 

يقوم القطاع الجغرافي بتقديم منتجات أو خدمات ضمن بيئة اقتصادية معينة معرضة لمخاطر وعوائد تختلف عن قطاعات  
التشغيل في بيئات اقتصادية أخرى. وحيث أن المجموعة تزاول أعمالها في المملكة العربية السعودية فقط فلم يتم عرض  

 .قطاعات جغرافية في هذه القوائم المالية الموحدة
 
 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات  .5
 
 المعايير الجديدة والمعدلة المطبقة من قبل المجموعة  

 
، والتي تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في أو  2023يتم تطبيق العديد من التعديلات والتفسيرات لأول مرة في عام  

لها تأثير جوهري على هذه    م2023يناير    1بعد   المحاسبة   القوائموالتي ليس  الموحدة باستثناء تعديلات معيار  المالية 
 المالية الموحدة. القوائم"الإفصاح عن السياسات المحاسبية" والتي انعكس أثرها في هذه  1الدولي  

 م. 2023يناير  1تبدأ في  طبقت المجموعة التعديلات التالية لأول مرة لفترة تقاريرها السنوية التي 
 

 الوصف المعيار / التفسير 

 عقود تأمين 17المعيار الدولي للتقرير المالي 
تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة )تعديلات على معيار المحاسبة  1معيار المحاسبة الدولي 

 (1الدولي  
 تعديل -تعريف التقدير المحاسبي  8معيار المحاسبة الدولي 
الضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن معاملة  12معيار المحاسبة الدولي 

 منفردة 
التعديلات على  -قواعد نموذج الركيزة الثانية  -الإصلاح الضريبي الدولي  12معيار المحاسبة الدولي 

 12معيار المحاسبة الدولي 
والمعايير  1معيار المحاسبة الدولي 

 لية للتقرير المالي الدو
قائمة ممارسة المعيار الدولي للتقرير 

 2المالي 

 
 الإفصاح عن السياسات المحاسبية

 
لم يكن للتعديلات الواردة أعلاه أي تأثير على المبالغ المدرجة في الفترات السابقة وليس من المتوقع أن يكون لها تأثير 

 المستقبلية.جوهري على الفترات الحالية أو  
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 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات المطبقة )يتبع(  .5

 المعايير والتفسيرات والتعديلات التي صدرت ولكن لم تطبق بعد 

المالية. تعتزم الشركة   القوائم  لم تطبق حتى تاريخ إصدار  التي صدرت ولكن  المعايير والتفسيرات والتعديلات  فيما يلي 
 المعايير والتعديلات، عندما يكون ذلك ممكنا، عندما تصبح سارية المفعول.تطبيق هذه 

 الوصف المعيار / التفسير 

ساري اعتباراً من  
الفترات التي تبدأ من 
 أو بعد التاريخ التالي

   

المعيار الدولي للتقرير 
 16المالي 

التزامات عقود الإيجار في معاملات البيع وإعادة الاستئجار 
 م 2024يناير  1 ( 16)التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة )تعديلات على  1معيار المحاسبة الدولي 
 م 2024يناير  1 ( 1معيار المحاسبة الدولي 

)التعديلات على معيار  المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات  1معيار المحاسبة الدولي 
 م 2024يناير  1 ( 1المحاسبة الدولي 

  7معيار المحاسبة الدولي 
والمعايير الدولية للتقرير 

 7المالي 

ترتيبات تمويل الموردين )التعديلات على معيار المحاسبة  
 (7والمعيار الدولي للتقرير المالي   7الدولي  

 م 2024يناير  1
 م 2025يناير  1 ( 21قابلية التبادل )التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  عدم  21معيار المحاسبة الدولي 
المعيار الدولي للتقرير 

ومعيار  10المالي 
 28المحاسبة الدولي 

بيع أو مساهمة الموجودات بين مستثمر وشركته الزميلة أو  
المشروع المشترك )التعديلات على المعيار الدولي للتقرير  

 ( 28ومعيار المحاسبة الدولي  10المالي 

متاح للتطبيق  
الاختياري / تاريخ 

السريان مؤجل إلى أجل  
 غير مسمى

 
 الإيرادات  .6

 ديسمبر 31  
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

    الإيرادات من العقود مع العملاء:
 38,454 718,716  مبيعات العقارات تحت التطوير )***(

 129,843 117,130  الأخرى ذات الصلة )"عمليات المدينة"(خدمات المرافق والخدمات 
 61,850 53,238  السكن  

 42,478 56,584  رسوم التدريس والرسوم الأخرى )"التعليم"( 
 22,491 17,208  خدمات الطعام والشراب والخدمات الأخرى ذات الصلة 

 7,036 10,831  خدمات الترفيه

 302,152 973,707  الإجمالي
    

    توقيت إثبات الإيرادات
 276,248 954,378  على مدى العمر

 25,904 19,329  نقطة في الزمن )*( 

 302,152 973,707  الإيراد من العقود مع العملاء 
    

    إيرادات إيجار عقود إيجار 
 50,293 47,827  صناعي 
 10,822 9,823  سكني 

 61,115 57,650  الإيجار إجمالي إيرادات عقود 
    

 363,267 1,031,357  إجمالي الإيرادات )**( 
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 الإيرادات )يتبع( .6
 

مليون ريال سعودي وخدمات الترفيه بمبلغ   17.21)*( تشمل الإيرادات عند نقطة من الزمن خدمات الطعام والشراب بمبلغ  
 مليون ريال سعودي. 2.12

 
 الإيرادات من العقود مع العملاء داخل المملكة العربية السعودية. )**( يتم توليد جميع 

 
المثبتة في   السنوات  2023)***( إن مبلغ الإيرادات  التي تم استيفائها )أو تم استيفائها جزئياً( في  التزامات الأداء  م من 

بشكل رئيسي إلى التغيرات   لا شيء ريال سعودي(. ويرجع ذلك  :م2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  263السابقة هو  
 في تقدير إجمالي التكلفة المقدرة. 

 
، لم يتم  15يحق للمجموعة الدفع للأداء المكتمل حتى تاريخ وعليه وكما هو مسموح بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي 

 الإفصاح عن سعر المعاملة الموزع على العقود غير المستوفاة.
 
 تكلفة الإيرادات .7

 

 الإيضاح 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 239,401 230,255  الاستهلاك 
 46,394 128,137  تكلفة عقارات تحت التطوير المباعة  

 94,422 85,169  رواتب وأجور ومنافع 
 83,061 73,044  صيانة

 4,014 35,603  تكاليف تجديد 
 58,986 --  1-7 المالية خسارة الانخفاض في قيمة الموجودات غير 

 25,832 23,101  مرافق عامة 
 22,255 16,144  ضيافة 

 409 ( 6,770) 18 )عكس(/تخفيض قيمة العقارات تحت التطوير 
 20,089 15,042  أخرى 

  599,725 594,863 

 
 المالية. للتفاصيل حول الانخفاض في قيمة الموجودات غير  15و   13راجع أيضاً الإيضاحين   1- 7
مليون ريال سعودي، أعيد تصنيفه من   14مبلغ  2022ديسمبر  31يتضمن مصروف الاستهلاك للسنة المنتهية في  2- 7

 ضمن قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة لأغراض العرض بشكل أفضل. 
 

 مصروفات البيع والتسويق  .8
 

 ديسمبر 31 
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

   
 29,165 14,549 مصروفات ترويج

 25,042 22,577 رواتب ومنافع 
 3,663 2,906 تكاليف علامات تجارية وتسويق 

 715 2,143 تكاليف إعلان 

 3,163 3,254 أخرى 

 45,429 61,748 
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 المصروفات العمومية والإدارية  .9

  
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 81,4101 174,324  رواتب ومنافع 
 205,390 85,820  أتعاب مهنية وقانونية                                              

 18,546 14,702  اتصالات ومصروفات مكتبية 
   3,736 6,766  المرافق وخدمات إدارة المدينة 

   2,694 3,199  إصلاحات وصيانة
 39,138 25,630  الاستهلاك 
 1,865 685  الإطفاء 
   10,857 11,038  أخرى 

  322,164 463,636 

 
في   1- 9 المنتهية  للسنة  الاستهلاك  إعادة تصنيف مصروف  الخسارة    2022ديسمبر    31يتم  أو  الربح  قائمة  من ضمن 

 والدخل الشامل الآخر الموحدة لأغراض العرض بشكل أفضل. 
 
 المصروفات التمويلية  .10

 الإيضاح 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 283,839  478,465   مصروفات تمويلية على القروض والسلف 
 2,153  2,136  14 مصروفات تمويلية على عقود إيجار 

 4,200  3,246   مصاريف بنكية

  483,847 290,192 

 
 إيرادات التشغيل الأخرى .11
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 --  37,500 ( أدناه(1-11)إيرادات التبرعات )انظر الإيضاح 
 7,876 77,768 ( أدناه(2-11أرباح من استبعاد عقارات استثمارية )انظر الإيضاح )

 --  3,010 الربح من استبعاد الممتلكات والمعدات
 --  44,200 (3-11عكس مخصص انتفى الغرض منه )انظر الإيضاح 

 1,109 15,091 ( 4-11أخرى )انظر الإيضاح 

 177,569 8,985 

 
أبرمت المجموعة اتفاقية )"الاتفاقية"( مع طرفين خارجيين لتطوير وتمويل وتشغيل معهد أكاديمي تعليمي )"المعهد"(   1- 11

في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. وفقا لشروط الاتفاقية، فإن صافي خسارة التشغيل للعمر الإنتاجي للمعهد يجب  
م،  2020مليون دولار أمريكي. بالإضافة إلى ذلك، خلال سنة    58.5لغ  تمويلها من قبل أحد طرفي الاتفاقية وبحدود مب

الموافقة على تمويل إضافي قدره   لذلك، تم المحاسبة عن صافي الخسارة    16تمت  مليون دولار أمريكي. ونتيجة 
. تم  " كإيرادات أخرى" م،  2021مليون ريال سعودي، المتكبدة خلال سنة    35التشغيلية أو مصروفات المعهد البالغة  

المذكور أعلاه بالكامل كما في   الحد  التشغيل  2021ديسمبر    31استخدام  لم يتم استرداد صافي خسارة  م. وعليه، 
مليون دولار أمريكي.    100م. وبموجب الاتفاقية يحق للمجموعة استلام مبلغ إضافي بقيمة  2022المتكبدة خلال  

مليون ريال   37.5مليون دولار أمريكي )ما يعادل  10بلغ م، تم استلام م2023ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 
 ." إيرادات التبرعات" م: لا شيء ريال سعودي( والمحاسبة عنه كـ 2022ديسمبر  31سعودي( )
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 الإيرادات التشغيلية الأخرى )يتبع( .11
 

الاستثمارية مما أدى إلى تحقيق مكاسب قدرها خلال العام، أبرمت المجموعة اتفاقيات مع بعض العملاء لبيع العقارات     2- 11
 مليون ريال سعودي(.  7.9:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )   77.8

 
ريال سعودي على حساب الذمم الدائنة الأخرى    24.3يتضمن ذلك بشكل رئيسي رد الزيادة في المخصص البالغ   3- 11

 سعودي(.م: لا شيء ريال 2022ديسمبر  31( )32)راجع إيضاح 
 

مليون ريال سعودي تم تسجيله نتيجة إلغاء عقد بيع مما أدى إلى مصادرة    13يتضمن ذلك بشكل رئيسي دخل قدره   4- 11
 المبلغ المحصل.  

 
 خسارة السهم  .12
 

تم احتساب خسارة السهم بتقسيم الخسارة للسنة العائدة إلى حاملي الأسهم العادية للشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد  
 الأسهم العادية القائمة خلال السنة. 

 
 يتم احتساب خسارة السهم على النحو التالي:

 

 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 (1,157,290) ( 253,220) الخسارة العائدة لمالكي الأسهم العادية في الشركة الأم 
   

 1,133,333 1,133,333 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية )بالآلاف( 
   

 ( 1.02) ( 0.22) الأساسية والمخفضة  –خسارة السهم )بالريال السعودي(  
 

ليس لدى الشركة أي أسهم مخفضة محتملة لذلك فإن خسارة السهم المخفضة هي نفسها خسارة السهم الأساسية. خلال السنة  
ريال سعودي للسهم    10الحالية، أبرمت المجموعة اتفاقية مع أحد المساهمين، بمنح خيار شراء الأسهم بسعر لا يتجاوز  

يمة وبالتالي لم يتم إدراجها في حساب خسارة السهم.  الواحد. تعتبر هذه الاتفاقية غير منخفضة الق
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 فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات لاحتساب الاستهلاك:

   • سنة  50-10 مباني  •

 سنة  10 - 4 الأثاث والتجهيزات  • سنوات 10-5 معدات وماكينات ثقيلة  •

 سنوات 4 السيارات • سنوات 3 المعدات المكتبية  •

   سنة  30-10 موجودات البنية التحتية •

 

 
الأرض 
 المباني المملوكة 

معدات  
 وماكينات ثقيلة

الأثاث 
 والتجهيزات 

المعدات  
 السيارات المكتبية

موجودات 
 البنية التحتية

الأعمال  
الرأسمالية 
 تحت التنفيذ 

 الإجمالي 
 م 2023

          التكلفة: 
 7,081,788 1,679,141 3,213,345 15,431 106,592 161,906 92,699 1,677,391 135,283 في بداية السنة 

 53,785 48,796 --  --  474 --  641 3,874 --  إضافات 
 ( 5,529) ( 5,529) --  --  --  --  --  --  --  (4-13)الإيضاح المشطوبات 

 ( 2,502) --  ( 2,502) --  --  --  --  --  --  استبعاد 

 7,127,542 1,722,408 3,210,843 15,431 107,066 161,906 93,340 1,681,265 135,283 في نهاية السنة 
           

      الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة:
 2,016,864 10,582 995,874 15,431 100,173 161,906 70,746 662,152 --  في بداية السنة 

 193,971 --  116,870 --  707 --  3,761 72,633 --  مصروف الاستهلاك للسنة
 ( 512) --  ( 512) --  --  --  --  --  --  استبعاد 

مصروف الانخفاض في القيمة  
- 13و  5-13للسنة )إيضاح )

 --  --  --  --  --  --  --  --  --  ( أدناه(7

 2,210,323 10,582 1,112,232 15,431 100,880 161,906 74,507 734,785 --  في نهاية السنة 
          

          صافي القيمة الدفترية  
 4,917,219 1,711,826 2,098,611 --  6,186 --  18,833 946,480 135,283 م 2023ديسمبر  31في 
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الأرض 
 المباني المملوكة

معدات وماكينات  
 ثقيلة

الأثاث  
 والتجهيزات 

المعدات 
 السيارات المكتبية 

موجودات البنية 
 التحتية

الأعمال  
الرأسمالية  
 تحت التنفيذ 

 الإجمالي 
 م 2022

          التكلفة: 
 7,126,837 1,820,373 3,189,975 15,431 106,033 161,229 92,673 1,605,840 135,283 في بداية السنة 

 1,474 --  --  --  572 677 26 199 --  إضافات 
 --  ( 94,722) 23,370 --  --  --  --  71,352 --  تحويلات  
 ( 46,523) ( 46,510) --  --  (13) --  --  --  --  المشطوبات 

 7,081,788 1,679,141 3,213,345 15,431 106,592 161,906 92,699 1,677,391 135,283 في نهاية السنة 

           
         الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة

 1,761,845 --  875,815 15,431 96,894 153,796 65,300 554,609 --  في بداية السنة 
 228,950 --  120,059 --  3,279 8,110 5,446 92,056 --  المحمل للسنة 

 26,069 10,582 --  --  --  --  --  15,487 --  مصروف الانخفاض في القيمة للسنة
 2,016,864 10,582 995,874 15,431 100,173 161,906 70,746 662,152 --  في نهاية السنة 

          
          صافي القيمة الدفترية  

 5,064,924 1,668,559 2,217,471 --  6,419 --  21,953 1,015,239 135,283 م 2022ديسمبر  31في  
 

 تم توزيع مصروف الاستهلاك للسنة كما يلي: 13-1
  

 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 176,448 169,768  تكلفة الإيرادات 

 52,502 24,203  مصروفات تشغيلية 

  193,971 228,950 
 

 ادية.  تمثل الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ بشكل أساسي تكاليف إنشاء تتعلق بالبنية التحتية ومشاريع أخرى في مدينة الملك عبد الله الاقتص 13-2
 

 غيل. مليون ريال سعودي(، تتعلق بشكل رئيسي بالبنية التحتية وموجودات التش 135م:  2022مليون ريال سعودي ) 135تبلغ قيمة الأرض المملوكة  13-3
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تمثل الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ بشكل أساسي تكاليف الإنشاء المتعلقة بالبنية التحتية والمشاريع الأخرى في   13-4
بعض بنود   بشطبم، قامت المجموعة  2023ديسمبر   31مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. خلال السنة المنتهية في  

 31مليون ريال سعودي )  5.5ارتباطات الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ التي انتفى الغرض منها للاستخدام بمبلغ  
 مليون ريال سعودي(. 46.5م: 2022ديسمبر 

 
 أثبتت المجموعة خسارة انخفاض في القيمة تم توزيعها كما يلي:  13-5

 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 26,069 --  تكلفة الإيرادات
 --  --  مصروفات تشغيلية 

  -- 26,069 

 
 م، لم تتم رسملة أي تكلفة اقتراض. 2023م و 2022ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  13-6

 
 الانخفاض في القيمة:  13-7

 
تشغيلية سلبية من عمليات  شهدت المجموعة خسارة تشغيلية خسارة تشغيلية أعلى من الميزانية المرصودة  وتدفقات نقدية  

ونتيجة لذلك، وضعت الإدارة في الاعتبار وجود مؤشرات للانخفاض في القيمة. هناك خطر يتمثل في أن القيمة    المجموعة
 الدفترية للموجودات غير المالية المرتبطة بعمليات المجموعة ستكون أعلى من المبالغ القابلة للاسترداد. 

 
مة الموجودات غير المالية، فإن الموجودات الأساسية يتم تجميعها معًا في أصغر مجموعة  لغرض اختبار الانخفاض في قي

موجودات تنتج تدفقات نقدية داخلة من الاستخدام المستمر وتكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة للموجودات 
 لقابلة للاسترداد للوحدات المولدة للنقد كما يلي: الأخرى أو مجموعات الموجودات. قامت المجموعة بتحديد المبالغ ا

 

بالنسبة لبعض الوحدات المولدة للنقد من خلال تقييم القيمة العادلة ناقصًا تكلفة استبعاد الموجودات الأساسية. ويعتبر   •
 المستخدمة في التقييم.في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة بسبب المدخلات غير القابلة للرصد  3التقييم من المستوى 

بالنسبة للعقارات التي تكون قيمتها العادلة أقل من القيمة الدفترية لوحدات توليد النقد تلك، يتم أيضًا أخذ القيمة المستخدمة  •
 في الاعتبار.

 
صافي القيمة القابلة فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات والافتراضات الهامة ذات الصلة التي يستخدمها المقي مِ في تقدير   (1

 للاسترداد للوحدات المولدة للنقد حيث يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد على أساس القيمة العادلة ناقصاً تكلفة الاستبعاد: 
 

استعانت المجموعة بخبير تقييم مستقل ومؤهل مهنياً وهي شركة فاليو سترات التي تحمل مؤهلات مهنية معترف بها ولديها  
في تحديد القيم العادلة للعقارات في المواقع    -قياس القيمة العادلة    -  13خبرة حديثة بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي  

ت المجموعة. قامت شركة فاليوسترات المعتمدة من الهيئة السعودية للمقيَ ِّمين المعتمدين والقطاعات التي توجد فيها عقارا
ين المعتمدين )تقييم(.   بعملها وفقًا لمجلس معايير التقييم الدولية وكذلك اللوائح الصادرة عن الهيئة السعودية للمقيَ ِّم 
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 )يتبع( الانخفاض في القيمة  13-7
 

يضم القسم المالي للمجموعة فريقًا يقوم بمراجعة التقييمات التي يقوم بها المقيَ ِّم  المستقل لأغراض التقرير المالي. يقدم هذا  
الفريق تقاريره مباشرة إلى المدير المالي للمجموعة. تجري مناقشة عمليات التقييم ونتائجها بحضور المدير المالي وقسم  

 . والمقيم المستقل. وتعُقد مناقشات عمليات التقييم والنتائج مرة واحدة على الأقل كل سنة الأعمال والمالية
 

 لم تطرأ أي تغيرات على طرق التقييم خلال السنة.   
  

 في نهاية كل سنة مالية، يقوم القسم المالي بما يلي: 
 
 التحقق من جميع المدخلات الرئيسية لتقرير التقييم المستقل؛  -
 تقييم حركات تقييم الممتلكات عند مقارنتها بتقرير تقييم السنة السابقة؛ و -
 إجراء مناقشات مع المقيَ ِّم  المستقل. -
 

في تاريخ كل تقرير خلال مناقشات التقييم ربع السنوية بين المدير   3و    2يتم تحليل التغييرات في القيم العادلة من المستوى  
لمستقل. وكجزء من هذه المناقشة، يقدم الفريق تقريرًا يشرح أسباب حركة القيمة العادلة )إن  المالي وقسم المالية والمقيم ا

 وجدت(.
 

لدى المجموعة عدد من المراكز التجارية والوحدات السكنية والفنادق وموجودات الترفيه الأخرى والعقارات تحت التطوير. 
وموجودات ترفيه أخرى كأصغر مجموعة يمكن تحديدها وضعت المجموعة في الاعتبار كل مركز تجاري مستقل وفندق  

للموجودات التي تنتج تدفقات نقدية داخلية والتي تكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلية الناتجة من الموجودات 
 أو مجموعات الموجودات الأخرى وبالتالي يتم تصنيف كلا منها كوحدات مولدة للنقد منفصلة.  

 
 تحديد القيمة العادلة، استخدم المقي م نهج الدخل للأصول المدرة للدخل، ونهج المتبقية للعقارات قيد الإنشاء. وعند 

 
 الوصف طريقة التقييم 

  
وبموجب هذا النهج، استخدم المقي م نهج التدفقات النقدية المخصومة. يعكس معدل الخصم   طريقة الدخل 

المرتبطة   والمخاطر  معا(  والإيرادات  )التكاليف  النقدية  التدفقات  في  المفترض  النمو 
بالافتراضات بما في ذلك مصروفات معدل الإشغال والإيجارات و التشغيل وما إلى ذلك.  

إلى مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة، فقد تم تصنيف  ونظرًا لأن هذه التقي يمات تستند 
 .  3قياس القيمة العادلة في المستوى 

 
بموجب هذه المنهجية، يقوم المقيم بإجراء تقييم على أساس تجميع وتحليل المعاملات القابلة   طريقة السوق

الخاضعة. يتم تعديل الفروقات للمقارنة المناسبة مع دليل الطلب ضمن محيط الممتلكات  
والمجال   والموقع  الحجم  بالاعتبار  الأخذ  مع  لاحقا  المجموعة  ممتلكات  مواصفات  في 
والعوامل الجوهرية الأخرى.  تستند هذه القيم إلى المدخلات الهامة غير القابلة للرصد،  

 . 3وبالتالي تم تصنيف قياس القيمة العادلة في المستوى 
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 الانخفاض في القيمة )يتبع(  13-7
 

 فيما يلي المدخلات والتعديلات الجوهرية لتحديد القيمة العادلة للممتلكات: 
 

المدخلات غير القابلة 
 م 2023 أساس التحديد  للملاحظة الهامة

زيادة متوسط المعدل اليومي  
 في السنة الثالثة 

المعدل )السعر( اليومي في السنة الثالثة  تستند زيادة متوسط  
إلى الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات ودعمها بشروط عقد 
الإيجار القائم والعقود الأخرى أو الأدلة الخارجية مثل معدلات  
 السوق الحالية لعقارات مماثلة والتضخم المتوقع في الاقتصاد. 

2.4%-2.6 % 

الخصم   معدلات الخصم معدل  النقدية  يعكس  التدفقات  في  المفترض  النمو 
)التكاليف والإيرادات معا( والمخاطر المرتبطة بالافتراضات  
بما في ذلك مصروفات معدل الإشغال والإيجارات و التشغيل 

 وما إلى ذلك. 

11 % 

معدل الإشغال المقدر في  
 السنة الرابعة

 % 70-60 بناءً على ظروف السوق الحالية والتاريخية والمستقبلية. 

الأخذ  معدل المبيعات المطبق  مع  المقبوض  الثمن  المطبق  المبيعات  معدل  يعكس 
والتعديلات  المدينة  في  المشابهة  المعاملات  بالاعتبار 

 الضرورية المصاحبة للفروقات في الموقع والحجم. 

ريال سعودي   1,020
 لكل متر مربع 

 104,275 والمتوقع للممتلكات بناءً على الطلب الفعلي  عدد التذاكر المباعة 

بناءً على الطلب الفعلي والمتوقع بما في ذلك الأدلة الخارجية   عدد الأحداث
 من العقارات المماثلة.  

23 
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 م.   2023ديسمبر  31استخدمت المجموعة التقييم المنفذ كما في 

  يوضح الجدول التالي الافتراضات الرئيسية لفئة الوحدات المولدة للنقد للمجموعة وحساسياتها:

فئة الوحدات  
 طريقة التقييم  المولدة للنقد 

معدل  
 الخصم 

زيادة  
متوسط  
المعدل  

اليومي في  
السنة الثالثة  

 )%( 

معدل  
الإشغال في  
السنة  
 الرابعة 

# تذاكر  
مباعة في  
 السنة الثالثة 

# من  
 الأحداث 

القيمة  
 الدفترية 

القيمة  
القابلة  
   للاسترداد 

الحساسية )نسبة التأثير على القيمة القابلة  
 للاسترداد للوحدات المولدة للنقد( 

التغير في زيادة متوسط المعدل اليومي في             
 الثالثة السنة  

           -1% 0% 1% 

موجودات  
 1-الضيافة 

-%2.6 % 11 طريقة الدخل 
2.4 % 

التغير في   508,000 220,563 - - % 60
 معدل الخصم 

-0.50 % 
0% 

0.50 % 

-3.25 % 
-1.45 % 
-7.69 % 

3.98 % 
- 

-5.60 % 

3.25 % 
1.56 % 

-3.93 % 

 التغير في معدل الإشغال في السنة الرابعة           

           -5% 0% 5% 

موجودات  
 2 –الضيافة 

التغير في   216,000 137,267 - - % 65 %2 % 12.5 طريقة الدخل 
 معدل الخصم 

-0.50 % 
0% 

0.50 % 

-1.43 % 
-5.45 % 
-9.57 % 

5.25 % 
- 

-5.30 % 

10.52 % 
7.55 % 
4.57 % 

 عدد الأحداث            

           81,399 101,399 121,399 

موجودات  
 1 – الترفيه 

التغير في   25,000 1,599 - 101,399 - - - طريقة الدخل 
 معدل الخصم 

-0.10 % 
0% 

0.50 % 

-18.96 % 
-21.76 % 
-24.55 % 

-9.00 % 
9.00 % 
0.50 % 

25.95 % 
21.16 % 
16.77 % 
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فئة الوحدات 
 المولدة للنقد 

طريقة 
 الخصممعدل  التقييم 

# من  
الأحداث  
التي أقيمت  
في السنة  
 الثالثة 

معدل 
المبيعات 
لكل متر 
 مربع

فترة  
 التغطية

القيمة  
الدفترية  
)بالألف  
ريال 
 سعودي( 

القيمة القابلة 
للاسترداد  
)بالألف ريال 
   سعودي( 

الحساسية )نسبة التأثير على القيمة  
القابلة للاسترداد للوحدات المولدة 

 للنقد( 

موجودات 
 3  –الترفيه 

طريقة 
 السوق 

ريال   525 - -
 سعودي 

84  
 شهراً 

التغير في معدل  504,000 71,603
 المبيعات 

 
التغير في فترة 

 التغطية
 

التغير في معدل 
 الخصم 

10 % 
 
 

-10 % 
 
 
 

-0.50 % 

10 % 
 
 
10 % 
 
 
 
10 % 

التغير في معدل 
 المبيعات 

 
التغير في فترة 

 التغطية
 
معدل التغير في 
 الخصم 

-10 % 
 
 
10 % 

 
 
 
0.50 % 

-10 % 
 
 

-10 % 
 
 
 

-10 % 
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القيمة القابلة فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات والافتراضات الهامة ذات الصلة التي تستخدمها الإدارة في تقدير صافي  

 للاسترداد للوحدات المولدة للنقد حيث يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد على أساس القيمة المستخدمة:
 

تم تحديد القيمة المستخدمة من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية فيما يتعلق بالوحدات المولدة للنقد باستخدام المتوسط 
 لمجموعة. المرجح لتكلفة رأس المال ل

 
 كانت الافتراضات والتقديرات الرئيسية التي استخدمتها إدارة الشركة لاحتساب القيمة المستخدمة على النحو التالي: 

 
 التدفقات النقدية المتوقعة باستخدام خطط العمل المعتمدة؛ -
 المال. استنادا إلى المتوسط المرجح لتكلفة رأس  %7.27بلغ معدل الخصم المستخدم ما يقارب  -

 
 عقود الإيجار  .14

 
 موجودات حق الاستخدام 14-1

 
عقود  تكون  ما  وعادة  والمركبات.  والمعدات  والآلات  والمنتجعات  المكاتب  مثل  العقارات  من  العديد  المجموعة  تستأجر 

يجار سنوات، ولكنها قد تتضمن خيارات تمديد. يتم التفاوض على شروط الإ  10إلى    2الإيجار لفترات ثابتة تتراوح بين  
على أساس فردي وتحتوي على مجموعة واسعة من الشروط والأحكام المختلفة. لا تفرض اتفاقيات الإيجار أي تعهدات، 

 ولا يجوز استخدام الموجودات المؤجرة كضمان لأغراض الاقتراض.
 

 فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة لموجودات حق الاستخدام لاحتساب الاستهلاك: 
 

 سنة  10-3 المباني •

 سنة  4-3 معدات وماكينات ثقيلة  •

 سنة  4-2 السيارات •
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 المباني

المعدات الثقيلة 
 الإجمالي السيارات والآلات 

     التكلفة: 
 106,790 --  1,207 105,583 م 2023يناير  1الرصيد كما في  

 8,611 --  --  8,611 إضافات خلال السنة 
 ( 11,097) --  --  ( 11,097) إنهاء عقد إيجار
 104,304 --  1,207 103,097 م 2023ديسمبر  31الرصيد كما في  

     
     الاستهلاك المتراكم:

 49,499 --  725 48,774 م 2023يناير  1كما في 
 11,118 --  241 10,877 المحمل للسنة  

 ( 11,097) --  --  ( 11,097) إيجارإنهاء عقد 

 49,520 --  966 48,554 م 2023ديسمبر  31كما في 

     صافي القيمة الدفترية:

 54,784 --  241 54,543 م2023ديسمبر  31كما في 

     
     التكلفة: 

 164,843 6,424 52,836 105,583 م 2022يناير  1الرصيد كما في  
 ( 58,053) ( 6,424) ( 51,629) --  إنهاء عقد إيجار

 106,790 --  1,207 105,583 م 2022ديسمبر  31كما في 

     
     الاستهلاك المتراكم:

 97,142 6,307 52,113 38,722 م 2022يناير  1كما في 
 10,410 117 241 10,052 المحمل للسنة  
 ( 58,053) ( 6,424) ( 51,629) --  إنهاء عقد إيجار

 49,499 --  725 48,774 م 2022ديسمبر  31كما في 

     صافي القيمة الدفترية:

 57,291 --  482 56,809 م2022ديسمبر  31كما في 

 
 تم توزيع مصروف الاستهلاك للسنة كما يلي:

 

 
 
 

 ديسمبر 31
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

    
 9,681  9,690  تكلفة الإيرادات

 729  1,428  مصروفات تشغيلية 

  11,118  10,410 
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 التزامات عقود الإيجار  14-2
 
 ديسمبر، يتم عرض التزامات عقود الإيجار ضمن قائمة المركز المالي الموحدة على النحو التالي:  31في 

 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 25,815 32,794  الجزء غير المتداول  
 55,448 56,212 الجزء المتداول  

 89,006 81,263 

 
 الحركة في التزامات عقود الإيجار:

 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 81,561  81,263  يناير  1كما في 
 2,153  2,136  ( 10المصروفات التمويلية )الإيضاح 

 ( 2,451) 5,607 خلال السنة  (مدفوعاتإضافات/)
 81,263 89,006 ديسمبر 31كما في 

 
 ديسمبر: 31فيما يلي أعمار الحد الأدنى لمدفوعات الإيجار مع القيمة الحالية للحد الأدنى من مدفوعات الإيجار، كما في 

 

 م 2022  م 2023 

 

الحد الأدنى 
لمدفوعات  
  الإيجار 

القيمة الحالية 
للحد الأدنى 
لمدفوعات  
   الإيجار 

الحد الأدنى  
لمدفوعات 
 الإيجار

القيمة الحالية  
للحد الأدنى  
لمدفوعات 
 الإيجار

      
 55,448 57,167   56,212  58,018  خلال اثني عشر شهراً  
 25,815 30,681   32,794  35,706  سنة إلى خمس سنوات 

 81,263 87,848   89,006 93,724 إجمالي الحد الأدنى لمدفوعات الإيجار 

 --  ( 6,585)  --  ( 4,718)  يخصم: مصروفات تمويلية 

القيمة الحالية للحد الأدنى لمدفوعات 
 81,263 81,263  89,006 89,006 الإيجار 

 
 الانخفاض في القيمة 14-3

 
تشغيلية أعلى من الميزانية المرصودة  وتدفقات نقدية تشغيلية سلبية من عمليات  شهدت المجموعة خسارة تشغيلية خسارة  

ونتيجة لذلك، وضعت الإدارة في الاعتبار وجود مؤشرات للانخفاض في القيمة. هناك خطر يتمثل في أن القيمة    المجموعة
 الدفترية للموجودات غير المالية المرتبطة بعمليات المجموعة ستكون أعلى من المبالغ القابلة للاسترداد.  
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د.  تقوم الإدارة بمراجعة القيم الدفترية لموجوداتها غير المالية لتحديد ما إذا كانت القيمة الدفترية تتجاوز المبالغ القابلة للاستردا 
لغرض اختبار الانخفاض في القيمة، يتم تجميع الموجودات معاً في أصغر مجموعة من الموجودات التي تنتج تدفقات نقدية 

المستمر والتي تكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة للموجودات الأخرى أو الوحدات  داخلة من الاستخدام 
 المولدة للنقد. قامت الإدارة بتحديد الوحدة المولدة للنقد للمنتجع على أنها منفصلة.

 
. تم تحديد المبالغ الممكن    ، أيهما أعلىالمبلغ القابل للاسترداد هو القيمة العادلة بعد خصم تكاليف البيع والقيمة المستخدمة

 . 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي في   60استردادها من هذه الموجودات بمبلغ 
 

تم تحديد القيمة المستخدمة من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية فيما يتعلق بالوحدات المولدة للنقد باستخدام المتوسط 
 جموعة.  المرجح لتكلفة رأس المال للم

 
 وتم استخدام التقديرات الرئيسية من قبل إدارة المجموعة لغرض حسابات القيمة المستخدمة على النحو التالي:

 

 التدفقات النقدية المتوقعة باستخدام خطط العمل المعتمدة؛ •

 % 10زيادة معدل الإشغال بنسبة  •

 % 7.27معدل الخصم بنسبة  •
 
 معدل نمو الإشغال ( 1)
 

. إذا تم الإبقاء على جميع الافتراضات  %10تم تقدير معدل نمو الإشغال في الفترة المتوقعة بمتوسط معدل نمو إشغال قدره 
لجميع التدفقات النقدية المتوقعة من شأنه جعل القيمة المستخدمة   %17.9الأخرى على حالها؛ فإن تخفيض معدل النمو هذا إلى  

 تساوي القيمة الدفترية الحالية. 
 
 معدل الخصم  ( 2)
 

م بناء على أسعار السوق المعدلة لتعكس 2023ديسمبر  31يمثل الخصم تقديراً لمتوسط المرجح لتكلفة رأس المال كما في 
لأخرى على  تقديرات الإدارة للمخاطر المحددة المتعلقة بالعمليات والقطاع ذو الصلة. إذا تم الإبقاء على جميع الافتراضات ا

لجميع التدفقات النقدية المتوقعة من شأنها جعل القيمة المستخدمة تساوي   %1.04حالها؛ فإن زيادة في معدل الخصم بنسبة  
القيمة الدفترية الحالية. 
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 فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات لاحتساب الاستهلاك:
 

 سنة  30-20 المباني •

 سنة  10 - 2 التحسينات على العقارات المستأجرة •

 سنة  30-10 موجودات البنية التحتية •

 
 م 2023 

 
 

 
 المباني الأراضي 

التحسينات على  
العقارات  
 المستأجرة 

 موجودات 
 البنية التحتية

 الأعمال الرأسمالية  
 الإجمالي تحت التنفيذ 

       
       التكلفة: 

 5,166,384 1,044,626 432,008 945 873,316 2,815,489 في بداية السنة 
 1,037 1,037 --  --  --  --  إضافات 

 (17,144) ( 2,544) ( 1,930) --  ( 10,687) ( 1,983) استبعادات 
 ( 59,574) ( 36,942) --  --  --  ( 22,632) (18)الإيضاح  المحول إلى عقارات تحت التطوير

 5,090,703 1,006,177 430,078 945 862,629 2,790,874 في نهاية السنة 
        

       الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة:
 427,349 31,498 145,114 945 249,792 --  في بداية السنة 

 50,796 --  16,793 --  34,003 --  مصروف الاستهلاك للسنة
 ( 2,546) --  --  --  ( 2,546) --  (11-15رد الانخفاض في القيمة )إيضاح 

 ( 4,146) --  ( 1,560) --  ( 2,586) --  استبعادات 

 471,453 31,498 160,347 945 278,663 --  في نهاية السنة 
       

       صافي القيمة الدفترية 

 4,619,250 974,679 269,731 --  583,966 2,790,874 م 2023ديسمبر  31في 
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 م 2022 

 
 

 
 المباني الأراضي 

التحسينات على 
العقارات 
 المستأجرة

 موجودات 
 البنية التحتية

الأعمال  
 الرأسمالية  
 الإجمالي تحت التنفيذ 

       
       التكلفة: 

 5,203,291 1,052,611 432,008 945 899,089 2,818,638 في بداية السنة 
 8,176 8,176 --  --  --  --  إضافات 

 ( 25,773) --  --  --  ( 25,773) --  استبعادات 
 ( 19,310) ( 16,161) --  --  --  ( 3,149) (18المحول إلى عقارات تحت التطوير )الإيضاح 

 5,166,384 1,044,626 432,008 945 873,316 2,815,489 في نهاية السنة
        

       الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة:
 371,549 --  133,251 945 237,353 --  بداية السنة في 

 39,169 --  11,863 --  27,306 --  مصروف الاستهلاك للسنة
 32,917 31,498 --  --  1,419 --  محمل الانخفاض في القيمة

 ( 11,853) --  --  --  ( 11,853) --  (11-15رد الانخفاض في القيمة )إيضاح 
 ( 4,433) --  --  --  ( 4,433) --  استبعادات 

 427,349 31,498 145,114 945 249,792 --  في نهاية السنة 
       

       صافي القيمة الدفترية

 4,739,035 1,013,128 286,894 --  623,524 2,815,489 م 2022ديسمبر  31في 

 
الاستخدام المستقبلي غير المحدد وعقارات تحت التطوير. وتدر المراكز التجارية  تشتمل العقارات الاستثمارية على مراكز تجارية وأراضي مخدومة ووحدات سكنية وعقارات ذات   15-1

كل رئيسي على قطع الأراضي الخام التي  والأراضي المخدومة والوحدات السكنية إيرادات إيجارية من خلال عقود الإيجار. تشتمل العقارات ذات الاستخدام المستقبلي غير المحدد بش
 تكبد أي مصروفات على تلك العقارات. لا تدر أي دخل ولا يتم

 
 الأراضي. تمثل الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ الموجودات تحت الإنشاء المتعلقة بتوسعة المركز التجاري وأعمال تطوير البنية التحتية على قطع  15-2
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مليون مترا    37مليون متر مربع وتشمل هذه الأراضي أرضا مساحتها    168تبلغ مساحة الأرض الفضاء حوالي   15-3

  1,700مربعا تقريبا قدمها أحد المساهمين كجزء من مساهمته في رأس المال مقابل مبلغ تم الاتفاق عليه مقداره  
(. إن التوزيع المحدد للأرض الفضاء التي  23مليون ريال سعودي مقابل أسهم بنفس القيمة في الشركة )الإيضاح  

الفضاء   الأرض  فإن  وبالتالي،  بعد.  يكتمل  لم  للإيجار  أو  للبيع  تكون  قد  والتي  المشاريع  لمختلف  استخدامها  سيتم 
البالغة   المرتبطة  تم   2,466م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  2,466والتكاليف  مليون ريال سعودي( 

تثمارية. ولم يحتسب استهلاك حيث أن العقار الاستثماري يتكون من أراضي مملوكة فقط. تشمل  تصنيفها كعقارات اس
  2,166مليون مترا مربعا مرهونا لصالح وزارة المالية مقابل قرض طويل الأجل بمبلغ    24.7الأراضي الفضاء  

ازل عن الأراضي الفائضة عن  (. تناقش المجموعة حالياً مع وزارة المالية بالتن25مليون ريال سعودي )الإيضاح  
إن القروض    الحاجة نتيجة لتحويل جزء من مبلغ القرض، وتنتظر الانتهاء من الإجراءات الشكلية لإلغاء الضمانات.

 التي تم الحصول عليها من البنوك التجارية مضمونة مقابل أراضي فضاء 
 

الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة بشأن العقارات الاستثمارية  فيما يلي بياناً بالمبالغ المثبتة في قائمة الربح أو   15-4
 المعدة للإيجار للسنة: 

 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 59,511 56,301 دخل الإيجارات من عقود الإيجار التشغيلي 
 1,604  1,349 متغير   -دخل الإيجارات من عقود الإيجار التشغيلي 

المصروفات التشغيلية المباشرة من العقارات الاستثمارية التي تحقق 
 2,775 1,296 إيرادات الإيجار

 
 م. 2022م و 2023لا توجد مصروفات تشغيل مباشرة على العقارات الاستثمارية التي لا تدر دخل إيجار خلال  15-5

 
مليون ريال سعودي    928م، تم رهن العقارات الاستثمارية للمجموعة بقيمة دفترية البالغة  2023ديسمبر    31كما في   15-6

م، لم تتم رسملة أي تكلفة 2022م و  2023ديسمبر    31كضمان مقابل القروض والسلف. خلال السنة المنتهية في  
 ية.اقتراض كما لم يتم إجراء تطوير أو إنشاء أي عقارات استثمار

 
ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  59.57م، تم تحويل ممتلكات بمبلغ  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   15-7

مليون ريال سعودي( من "العقارات الاستثمارية" إلى "العقارات تحت التطوير" نظراً للتغيير الذي    19.3م:  2022
طرأ في قيمتها المستخدمة كما ظهر في بدء التطوير بهدف البيع إلى جانب التسويق النشط لهذا البيع. كان من المخطط  

إجراء دراسة جدوى واستلام عرض البيع وتم إنجاز تطوير البنية التحتية الأساسية في المنطقة  تطوير العقارات بعد  
 المحيطة بشكل مسبق. وعليه، تم تصنيف هذه العقارات وتحويلها إلى عقارات تحت التطوير. 

 
ات على أساس  يتم تأجير بعض العقارات الاستثمارية لمستأجرين بموجب عقود الإيجار التشغيلي مع دفع الإيجار 15-8

شهري وربع سنوي ونصف سنوي. تعتبر مدفوعات الإيجار متغيرة لبعض العقود وتستند إلى نسبة المبيعات وليس 
 على سعر المؤشر. 

 
م، لا يوجد التزام تعاقدي على المجموعة بخصوص عمليات الإصلاح والصيانة 2022م و  2023ديسمبر    31كما في   15-9

 كمطلوبات. المستقبلية والتي لم يتم إثباتها 
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ر:   15-10  المجموعة كمؤج ِ
 

أبرمت المجموعة عقود إيجار تشغيلي على محفظتها للعقارات الاستثمارية. فيما يلي دفعات الحد الأدنى المستقبلية لمستحقات  
 تسجيلها كذمم مدينة:الإيجار بموجب عقود إيجار تشغيلي كما في تاريخ التقرير المالي لكن لم يتم 

 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 61,906 54,759 أقل من سنة واحدة 
 سنة إلى سنتين

 سنتان إلى ثلاث سنوات 
 ثلاث إلى أربع سنوات
 أربع إلى خمس سنوات

42,004 
41,917 
41,761 
41,491 

47,449 
47,351 
47,175 
46,870 

 437,925 380,222 أكثر من خمس سنوات 

 602,154 688,676 

 
مليون ريال سعودي    2.5م، أثبتت المجموعة رد انخفاض في القيمة بمبلغ  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   15-11

مليون ريال سعودي(. تم إثبات رد خسارة الانخفاض في    11.9م: رد انخفاض في القيمة بمبلغ 2022ديسمبر    31)
 الممتلكات التي كانت في السابق منخفضة القيمة.القيمة نتيجة استبعاد 

 
  ريال سعودي  لا شيءم، أثبتت المجموعة خسارة انخفاض في القيمة بلغت  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   15-12

 (.مليون ريال سعودي  32.9م:2022ديسمبر  31)
 
 الانخفاض في القيمة:  15-13

 
وتدفقات نقدية تشغيلية سلبية من عمليات      تشغيلية أعلى من الميزانية المرصودةخسارة    شهدت المجموعة خسارة تشغيلية

المجموعة. ونتيجة لذلك، وضعت الإدارة في الاعتبار وجود مؤشرات للانخفاض في القيمة. هناك خطر يتمثل في أن القيمة 
 بالغ القابلة للاسترداد.  الدفترية للموجودات غير المالية المرتبطة بعمليات المجموعة ستكون أعلى من الم

 
لغرض اختبار الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية، فإن الموجودات الأساسية يتم تجميعها معًا في أصغر مجموعة  
موجودات تنتج تدفقات نقدية داخلة من الاستخدام المستمر وتكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة للموجودات 

 أو مجموعات الموجودات. قامت المجموعة بتحديد المبالغ القابلة للاسترداد للوحدات المولدة للنقد كما يلي: الأخرى 
 

بالنسبة لبعض الوحدات المولدة للنقد من خلال تقييم القيمة العادلة ناقصًا تكلفة استبعاد الموجودات الأساسية. ويعتبر   •
 مة العادلة بسبب المدخلات غير القابلة للرصد المستخدمة في التقييم.في التسلسل الهرمي للقي 3التقييم من المستوى 

 

بالنسبة للعقارات التي تكون قيمتها العادلة أقل من القيمة الدفترية لوحدات توليد النقد تلك، يتم أيضًا أخذ القيمة المستخدمة  •
  .في الاعتبار
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فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات والافتراضات الهامة ذات الصلة التي يستخدمها المقي مِ في تقدير صافي القيمة القابلة 
 الاستبعاد:للاسترداد للوحدات المولدة للنقد حيث يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد على أساس القيمة العادلة ناقصاً تكلفة  

 
م على أساس عملية التقييم التي 2023ديسمبر    31تم التوصل إلى القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية للمجموعة كما في  

قام بها خبير التقييم المستقل والمؤهل مهنياً وهي شركة فاليو سترات التي تحمل مؤهلات مهنية معترف بها ولديها خبرة 
في تحديد القيم العادلة للعقارات في المواقع والقطاعات التي توجد فيها   13لي للتقرير المالي  حديثة بموجب المعيار الدو

عقارات المجموعة. قامت شركة فاليوسترات المعتمدة من الهيئة السعودية للمقيَ ِّمين المعتمدين بعملها وفقًا لمجلس معايير 
ين المعتمدين )تقييم(. التقييم الدولية وكذلك اللوائح الصادرة عن الهيئة السعو  دية للمقيَ ِّم 

 
يضم القسم المالي للمجموعة فريقًا يقوم بمراجعة التقييمات التي يقوم بها المقيَ ِّم  المستقل لأغراض التقرير المالي. يقدم هذا  

المالي وقسم    الفريق تقاريره مباشرة إلى المدير المالي للمجموعة. تجري مناقشة عمليات التقييم ونتائجها بحضور المدير
 الأعمال والمالية والمقيم المستقل.

 
 .وتعُقد مناقشات عمليات التقييم والنتائج مرة واحدة على الأقل كل سنة

 لم تطرأ أي تغيرات على طرق التقييم خلال السنة.  
  

 في نهاية كل سنة مالية، يقوم القسم المالي بما يلي: 
 
 الرئيسية لتقرير التقييم المستقل؛ التحقق من جميع المدخلات  -
 تقييم حركات تقييم الممتلكات عند مقارنتها بتقرير تقييم السنة السابقة؛ و -
 إجراء مناقشات مع المقيَ ِّم  المستقل. -
 

السنوية بين المدير في تاريخ كل تقرير خلال مناقشات التقييم ربع    3و    2يتم تحليل التغييرات في القيم العادلة من المستوى  
المالي وقسم المالية والمقيم المستقل. وكجزء من هذه المناقشة، يقدم الفريق تقريرًا يشرح أسباب حركة القيمة العادلة )إن  

 وجدت(.
 

لة  فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات والافتراضات الهامة ذات الصلة التي يستخدمها المقي ِّمون في تقدير صافي القيمة القاب
 للاسترداد: 
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 الوصف طريقة التقييم 

  
وبموجب هذا النهج، استخدم المقي م نهج التدفقات النقدية المخصومة. يعكس معدل الخصم   طريقة الدخل 

المرتبطة   والمخاطر  معا(  والإيرادات  )التكاليف  النقدية  التدفقات  في  المفترض  النمو 
بالافتراضات بما في ذلك مصروفات معدل الإشغال والإيجارات و التشغيل وما إلى ذلك.  

إلى مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة، فقد تم تصنيف  ونظرًا لأن هذه التقي يمات تستند 
 .  3قياس القيمة العادلة في المستوى 

 
بموجب هذه المنهجية، يقوم المقيم بإجراء تقييم على أساس تجميع وتحليل المعاملات القابلة   طريقة السوق

الخاضعة. يتم تعديل الفروقات للمقارنة المناسبة مع دليل الطلب ضمن محيط الممتلكات  
والمجال   والموقع  الحجم  بالاعتبار  الأخذ  مع  لاحقا  المجموعة  ممتلكات  مواصفات  في 
والعوامل الجوهرية الأخرى.  تستند هذه القيم إلى المدخلات الهامة غير القابلة للرصد،  

 . 3وبالتالي تم تصنيف قياس القيمة العادلة في المستوى 
 

راء تقييم للانخفاض في القيمة للعقارات الاستثمارية المعدة للإيجار على مستوى الوحدة المحققة للنقد.  قامت المجموعة بإج
وضعت المجموعة في الاعتبار بأن أصغر مجموعة يمكن تحديدها للموجودات التي تنتج تدفقات نقدية داخلية والتي تكون 

النقدية الداخلية النات جة من الموجودات أو مجموعات الموجودات الأخرى وبالتالي يتم  مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات 
 تصنيف هذه الموجودات كوحدات مولدة للنقد. 

 
 فيما يلي المدخلات غير القابلة للملاحظة الهامة للعقارات المعدة للإيجار:

 
المدخلات غير القابلة 

 م 2023 أساس التحديد  للملاحظة الهامة
   

)التكاليف يعكس   معدل الخصم  النقدية  التدفقات  في  المفترض  النمو  الخصم  معدل 
ذلك  في  بما  بالافتراضات  المرتبطة  والمخاطر  معا(  والإيرادات 

 مصروفات معدل الإشغال والإيجارات و التشغيل وما إلى ذلك. 

12.50% 

يعتمد على الموقع الفعلي وحجم ونوعية العقارات مع مراعاة بيانات  معدل الرسملة 
 السوق في تاريخ التقييم. 

7.5% - 10% 

استنادا إلى الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات ودعمها بشروط عقد   معدل الإيجار
الإيجار القائم والعقود الأخرى أو الأدلة الخارجية مثل معدلات السوق 

 الحالية لعقارات مماثلة والتضخم المتوقع في الاقتصاد. 
 

297 - 900  
 ريال سعودي

المتوفرة في سوق  فترة الاستيعاب  الوحدات  بيع  يتم خلالها  التي  الزمنية  الفترة  هي 
 محددة.

 شهر  18-120

بالاعتبار  معدل المبيعات المطبق  الأخذ  مع  المقبوض  الثمن  المطبق  المبيعات  معدل  يعكس 
المصاحبة  الضرورية  والتعديلات  المدينة  في  المشابهة  المعاملات 

 لحجم. للفروقات في الموقع وا

500 - 5,000  
 ريال سعودي
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 يوضح الجدول التالي الافتراضات الرئيسية لفئة الوحدات المولدة للنقد للمجموعة وحساسياتها:

فئة الوحدات 
 المولدة للنقد 

طريقة 
 التقييم 

معدل 
 الخصم 

فترة  
 التغطية

معدل 
 الإيجار 

معدل 
 الرسملة

معدل نمو  
 الإيجار 

القيمة  
الدفترية  

)بالألف ريال 
 سعودي( 

القيمة القابلة 
للاسترداد  
)بالألف ريال 
   سعودي( 

الحساسية )نسبة التأثير على القيمة  
القابلة للاسترداد للوحدات المولدة 

 للنقد( 

 التغير في معدل نمو الإيجار            

           -10 % 0 % 10 % 

طريقة  صناعي 
 الدخل 

- 18-84  
 شهر

التغير في معدل  7,455,494 321,581 - % 11 -
 الرسملة 

-
0.50 %
0% 

0.50 % 

%4.5 
%0.00 
 %4.5  

 

0 % 
0 % 
0 % 

 

%4.5 
%0.00 
 %4.5  

 

طريقة  سكني 
 الدخل 

- 12-60  
 شهر

290  -560  
 ريال سعودي

التغير في معدل  357,110 246,411 - -
 الخصم 
 

التغير في فترة 
 الاستيعاب 

 
التغير في معدل 

 المبيعات 

-0.50 % 
 
 
 
-10 % 

 
 
10 % 

9.59 % 
 
 
9.59 % 
 
9.59 % 

التغير في معدل 
 الخصم 
 

التغير في فترة 
 الاستيعاب 

 
التغير في معدل 

 المبيعات 

0.50 % 
 
10 % 

 
-10 % 

-9.59 % 
 

-9.59 % 
 

-9.59 % 
 

 العقارات الاستثمارية )يتبع(  .15



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 

 

65 

 

 الانخفاض في القيمة )يتبع( 15-13

فئة 
الوحدات 
المولدة  
 للنقد 

طريقة 
 التقييم 

معدل 
 الخصم 

فترة  
 التغطية

معدل 
 الإيجار 

معدل 
 الرسملة

معدل 
نمو 
 الإيجار 

القيمة  
الدفترية  

)بالألف ريال 
 سعودي( 

القيمة القابلة 
للاسترداد  
)بالألف ريال 
   سعودي( 

الحساسية )نسبة التأثير على القيمة  
 القابلة للاسترداد للوحدات المولدة للنقد( 

 التغير في معدل الإيجار           

           -10 % 0 % 10 % 

طريقة  1 -تجاري 
 الدخل 

- - 290 -
ريال   560

 سعودي

التغير في معدل  762,029 319,188 - % 7.5
 الرسملة 

0.50 % 
0 % 

-0.50 % 

%-7.57 
-4.89 % 

%5.56 

%-5.58 
- 

%7.47 

8.57 % 
5.67 % 
10.67 % 

طريقة  2 -تجاري 
 السوق

10% -
11 % 

18-102  
 شهر

580 -
1300  
ريال 

 سعودي

التغير في معدل  1,431,081 666,867 - % 8.5
 الخصم 
 

التغير في فترة 
 الاستيعاب 

 
التغير في معدل 

 المبيعات 

-0.50 % 
 
 

-10 % 
 
 
10 % 

10.5 % 

التغير في معدل 
 الخصم 
 

التغير في فترة 
 الاستيعاب 

 
التغير في معدل 

 المبيعات 

0.50 % 
 
 
 
10 % 

 
 

-10 % 

10.5 % 
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 للعقارات ذات الاستخدام غير المحدد على: تشتمل المدخلات غير القابلة للملاحظة الهامة 

 
المدخلات غير القابلة 

 م 2023 أساس التحديد  للملاحظة الهامة
   

تعكس المخاطر المتأصلة المرتبطة بتطوير الأصل العقاري. ونظراً  معدل الخصم 
لعدم اليقين بشأن التوقعات المستقبلية )الإيرادات والتكلفة(، تم اعتماد 

 خصم ليعكس المخاطر في تحقيق التوقعات المفترضة. معدل 

12.5% 

 فترة التغطية
في سوق  المتوفرة  الوحدات  بيع  يتم خلالها  التي  الزمنية  الفترة  هي 

 محددة.
 شهر  18-120

 معدل المبيعات المطبق 
بالاعتبار  الأخذ  مع  المقبوض  الثمن  المطبق  المبيعات  معدل  يعكس 

في   المشابهة  المصاحبة المعاملات  الضرورية  والتعديلات  المدينة 
 للفروقات في الموقع والحجم. 

ريال   500-8,500
 سعودي 

 
 تم تعديل المدخلات نظرا للفروقات في الموقع والأرض والحجم والمرافق والخدمات وحالة التطوير وجودة قطع الأراضي. 

 
 م.   2023ديسمبر  31استخدمت المجموعة التقييم المنفذ كما في 

 
    توضح الجداول التالية الافتراضات الرئيسية للعقارات ذات الاستخدامات غير المحددة:

 

فئة الوحدات 
 المولدة للنقد 

معدل 
 الخصم 

فترة  
 التغطية

معدل 
 المبيعات

القيمة القابلة 
 الافتراضات التغير في  للاسترداد 

الحساسية )نسبة 
التأثير على القيمة  

 العادلة( 

   %12.75- أرض سكنية
17 % 

18-84  
 شهر

1,500 
 – 3,500  

 ريال سعودي

 معدل الخصم  17,389,722
 التغطية

 معدل المبيعات 

0.50 % 
 
10 % 
-10 % 

-15.00 % 

   % 12.5- أرض تجارية 
15,5 % 

18-84  
 شهر

3,500   
- 5,000  

 ريال سعودي

 معدل الخصم  2,830,979
 التغطية

 معدل المبيعات 

0.50 % 
 
10 % 
-10 % 

-25.00 % 

الأراضي  
الحضرية  
متعددة  

 الاستخدامات 

-12.5 %   
16,25 % 

18-84  
 شهر

1,300  –  
ريال  1,500
 سعودي

 معدل الخصم  3,051,526
 التغطية

 معدل المبيعات 

0.50 % 
 
10 % 
-10 % 

-10.00 % 

   % 13.5- أرض صناعية 
16,25 % 

18-84  
 شهر

150 -  500  
 ريال سعودي

 معدل الخصم  1,727,773
 التغطية

 معدل المبيعات 

0.50 % 
 
10 % 
-10 % 

-25.00 % 
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فئة الوحدات 
 المولدة للنقد 

طريقة 
 التقييم 

معدل 
 الخصم 

فترة  
 التغطية

معدل 
 المبيعات

القابلة القيمة 
 التغير في الافتراضات  للاسترداد 

الحساسية 
)نسبة التأثير  
على القيمة 
 العادلة( 

طريقة  أرض سكنية
 السوق

12.75%  
-17 % 

12-87  
 شهر

361 -  
4,426  

 ريال سعودي

 معدل الخصم  17,389,722
 التغطية
معدل 

 المبيعات 

0.50 % 
 

-10 % 
10 % 

15 % 

أرض  
 تجارية

طريقة 
 السوق

12.5%-
15.5 % 

33-99  
 شهر

799 -  
5,581  

 ريال سعودي

 معدل الخصم  2,830,979
 التغطية
معدل 

 المبيعات 

0.50 % 
 

-10 % 
10 % 

25 % 

الأراضي  
الحضرية  
متعددة  

 الاستخدامات 

طريقة 
 السوق

12.5%-
16.25 % 

  - 874 شهر  9-72
8,458  

 ريال سعودي

 معدل الخصم  3,051,526
 التغطية
معدل 

 المبيعات 

0.50 % 
 

-10 % 
10 % 

10 % 

أرض  
 صناعية

طريقة 
 السوق

13.5%-
16.25 % 

  - 508 شهر  9-72
ريال   510

 سعودي

 معدل الخصم  1,727,773
 التغطية
معدل 

 المبيعات 

0.50 % 
 

-10 % 
10 % 

25 % 

 
القابلة فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات والافتراضات الهامة ذات الصلة التي تستخدمها الإدارة في تقدير صافي القيمة  

 للاسترداد للوحدات المولدة للنقد حيث يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد على أساس القيمة المستخدمة:
 

تم تحديد القيمة المستخدمة من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية فيما يتعلق بالوحدات المولدة للنقد باستخدام المتوسط 
 للمجموعة. المرجح لتكلفة رأس المال  

 
 وتتمثل الافتراضات الرئيسية التي تقوم عليها التوقعات:

 
 ديسمبر 31 

 م 2023
  الافتراضات الرئيسية

 %7,27 معدل الخصم 
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تستخدم المجموعة التسلسل الهرمي التالي للتحديد والإفصاح عن القيم العادلة للعقارات الاستثمارية بواسطة طرق   15-14

 التقييم: 
 

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  
     

 34,917,674 34,917,674 --  --  م 2023ديسمبر  31

 34,917,674 34,917,674 --  --  م 2022ديسمبر  31

 
 فيما يلي القيمة العادلة والقيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية المحتفظ بها لأغراض متنوعة:   15-15
 
 القيمة الدفترية  القيمة العادلة 

 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

  م 2022
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022

      
 546,923,1 ,737,8281  6,501,870 9,917,674 الإيرادات الإيجارية

استخدام مستقبلي غير محدد في الوقت 
 ,489,8152 ,387,7902  29,239,880 25,000,000 الحالي 

 34,917,674 35,741,750  4,619,250 4,739,035 

 
 الموجودات غير الملموسة  .16

 
 فيما يلي بيان للحركة في الموجودات غير الملموسة: 

 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   التكلفة: 

 111,517  113,227  في بداية السنة 
 1,710  74  إضافات 

 113,227 113,301 في نهاية السنة 

   
   الإطفاء: 

 107,087 108,952 في بداية السنة 
 1,865 685 المحمل للسنة 
 108,952 109,637 في نهاية السنة 

   

 4,275 3,664 صافي القيمة الدفترية 
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 الاستثمارات في الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية  17-1
 

لدى الجهات المذكورة أعلاه رأس مال يتكون من أسهم عادية بشكل منفرد والتي تحتفظ بها المجموعة بشكل مباشر. تأسست 
العربية السعودية وهي المكان الرئيسي للأعمال التجارية، حيث أنَّ نسبة حقوق الملكية المحتفظ بها  الجهات في المملكة  

 مماثلة لنسبة حقوق التصويت. 
 

 شركة تطوير الموانئ   (أ
 فيما يلي الحركة في استثمار في شركة تطوير الموانئ للسنة:

 
 لشركة تطوير الموانئ:  الماليةالمعلومات ملخص فيما يلي 

 الرصيد كما في   حصة الملكية الفعلية )%( 

 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

  م 2022
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
الموانئ )انظر استثمار في شركة تطوير 

 2,540,950 2,552,079  % 50 %50 الإيضاح )أ( أدناه( 
      

استثمار في شركة بيوتات بروجريسيف 
للاستثمار العقاري والتنمية )"بيوتات"( 

 45,790 45,790  % 20 %20 )انظر الإيضاح )ب( أدناه( 
      

استثمار في صندوق البلاد للسياحة  
 أدناه( )انظر الإيضاح )ج( 

41.15%  -- 
 

          
239,499   

 -- 

    2,837,368 2,586,740 

 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 2,487,253 2,540,950 الرصيد في بداية السنة 
 25,046 8,960 مصروفات الزكاةحصة من نتائج السنة، بعد خصم 
 28,651 2,169 الحصة في الدخل الشامل الآخر 

 2,540,950 2,552,079 الرصيد في نهاية السنة  

 ديسمبر 31 
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

   
   7,829,095   7,645,138 الموجودات غير المتداولة 

   440,341   451,601 الموجودات المتداولة 
   205,736   198,779 النقد وما في حكمه

 (2,284,716) ( 2,124,728) المطلوبات غير المتداولة 
 ( 328,269) ( 287,551) المطلوبات المتداولة)**(

 (2,270,558) ( 2,072,067) المطلوبات المالية غير المتداولة 
   

 5,662,122   5,684,461 الملكية حقوق 
   

   2,828,226   2,842,230 %(50م: 2022ديسمبر   31% )50 -حصة المجموعة في حقوق الملكية 
 ( 290,151) ( 290,151) استبعاد الحصة في الربح من بيع أرض وإيرادات عمولة* 

   
 2,540,950   2,552,079 القيمة الدفترية لاستثمار المجموعة   
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 الميناء. )*( يتعلق المبلغ بالربح المحقق بواسطة المجموعة من بيع أرض إلى شركة تطوير الموانئ لتطوير وتشغيل 

 مليون ريال سعودي(.   182.12م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  156.15)**( تشمل الذمم الدائنة التجارية البالغة  
 

 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

   445,922   445,135  الإيرادات
   134,406   153,781  الاستهلاك 

   156,962   187,120  مصروفات فوائد
   8,200   6,508  الزكاة والضريبة المحملة 

   
   48,225  23,841 صافي ربح السنة  

   
الدخل الشامل الآخر الذي سيتم إعادة تصنيفه إلى ربح أو خسارة في السنوات  

 57,302 4,338 اللاحقة 
   

   105,689  23,671 إجمالي الدخل الشامل للسنة 

   
   25,046  8,960 المجموعة في ربح السنة، بعد خصم مصروفات الزكاة ذات الصلةحصة 

   
 28,651   2,169  حصة المجموعة في الدخل الشامل الآخر للسنة

  
م( تم تأسيس شركة تطوير الموانئ ـ شركة مساهمة سعودية  2010أبريل    29هـ )الموافق  1431جمادى الأولى    14بتاريخ  

مقفلة ـ في المملكة العربية السعودية والتي تعمل على تطوير وتشغيل وصيانة ميناء الملك عبد الله )"الميناء"( في مدينة الملك 
م، قام المساهمون في شركة تطوير الموانئ بتوقيع اتفاقية وتم من خلالها الاتفاق  2011عبد الله الاقتصادية. وخلال السنة  

 على هيكل رأس المال وآلية التمويل لشركة تطوير الموانئ. 
 

م،  2014وفقًا لهيكل المساهمة الذي تم تعديله آخر مرة في عام   % 50مع الأخذ في الاعتبار نسبة مساهمة المجموعة البالغة 
لى شروط اتفاقية المساهمين، فإن المساهمين في شركة تطوير الموانئ لديهم سيطرة مشتركة على شركة تطوير وبناءً ع

 الموانئ وبناءً عليه قامت المجموعة بتصنيف الاستثمار "كاستثمار في شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية".
 

التسعير ولا تتحكم الحكومة بالسعر الذي يتم تحميله للعملاء. وعليه، قامت تتخذ إدارة شركة تطوير الموانئ القرار بشأن  
المعايير  لجنة تفسيرات  الموانئ لا تقع ضمن نطاق تفسير  أن عمليات شركة تطوير  إلى  تقييم وتوصلت  بإجراء  الإدارة 

 "ترتيبات امتياز الخدمة العامة".  12الدولية للتقرير المالي 
 

مليون ريال سعودي زائد أي أرباح    1,321شركة مع سندات لأمر إلى بنك تجاري بحدود بمبلغ  قدمت المجموعة ضمان  
مرابحة مستحقة الدفع من قبل شركة تطوير الموانئ للسماح لشركة تطوير الموانئ في الحصول على تسهيلات مرابحة 

القرض مضمون برهن أسهم المجموعة في  متوافقة مع الشريعة لتمويل تكاليف إنشاء الميناء بشكل جزئي. وكذلك فإن هذا  
 شركة تطوير الموانئ.
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على   يقتصر  تجاري،  لبنك  أيضا ضمانا  المجموعة  أرباح مراب  112.5قدمت  أي  إلى  بالإضافة  حة  مليون ريال سعودي 
للسلع متوافقة مع   بتأمين تسهيلات مرابحة  الموانئ  للسماح لشركة تطوير  الموانئ،  الدفع من قبل شركة تطوير  مستحقة 

م، استخدمت شركة تطوير الموانئ تسهيلات  2017مليون ريال سعودي. خلال سنة    180الشريعة الإسلامية، بحد أقصى  
مليون ريال    180ات رأسمالها العامل. تم زيادة التسهيل المذكور بمبلغ  مليون ريال سعودي لتمويل متطلب  150مرابحة بمبلغ  

مليون ريال سعودي، والتي تم    75م. وفي هذا الصدد، قدمت المجموعة أيضا سندات لأمر بمبلغ  2018سعودي خلال سنة 
إلى   ق2019مليون ريال سعودي خلال سنة    90زيادتها  الدفع من  أرباح مرابحة مستحقة  أي  زائدا  بل شركة تطوير  م، 

 الموانئ.
 

 قامت الإدارة بتحديد القيمة العادلة للضمانات المالية واعتبرتها غير جوهرية. 
 

أبرمت شركة تطوير الموانئ أيضا اتفاقية مقايضة سعر الفائدة )"عقود المقايضة"(، مع البنوك التجارية المحلية، للتحوط 
الفائدة على قرضها طويل الأجل. تم إثبات هذه الأدوات المالية المشتقة في البداية  من التقلبات السلبية المستقبلية في أسعار  

 بالقيمة العادلة في التاريخ الذي تم فيه إبرام عقد مشتقات وتم إعادة قياسها لاحقا بالقيمة العادلة. 
 

لمقايضة إلى تعديل التدفق النقدي  حددت شركة تطوير الموانئ عقود المقايضة في بدايتها كتحوط للتدفق النقدي. تهدف عقود ا
لأسعار الفائدة على القرض طويل الأجل بشكل فعال من سعر متغير إلى سعر ثابت خلال مدة اتفاقيات القروض بالكامل. 
تحتسب تحوطات التدفقات النقدية التي تفي بالمعايير الصارمة لمحاسبة التحوط من خلال اخذ الربح أو الخسارة من الجزء 

 داة التحوط إلى الدخل الشامل، بينما يتم إثبات أي جزء غير فعال فورا في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. الفعال لأ
 

الخسارة في   أو  الربح  إلى  الملكية  الشامل الآخر والمتراكمة في حقوق  الدخل  المثبتة سابقا في  المبالغ  إعادة تصنيف  يتم 
 الفترات التي يكون فيها البند المتحوط له يؤثر على الربح أو الخسارة، في نفس بند البند المتحوط له المثبت. 

 
 وير العقاري )"بيوتات"(شركة بيوتات المتطورة للاستثمار والتط (ب
 

م، أبرمت المجموعة اتفاقية مع منشأة تمتلكها مجموعة سعودية محلية لتأسيس منشأة جديدة تسمى بيوتات،  2016خلال سنة  
 شركة ذات مسؤولية محدودة، لبناء وتملك وإدارة مجمع سكني في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية.  

 
% من رأس مال شركة بيوتات. وطبقا لاتفاقية المساهمين، قامت المجموعة أيضا خلال  20تمتلك المجموعة أسهما بنسبة  

 مليون ريال سعودي على شكل أرض مقدمة كمساهمة لتطوير المشروع.  53.75م باستثمار إضافي بمبلغ 2016سنة 
 

 فيما يلي الحركة في شركة بيوتات خلال السنة: 
 

 ديسمبر 31 
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

   
 200 200 استثمار أولي

 53,755 53,755 استثمار إضافي
 ( 8,165) ( 8,165) استبعاد الحصة في الربح من بيع أرض )*(

 45,790 45,790 

 
 )*( يتعلق المبلغ بالربح المحقق بواسطة المجموعة من بيع أرض إلى شركة بيوتات لتطوير مجمع سكني.
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 استثمار في حقوق الملكية -ج( استثمار في صندوق البلاد للسياحة 

 
بالاستثمار في صندوق البلاد للسياحة )"الصندوق"(. أبرمت المجموعة اتفاقية بيع عقار   م2023قامت المجموعة خلال عام  

لبيع قطعة أرض رئيسية على شاطئ البحر في منطقة مجتمع مروج للجولف في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية، كمساهمة  
 عينية للصندوق. 

 
مليون ريال سعودي، وهو ما يمثل   269.2صندوق بمبلغ  ومقابل بيع الأراضي، استحوذت المجموعة على وحدات في ال

سنوات إضافية. قامت المجموعة بإجراء    3سنة قابلة للتمديد حتى    12من حقوق ملكية الصندوق. مدة الصندوق    % 41.15
، ولكن  تقييم للمعايير لتحديد ما إذا كانت المجموعة لديها سيطرة على الصندوق وخلصت إلى أن المجموعة ليس لديها سيطرة

المالية   البيانات  الملكية في  الصندوق كاستثمار في أسهم حقوق  احتساب  يتم  ذلك،  الصندوق. وبناء على  كبير على  تأثير 
 . م2023ديسمبر  31الموحدة للسنة المنتهية في 

 
 ديسمبر  31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 --  269,204 استثمار أولي
 --  ( 22,481) المساهمة في أرض )*(استبعاد الحصة في الربح من 

 246,723  -- 
 --  ( 7,224) الحصة في خسارة الفترة 

   

 --  239,499 استثمار ختامي 

 
 )*( يتعلق المبلغ بالربح المحقق بواسطة المجموعة من المساهمة في أرض إلى الصندوق. 

 
 الشركات التابعة  17-2

م. تستند هذه المعلومات إلى  2023ديسمبر    31يلخص الجدول التالي قائمة المركز المالي لهذه الشركات التابعة كما في  
 المبالغ قبل استبعاد المعاملات التي تمت بين شركات المجموعة.  

 م 2023 

 

شركة  
استثمارات  
المدن 
 الاقتصادية

شركة تطوير 
المناطق  
الصناعية 
 المحدودة 

شركة إدارة  
وتشغيل 

عقارات المدن 
 الاقتصادية

الشركة الرائدة 
لإدارة عقارات  

المدن 
 الاقتصادية

  شركة إعمار
 المعارف

شركة تطوير 
عقارات المدن 
الاقتصادية 
 المحدودة 

       

 1,986,870 112,087 437,258 1,265,167 1,471,124 3,689,546 إجمالي الموجودات 
 999,319 149,763 143,055 255,140 83,519 26,004 إجمالي المطلوبات 

 987,551 ( 37,677) 294,203 1,010,027 1,387,605 3,663,542 إجمالي حقوق الملكية  
م. تستند هذه المعلومات إلى المبالغ 2022ديسمبر    31لشركات التابعة كما في  المركز المالي ليلخص الجدول التالي قائمة  

 قبل استبعاد المعاملات التي تمت بين شركات المجموعة. 

 م 2022 

 

شركة 
استثمارات  
المدن  
 الاقتصادية

شركة تطوير  
المناطق 
الصناعية  
 المحدودة

شركة إدارة  
وتشغيل 

عقارات المدن  
 الاقتصادية

الشركة الرائدة  
لإدارة عقارات  

المدن  
 الاقتصادية

  شركة إعمار
 المعارف

شركة تطوير  
عقارات المدن  
الاقتصادية  
 المحدودة

       

    1,853,476 104,751 478,408    1,292,459    1,324,377    3,620,632 إجمالي الموجودات 
   815,606   143,211 167,478   257,400 105,515   25,781 إجمالي المطلوبات 

   1,037,870 (  38,460)   310,930    1,035,059   1,218,862   3,594,851 إجمالي حقوق الملكية  



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 الحصص في منشآت أخرى )يتبع( .17

 
 الشركات التابعة )يتبع(  17-2

ديسمبر   31يلخص الجدول التالي قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر لهذه الشركات التابعة للسنة المنتهية في  
 م. تستند هذه المعلومات إلى المبالغ قبل استبعاد المعاملات التي تمت بين شركات المجموعة.  2023

 م 2023 

شركة   
استثمارات  
المدن 
 الاقتصادية

شركة تطوير 
مناطق  ال

الصناعية 
 المحدودة 

شركة إدارة  
وتشغيل 

 عقارات المدن
 الاقتصادية

الشركة 
الرائدة لإدارة 
 عقارات المدن
 الاقتصادية

شركة إعمار  
 المعارف

شركة تطوير 
عقارات المدن 
الاقتصادية 
 المحدودة 

       
  30,243   56,584   23,234   113,807  258,351 --  الإيرادات

 ( 51,021)  ( 178)  ( 16,884)  ( 27,095)  168,949 66,029 الربح/)الخسارة( للسنة 
)الخسارة(  /ألدخلإجمالي 

 ( 50,320) 784 ( 16,727) ( 25,032) 168,744 68,691 الشامل للسنة 
       
 

 م 2022 

شركة  
استثمارات  
المدن  
 الاقتصادية

شركة تطوير  
المناطق 
  الصناعية
 المحدودة

شركة إدارة  
وتشغيل 

عقارات المدن  
 الاقتصادية

الشركة الرائدة  
لإدارة 

  عقارات المدن 
 الاقتصادية

شركة إعمار  
 المعارف

شركة تطوير  
عقارات المدن  
الاقتصادية  
 المحدودة

       
 15,618 31,939 25,934 108,641 7,634 --  الإيرادات

 ( 72,735) ( 47,169) ( 4,978) ( 74,858) ( 72,355) ( 228,767) خسارة السنة 
 ( 70,817) ( 47,919) ( 5,165) ( 72,871) ( 72,027) ( 224,803) إجمالي الخسارة الشاملة للسنة  

       
 عقارات تحت التطوير  .18
 

تمثل مشروعات العقارات المكتملة والمستمرة التي يتم تطويرها بغرض بيعها كوحدات سكنية وتجارية وقطع أراضي والتي  
 حددتها الإدارة بأنَّها للبيع مستقبلا خلال السياق العادي لأعمال المجموعة. 

 
 م: 2023ديسمبر  31فيما يلي الحركة خلال السنة المنتهية في 

 الإيضاحات 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 1,591,949 1,549,852  تكاليف متكبدة حتى تاريخه
 19,310 59,574 15 محول من عقارات استثمارية 

 ( 46,394) ( 116,440) 7 يخصم: تكلفة عقارات تحت التطوير المباعة
 ( 178,128) ( 171,358)  يخصم: مخصص عقارات تحت التطوير 

 1,386,737 1,321,628  رصيد الإقفال 

    
 820,802 839,341  الجزء المتداول من عقارات التطوير 

 565,935 482,287  الجزء غير المتداول من عقارات التطوير

 1,386,737 1,321,628  الإجمالي



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 عقارات تحت التطوير )يتبع(  .18
 
 تم إثبات استبعادات العقارات تحت التطوير كمصروف ضمن تكلفة الإيرادات.  (أ

 
  31مليون ريال سعودي )  160.97م، تشتمل العقارات تحت التطوير على أرض بمبلغ  2023ديسمبر    31كما في   ( ب

 مليون ريال سعودي(. 159.32م: 2022ديسمبر 
 
في   ( ج التغير  على  بناءً  التطوير  تحت  عقارات  إلى  استثمارية  عقارات  من  العقارات  بعض  بتحويل  المجموعة  قامت 

 (. 15)انظر إيضاح  هذه العقارات بعد التطويرمقصود لبيع الاستخدام ال
 
ريال    لاشيء أجرت المجموعة تقييماً لصافي القيمة القابلة للتحقق للعقارات تحت التطوير كما أثبتت مخصصا بمبلغ (د

 مليون ريال سعودي(. 0.41:  م2022)م 2023ديسمبر  31سعودي خلال السنة المنتهية في 
 

خلال العام، تم بيع بعض العقارات التي تم تخفيضها إلى صافي القيمة الممكن تحقيقها، وبالتالي تم تكوين مخصص   ( ه
 مليون ريال سعودي. تم تحميله على الأرباح والخسائر.  6.77ذي صلة بمبلغ  

 
 تحديد صافي القيمة القابلة للتحقق:

 
 مشاريع أخرى غير قطع الأراضي

 
ة عملية تحديد لصافي القيمة القابلة للتحقق لعقاراتها تحت التطوير. تضمنت هذه العملية تحديد طريقة  أجرت إدارة المجموع

تخطط الاستبعاد وتقدير بعض المتغيرات الجوهرية مثل سعر البيع المقدر بناء على طريقة الاستبعاد المخطط لها، تكلفة  
ع. تحدد الإدارة سعر البيع المقدر من خلال ملاحظة المعاملات التي البيع المقدرة والتكلفة المقدرة لجعل الأصل جاهزا للبي

 م ، لم يكن هنالك انخفاض في القيمة نتيجة لاختبار صافي القيمة القابلة للتحقق2023خلال عام تتم في السوق.
 

 مشروعات لم يتم طرحها
 

المطروحة للوصول إلى سعر البيع المقدر للعقارات. استخدم  قامت الإدارة بإشراك خبير تقييم مستقل لتقييم المشاريع غير  
 للتفاصيل حول عملية التقييم.  15المقي م نهج القيم المتبقية والمقارنة. راجع إيضاح  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 الذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى .19
 

 
 الإيضاحات

 ديسمبر 31
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

    الموجودات المالية
 670,731 730,604  الذمم المدينة التجارية  

 18,874 86,992  المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة  

 (  334,362) ( 358,553) 31 يخصم: الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية 

 19-1 459,043 355,243 
    

 1,083 1,083  مرابحة لأجل عمولة مستحقة القبض من ودائع 
 15,754 31,619  أخرى 

  491,745 372,080 
    الموجودات غير المالية

 ً  12,523 13,445  المدفوعات مقدما
 19,230 64,911  الدفعات المقدَّمة للموردين

 6,627  13,082  أخرى 

  91,438 38,380 
    

 410,460 583,183  ذمم مدينة تجارية وموجودات متداولة أخرى 

 
 :حسابات الذمم المدينة التجاريةفيما يلي  19-1
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 273,377 276,779 ذمم مدينة من عملاء الوحدات السكنية مقابل بيع عقارات للتطوير
 180,448   184,336 ذمم مدينة مقابل خدمات تشغيل المدينة

 130,135 146,267 العملاء الصناعيينإيجار من ذمم مدينة 
 51,627 77,271 ذمم مدينة من العملاء الصناعيين مقابل بيع عقارات للتطوير 

 19,307 16,365 ذمم مدينة من إيجارالعملاء السكنيين
 9,013 19,158 ذمم مدينة من الخدمات التعليمية
 6,824 10,428 ذمم مدينة  مقابل خدمات الضيافة

 730,604 670,731 

 
يومًا. تحتفظ   30تعتبر الذمم المدينة التجارية موجودات مالية غير مشتقة مدرجة بالتكلفة المطفأة وعادةً ما تتم بفترة قدرها  

تتأثر المجموعة بالذمم المدينة التجارية بهدف تحصيل تدفقات نقدية تعاقدية وبالتالي تقوم لاحقاً بقياسها بالتكلفة المطفأة. وقد  
 القيمة الدفترية بالتغيرات في مخاطر الائتمان لدى الأطراف المقابلة. 

  
يتم الاحتفاظ بملكية عقارات التطوير المباعة باسم المجموعة حتى تحصل المجموعة على كامل المبلغ. تعتبر الذمم المدينة 

ديسمبر   31لمملكة العربية السعودية. كما في  التجارية المتبقية غير مضمونة. وتتركز أرصدة الذمم المدينة التجارية في ا
%( من الذمم المدينة التجارية القائمة. إن القيم  29م:  2022ديسمبر    31% )%26.8م، مث ل أكبر خمسة عملاء نسبة  2023

قع استلامها  العادلة المقدرة للذمم المدينة التجارية والأخرى هي المبلغ المخصوم للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة والمتو
 وتقارب قيمها القيم الدفترية. 

 
 تشمل الدفعات المقدمة للموردين بشكل رئيسي الدفعات المقدمة المتعلقة بإصلاح وصيانة أعمال البنية التحتية.

 
 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 الذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى )يتبع( .19
 

 الضمانات 
 

العقارات تحت التطوير ضمانات في شكل سندات لأمر أو ضمانات بنكية، والحد الأدنى لدى المجموعة فيما يتعلق ببيع  
للضمانات مقابل بيع العقارات تحت التطوير هو القيمة العادلة للعقارات المباعة للعميل حيث تقوم المجموعة بنقل ملكية 

عادلة للممتلكات في الخسارة بافتراض التعثر في السداد  العقار إلى العميل فقط عند استلام كامل مبلغ العقد. يتم إدراج القيمة ال
التي تكون أعلى بشكل كبير وبالتالي لا يتم إثبات أي خسائر ائتمانية متوقعة فيما يتعلق بالذمم المدينة مقابل بيع العقارات 

ز القيمة العادلة  م، تتجاو2022م و  2023ديسمبر    31تحت التطوير. ولم يطرأ أي تغيير على جودة الضمانات. كما في  
 لجميع الضمانات القيمة الدفترية لأرصدة الذمم المدينة التجارية ذات الصلة للعقد ذي الصلة. 

 
 فيما يلي الحركة في خسارة الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية: 19-2
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 290,143 334,362 في بداية السنة 
 44,219 24,801 للسنة مخصص 
 --  ( 609) مشطوب 

 334,362 358,553 في نهاية السنة 

 
تساهم الزيادة في إجمالي مبلغ أرصدة الذمم المدينة غير المضمونة في التغيرات في خسارة انخفاض قيمة الذمم المدينة 

 التجارية. 
 
 التجارية: فيما يلي توزيع خسارة انخفاض قيمة الذمم المدينة  19-3
 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 199,423 183,005 ذمم مدينة مقابل خدمات تشغيل المدينة

 116,620 145,211  ذمم مدينه من إيجار من العملاء الصناعيين 

 8,766 16,247  ذمم مدينة من إيجارالعملاء السكنيين

 7,062 12,079  ذمم مدينة من الخدمات التعليمية

 2,491 2,011  ذمم مدينة  مقابل خدمات الضيافة

 358,553 334,362 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 الذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى )يتبع( .19
 
 يوفر الجدول التالي معلومات حول الخسارة الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية:  19-4

  

 

 ديسمبر:   31فيما يلي تحليل أعمار الذمم المدينة التجارية كما في   19-5

غير   

متجاوز  

 للاستحقاق 

 متجاوز للاستحقاق 

 

 

 الإجمالي

 <30 

 يوم

30–60 

 يوم

61–90 

 يوم

91–

 يوم  180

 >180 

 يوم

   579,671  39,221  9,003  7,611  10,006  85,092   730,604 م 2023ديسمبر  31

 531,133 42,731 10,100 5,686 14,389 66,692 670,731 م 2022ديسمبر  31

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 م 2023ديسمبر  31

متداول 
)غير  
متجاوز  
 للاستحقاق( 

متأخرة  
  1السداد من 

 يوم 90 -

متجاوز  
للاستحقاق  

 - 91بمدة 
 يوم  180

متجاوز  
للاستحقاق  
لأكثر من  

 الإجمالي يوم  180

      
 --  %99.88 %95.45 %75.36 %48.85 معدل الخسائر المتوقعة
 376,554 298,441 35,633 21,526 20,954 الذمم المدينة التجارية  -إجمالي القيمة الدفترية 

 358,553 298,083 34,012 16,222 10,236 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

      

 م 2022ديسمبر  31

متداول 
)غير  
متجاوز  
 للاستحقاق( 

متأخرة  
  1السداد من 

 يوم 90 -

متجاوز  
للاستحقاق  

 - 91بمدة 
 يوم  180

متجاوز  
للاستحقاق  
لأكثر من  

 الإجمالي يوم  180

      
 --  % 99.65 % 96.64 % 84.27 % 69.20 معدل الخسائر المتوقعة
 345,727 276,537 29,635 18,427 21,128 الذمم المدينة التجارية  -إجمالي القيمة الدفترية 

 334,362 275,574 28,639   15,528 14,621 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 الإيرادات غير المفوترة .20
 

 فيما يلي الحركة في الإيرادات غير المفوترة: 
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 1,143,567 743,525 في بداية السنة 
 --  93,773 الإيرادات المثبتة خلال السنة من الرصيد الافتتاحي 

 69,129 352,663 الإيرادات المثبتة خلال السنة من موجودات العقود الجديدة
 ( 469,171) (621,114) فواتير مرفوعة خلال السنة 

 568,847 743,525 
   الحصة المتداولة من الإيرادات غير المفوترة 

 ( 154,676) ( 283,587) المتداول من الإيرادات غير المفوترة الجزء غير 

 285,260 588,849 

 
 الإيرادات غير المفوترة مقابل بيع العقارات تحت التطوير  •
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 733,989 552,144 الإيرادات غير المفوترة مقابل بيع العقارات تحت التطوير 
الجزء   -الإيرادات غير المفوترة مقابل بيع العقارات تحت التطوير يخصم: 
 ( 145,140) ( 261,066) المتداول

الجزء غير  -الإيرادات غير المفوترة مقابل بيع العقارات تحت التطوير 
 588,849 291,078 المتداول

 
 الإيرادات غير المفوترة مقابل التأجير •
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 123,162 124,646 الإيرادات غير المفوترة مقابل التأجير
 ( 113,626) ( 107,940) يخصم: الانخفاض في القيمة للإيرادات غير المفوترة مقابل التأجير

 9,536 16,706 الجزء المتداول  -الإيرادات غير المفوترة مقابل التأجير 

 
 الإيرادات غير المفوترة مقابل التأجيرالحركة في الانخفاض في قيمة  •
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 94,812 113,626 في بداية السنة 
 18,814 ( 5,686) المخصص للسنة  / )عكس(

 113,626 107,940 في نهاية السنة 

 
المجموعة في سداد قيمة الأداء   المفوترة بشكل رئيسي بحق  ببيع تتعلق الإيرادات غير  المكتمل حتى تاريخه فيما يتعلق 

المدينة   الذمم  إلى  المفوترة  الإيرادات غير  تحويل  ويتم  التقرير.  تاريخ  في  فوترتها  تتم  لم  ولكن  التطوير  تحت  العقارات 
 التجارية عندما تصبح الحقوق غير مشروطة. ويحدث هذا عادةً عندما تصدر المجموعة فاتورة إلى العميل.

 
بنكية، والحد الأدنى   التطوير ضمانات في شكل سندات لأمر أو ضمانات  العقارات تحت  المجموعة فيما يتعلق ببيع  لدى 
المجموعة بنقل ملكية  تقوم  للعميل حيث  المباعة  للعقارات  العادلة  القيمة  التطوير هو  العقارات تحت  بيع  للضمانات مقابل 

 لغ العقد. يتم إدراج القيمة العادلة للممتلكات في الخسارة بافتراض التعثر في السداد  العقار إلى العميل فقط عند استلام كامل مب
  31التي تكون أعلى بشكل كبير وبالتالي لا يتم إثبات أي خسائر ائتمانية متوقعة فيما يتعلق بالإيرادات غير المفوترة. كما في  

ات القيمة الدفترية لأرصدة الإيرادات غير المفوترة ذات م، تتجاوز القيمة العادلة لجميع الضمان2022م و  2023ديسمبر  
 الصلة للعقد ذي الصلة. 
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 النقد وما في حكمه .21
  

 الإيضاح
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 133,863 182,482  النقد والأرصدة البنكية

  182,482 133,863 

    
 ( 45,389) ( 51)  1-21 غير المتداول –المحتجز يخصم: النقد 
 ( 6,333) ( 3,354)  1-21 المتداول -المحتجز يخصم: النقد 

  179,077 82,141 

 
م، تمثل هذه الأرصدة المحتفظ بها في حسابات ضمان لدى بنك تجاري كضمان بموجب 2023ديسمبر    31كما في    21-1

ريال سعودي( وأرصدة متعلقة مليون    45.4م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  0.05ترتيبات قرض بمبلغ  
بقيمة   الخارطة  التطوير على  مليون ريال    6.3م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  3.3ببيع عقارات تحت 

 سعودي(. ويعتمد تصنيف هذه الأرصدة على الترتيب التعاقدي واستكمال المشروعات.
 
يف ائتماني جيد ولا تحمل أي هامش ربح. وتقارب القيمة  يتم الاحتفاظ بالنقد في حسابات جارية لدى بنوك ذات تصن  21-2  

 م. 2022م و 2023ديسمبر  31العادلة للنقد وما في حكمه القيمة الدفترية في 
 

 برنامج تملك منزل –الذمم المدينة للموظفين  .22
  

م كانت المجموعة تبيع لموظفيها المؤهلين وحدات مبنية بموجب ترتيبات  2016ديسمبر    31وفقا لسياسة المجموعة، وحتى  
عقود الإيجار التمويلي بدون فوائد يتم سدادها على مدى عشرين عامًا. اتخذت المجموعة حكمًا بأنه يجب التعامل مع الترتيب  

. يتم إثبات  9ويتم احتساب الذمم المدينة الناتجة وفقًا للمعيار الدولي للتقرير المالي    15وفقا للمعيار الدولي للتقرير المالي  
صافي قيمة مدفوعات الإيجار كذمم مدينة بموجب برنامج تملك منزل للموظفين. الفرق بين إجمالي الذمم المدينة والقيمة  

 الحالية للذمم يتم تسجيله كإيرادات فائدة غير مكتسبة. 
 القيمة الحالية لإجمالي الذمم المدينة  الذمم المدينة إجمالي  
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

  م 2022
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
      

 3,858 3,473  6,559 5,634 الجزء المتداول 
      

      الجزء غير المتداول: 
 16,875 15,168  26,235 22,537 سنة إلى خمس سنوات 
 43,248 42,597  54,696 50,524 أكثر من خمس سنوات  

 73,061 80,931  57,765 60,123 
      

 63,981 61,238  87,490 78,695 الإجمالي
 

مليون ريال سعودي ليس متأخر السداد وأن الرصيد المتبقي البالغ    85.95م، إن الرصيد البالغ  2023ديسمبر    31كما في  
 مليون ريال سعودي متأخر السداد.   0.75

لدى المجموعة فيما يتعلق ببيع الوحدات المنشأة ضمانات في شكل عقار أساسي مباع للموظف حيث تقوم المجموعة بنقل 
ملكية العقار إلى الموظف فقط عند استلام كامل مبلغ العقد. يتم إدراج القيمة العادلة للممتلكات في الخسارة بافتراض التعثر 

 وبالتالي لا يتم إثبات أي خسائر ائتمانية متوقعة فيما يتعلق بالذمم المدينة للموظفين.  في السداد التي تكون أعلى بشكل كبير
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 رأس المال .23
 

ح به والمُصدر  2022م و  2023ديسمبر    31كما في   مليون ريال سعودي    11,333.33م، بلغ رأس مال الشركة المُصرَّ
مليون سهم بقيمة   1,133.33م:  2022ديسمبر    31منها )ريال سعودي لكل    10مليون سهم بقيمة    1,133.33يتكون من  

 ريال سعودي لكل منها( موزعة كما يلي:  10
 

 م 2022  م 2023 

 
 عدد 

  رأس المال الأسهم )بالآلاف(
 عدد 

 رأس المال  الأسهم )بالآلاف( 
      

 6,800,000 680,000  6,800,000 680,000 المُصدر نقداً 
 1,700,000 170,000  1,700,000 170,000 المُصدر للمقابل عينياً 

إصدار الأسهم بعد تحويل القرض 
 2,833,333 283,333  2,833,333 283,333 طويل الأجل إلى حقوق ملكية*

 1,133,333 11,333,333  1,133,333 11,333,333 

 
  8,500العمومية غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من  م، وافق المساهمون في الجمعية  2021سبتمبر    26* في  

مليون ريال سعودي. وبناءً عليه، أصبح صندوق الاستثمارات العامة مساهماً في الشركة  11,333مليون ريال سعودي إلى 
مليون   2,833ريال سعودي للسهم، مقابل دين بمبلغ  10سهم جديد، بقيمة اسمية قدرها  283.333.334من خلال إصدار 

 ريال سعودي.
 
 الاحتياطي النظامي  .24
 

% من صافي  10م، يجب على الشركة تجنيب  2017وفقا لنظام الشركة الأساسي المعتمد من قبل المساهمين خلال أبريل  
% من رأس المال. يمكن 30ربحها في كل سنة بعد تسوية خسائرها المتراكمة، إن وجدت، حتى يتم تكوين احتياطي يساوي 

% من رأس المال. وهذا الاحتياطي 30متى ما بلغ ذلك الاحتياطي  للشركة أن تقرر التوقف عن تحويل الاحتياطي النظامي  
م بسبب صافي الخسارة  2022م و  2023ديسمبر    31غير متاح للتوزيع. لم يتم إجراء أي تحويلات للسنوات المنتهية في  

 والخسائر المتراكمة للسنة.  
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 القروض طويلة الأجل .25
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 2,166,667 2,166,667 وزارة المالية )إيضاح )ب( أدناه(قرض 
 509,659 651,813 عمولة مستحقة

 2,818,480 2,676,326 
 (2,676,326) ( 2,818,480) الجزء المتداول 

 --  --  الجزء غير المتداول
   

 976,240 976,245 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح )ج( أدناه( 
 1,258 41,862 عمولة مستحقة

 1,018,107 977,498 
 ( 977,498) ( 1,018,107) الجزء المتداول 

 --  --  الجزء غير المتداول
   

 1,690,124 1,690,124 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح )د( أدناه(
 29,485 72,709 عمولة مستحقة

 1,762,833 1,719,609 
 (1,719,609) ( 1,762,833) الجزء المتداول 
 --  --  المتداولالجزء غير 

   
 537,420 537,420 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح )ه( أدناه( 

 11,841 36,761 عمولة مستحقة
 574,181 549,261 

 ( 549,261) ( 574,181) الجزء المتداول 
 --  --  الجزء غير المتداول

   
 114,105 114,105 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح )و( أدناه( 

 2,491 6,864 مستحقةعمولة 
 120,969 116,596 

 ( 39,679) ( 120,969) الجزء المتداول 
 76,917 --  الجزء غير المتداول

   
 --  413,476 ( أدناه( زالتسهيل من أحد الشركاء )الإيضاح )

 --  31,565 عمولة مستحقة
  7,480 التزامات المشتقات المالية

 452,521  -- 
 --  (452,521) الجزء المتداول 

 --  --  الجزء غير المتداول
   

 6,039,290 6,747,091 إجمالي القروض طويلة الأجل 
 (5,962,373) (6,747,091) الجزء المتداول من القروض طويلة الأجل* 

 76,917 --  الجزء غير المتداول من قروض طويلة الأجل 
 

إلى   أدى  القروض طويلة الأجل ما  المتعلقة بتسهيلات  التعهدات  المجموعة بمتطلبات  تلتزم  لم  أدناه،  * وكما هو مذكور 
م تستحق مباشرة عند الطلب وفقاً 2023ديسمبر    31مليون ريال سعودي كما في  2,361قروض مع رصيد قائم بمبلغ  

 ل في البيان المذكور أعلاه. لشروط وأحكام القروض. تم تصنيف هذه القروض كجزء متداو
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تعرف القروض طويلة الأجل بأنها مطلوبات مالية غير مشتقة مدرجة بالتكلفة المطفأة باستثناء المشتقات الضمنية في  (أ)

تصنف كمطلوبات مالية ترتيب تسهيل القرض المقدم من المساهم )إيضاح )ج( أدناه( بسبب وجود خيار الشراء، والتي  
 مشتقة ويتم إدراجها بالقيمة العادلة. 

مليون ريال سعودي من وزارة المالية لتطوير مدينة الملك    5,000م، استلمت المجموعة قرضا بقيمة  2011خلال سنة   ( ب)
لفائدة  عبد الله الاقتصادية. هذا القرض مقوم بالريال السعودي ومحمل بمصروفات تمويلية متغيرة على أساس أسعار ا

السعر. تم ضمات  فرق  السعودية )"سايبور"( زائداً  البنوك  السائد بين  الفائدة  إلى معدل  السائدة والتي تستند  السوقية 
مليون مترا مربعا من بعض قطع أراضي المجموعة وكان مستحق السداد أصلا بمهلة   24.7القرض مقابل رهن بقيمة  

م. ولكن وبناءً على  2015سبتمبر    1ك على سبعة أقساط سنوية ابتداءا من  مدتها ثلاث سنوات على أن يتم السداد بعد ذل
م جدولة القرض  2015الطلب المقدم من المجموعة قبل موعد استحقاق السداد، أعادت وزارة المالية خلال سبتمبر  

يناير   إلى خمس سنوات إضافية. خلال  السماح  فترة  التي أجريت2020بتمديد  المناقشات  مع وزارة   م، وبناءً على 
م مع دفع المبلغ 2021م، إلى يناير  2020المالية، قامت وزارة المالية بإعادة جدولة القسط الأول المستحق في يونيو  

 م، مع العمولة المستحقة على أساس سنوي. 2021الأساسي على سبعة أقساط، بدءًا من يناير 

وصندوق الاستثمارات العامة ووزارة المالية حيث    م، تم توقيع اتفاقية تجديد جزئي بين المجموعة2021مارس    20في  
المالية بمبلغ   المستحق لوزارة  القرض  الدين( من    2.83اتفقا على حوالة جزء من  مليار ريال سعودي )مبلغ حوالة 

وزارة المالية إلى صندوق الاستثمارات العامة. تم اعتماد اتفاقية التجديد الجزئي من قبل مجلس إدارة المجموعة في  
مليون ريال    2,833م. تمت الموافقة على طلب زيادة رأس مال الشركة من خلال حوالة دين بمبلغ  2021مارس    30

م، وافق المساهمون  2021سبتمبر    26م. علاوة على ذلك، في  2021أغسطس    1سعودي من قبل هيئة السوق المالية في  
مليون    11,333مليون ريال سعودي إلى    8,500  في الجمعية العمومية غير العادية على زيادة رأس مال الشركة من

مليون سهم   283ريال سعودي. وبناءً عليه، أصبح صندوق الاستثمارات العامة مساهماً في الشركة من خلال إصدار  
 مليون ريال سعودي.  2,833ريال سعودي للسهم، مقابل دين بمبلغ   10جديد، بقيمة عادلة قدرها  

تلقت المجموعة موافقة من وزارة المالية بشرط التوقيع على تعديل اتفاقية القرض    م2021بالإضافة إلى ذلك، خلال  
م بمبلغ  2021يونيو    1الأصلية لوزارة المالية، حيث وافقت وزارة المالية على تحويل الفائدة المستحقة اعتبارا من  

مليون ريال سعودي   2,531ي بمبلغ مليون ريال سعودي كمبلغ أصلي قائم وإعادة هيكلة إجمالي الالتزام المتبق 363.9
مليون ريال سعودي للقسط، والقسط    361.5م على ستة أقساط سنوية متساوية بقيمة  2024تستحق ابتداءً من يونيو  
مليون ريال سعودي. المجموعة بصدد مناقشة وزارة المالية للانتهاء من   361.6م بمبلغ  2030السابع الأخير في يونيو  

الهيك إعادة  بالتسهيل.اتفاقية  متعلقة  تعهدات  لتحويل مبلغ    لة. ولا توجد  المشروطة  الموافقة  الحصول على  تم  لاحقًا، 
، مما أدى إلى رسملة مبلغ إجمالي 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي خلال الفترة المنتهية في  189إضافي قدره 

 تفاقية إعادة الهيكلة.مليون ريال سعودي من الفوائد المستحقة عند الانتهاء من ا 553.2قدره 

بمبلغ  2014خلال سنة   ( ج) تجاري  بنك  إسلامية مع  اتفاقية تسهيلات  المجموعة  مليون ريال سعودي   2,000م، وقعت 
كتسهيل تمويل السيولة بالمرابحة. وفقا للشروط الأولية للاتفاقية، كان القرض مستحق السداد على ثمانية أقساط نصف  

من   اعتبارا  أراضي  2021ديسمبر    31حتى    م2018يونيو    30سنوية  قطع  بعض  مقابل  القرض مضمون  إن  م. 
مليون ريال سعودي. هذا القرض مقوم بالريال السعودي ومحمل بمصروفات تمويلية   1,276المجموعة وسند لأمر بمبلغ  

 متغيرة على أساس أسعار الفائدة السوقية السائدة والتي تستند إلى سايبور زائداً فرق السعر. 

م، أبرمت المجموعة اتفاقية معدلة / معاد هيكلتها تتعلق بتسهيل مبلغ القرض 2022ديسمبر    31ة المنتهية في  خلال السن
م إلى  2023القائم. وعليه، ووفقًا للشروط المعدلة، يتم سداد القرض على أربعة عشر قسطًا نصف سنوي تبدأ من يونيو  

كإطفاء للمطلوبات المالية القديمة وإثبات مطلوبات مالية   م. قامت الإدارة بالمحاسبة عن تعديل القرض2029ديسمبر  
 جديدة وفقًا لشروط اتفاقية القرض المعدلة على أنها مختلفة جوهريا. 

لا توجد تعهدات دين مالية متعلقة بالتسهيل، بما في ذلك بنود التعثر المتلازم فيما يخص تسهيلات القروض مع البنوك 
م، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعهدات. وعليه، تستحق القروض  2023يسمبر  د  31التجارية الأخرى. كما في  

عند الطلب وتم تصنيفها تبعاً لذلك كالتزامات متداولة في القوائم المالية الموحدة المرفقة. وتجري الإدارة مناقشة مع 
 المقرض للحصول على تنازل. 
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مليون ريال    1,000م، قامت المجموعة بتوقيع اتفاقيتي تسهيلات مع بنك تجاري بمبلغ  2015م و  2014السنتين  خلال   (د)
سعودي لكل اتفاقية. وفقا لبنود الاتفاقيتين، كان القرضين مستحقي السداد على خمسة أقساط سنوية متساوية بعد فترة 

مليون ريال سعودي   250نية. تم منح تسهيل إضافي لاحقا بمبلغ  سماح مدتها ثلاث سنوات تبدأ من تواريخ الاتفاقيات المع 
مليون ريال سعودي.   1,700للمجموعة. إن القرض مضمون مقابل بعض قطع أراضي المجموعة وسند لأمر بمبلغ  

  هذا القرض مقوم بالريال السعودي ومحمل بمصروفات تمويلية متغيرة على أساس أسعار الفائدة السوقية السائدة والتي 
 تستند إلى سايبور زائداً فرق السعر.

 
م، أبرمت المجموعة اتفاقية معدلة / معاد هيكلتها تتعلق بتسهيل مبلغ القرض القائم. وبالتالي، ووفقا  2020خلال سنة  

م،على ثمانية أقساط نصف  2022م إلى 2020سنوات من    3للشروط المعدلة، يتم سداد القرض بعد فترة سماح مدتها  
م. قامت الإدارة بتحديد تأثير التعديل المتعلق بتعديل  2030م حتى أبريل  2023ساوية اعتبارا من أبريل سنوية غير مت

 بعض الشروط والأحكام بما في ذلك جدول السداد، على أنه غير جوهري.  
 

لقروض مع لا توجد تعهدات دين غير مالية متعلقة بالتسهيل، بما في ذلك بنود التعثر المتلازم فيما يخص تسهيلات ا
م، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعهدات. وعليه، تستحق 2023ديسمبر    31البنوك التجارية الأخرى. كما في  

 القروض عند الطلب وتم تصنيفها تبعاً لذلك كالتزامات متداولة في القوائم المالية الموحدة المرفقة. 
 
مليون ريال سعودي. وفقا    1,000إسلامية مع بنك تجاري بمبلغ  م، وقعت المجموعة اتفاقية تسهيلات  2015خلال سنة   ( ه)

م حتى  2019للشروط الأولية للاتفاقية، كان القرض مستحق السداد على ثمانية أقساط نصف سنوية اعتبارا من أكتوبر  
 مليون ريال سعودي.   587.5م. إن القرض مضمون مقابل بعض قطع أراضي المجموعة وسند لأمر بمبلغ  2023أبريل  

هذا القرض مقوم بالريال السعودي ومحمل بمصروفات تمويلية متغيرة على أساس أسعار الفائدة السوقية السائدة والتي  
 تستند إلى سايبور زائداً فرق السعر.

 
م، أبرمت المجموعة اتفاقية معدلة / معاد هيكلتها تتعلق بتسهيل مبلغ القرض القائم. وعليه، ووفقًا 2021خلال سنة  
المعدلة، تمت إعادة هيكلة التسهيلات الحالية التي تتكون من قرض طويل الأجل وقصير الأجل إلى قرض  للشروط  

 م.2029م إلى أبريل 2023طويل الأجل يسدد على أربعة عشر قسطًا نصف سنوي تبدأ من أبريل 
 

زم فيما يخص تسهيلات القروض  لا توجد تعهدات دين مالية وغير مالية متعلقة بالتسهيل، بما في ذلك بنود التعثر المتلا
م، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعهدات. وعليه، تستحق  2023ديسمبر  31مع البنوك التجارية الأخرى. كما في 

 القروض عند الطلب وتم تصنيفها تبعاً لذلك كالتزامات متداولة في القوائم المالية الموحدة المرفقة. 
 

مليون ريال سعودي،    250عة من تسهيلات قصيرة الأجل من بنك تجاري بقيمة  م، استفادت المجمو2018خلال سنة   ( و)
 بهدف تمويل متطلبات رأس المال العامل.  

 
مليون ريال سعودي    170م، وقعت المجموعة اتفاقية تسهيلات معدلة لتسهيل رأس المال العامل بمبلغ  2020خلال سنة  

ي مع البنك التجاري نفسه. وبناءً عليه، ووفقًا للشروط المعدلة،  مليون ريال سعود  20وتسهيلات ائتمان مستندي بقيمة  
م، بعد سداد مبلغ  2021سنوات تبدأ من أغسطس    4يسُدد القرض على ثمانية أقساط نصف سنوية متساوية على مدى  

رض  م. القرض مقوم بالريال السعودي ويحمل رسوم تمويل ثابتة. إن الق2021مليون ريال سعودي في فبراير  21.25
مليون ريال سعودي. قامت الإدارة بالمحاسبة عن    209مضمون مقابل بعض قطع أراضي المجموعة وسند لأمر بمبلغ  

تعديل القرض كإطفاء للمطلوبات المالية القديمة وإثبات مطلوبات مالية جديدة وفقًا لشروط اتفاقية القرض المعدلة على  
 أنها مختلفة جوهريا. 

 
 بالتسهيل. ولا توجد تعهدات متعلقة 
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مليون ريال سعودي الذي يستحق في    18.6م، طلبت المجموعة من البنك تمديد استحقاق القسط البالغ  2022خلال سنة  
نوفمبر   6يومًا والذي تم تأجيله مرة أخرى في    60م، وقام البنك بتمديد تاريخ سداد القسط لمدة  2022أغسطس    25

 يومًا. 86م لمدة  2022
 
 م، لم يتم استخدام تسهيل الائتمان المستندي بالكامل من قبل المجموعة. 2023ديسمبر   31كما في  
 

م، وقعت المجموعة على تسهيل قرض لأجل مع أحد مساهميها الرئيسيين، صندوق الاستثمارات  2023خلال فبراير   (ز)
شهراً من خلال دفعة واحدة عند استحقاقها.   18سدادها بعد  مليون ريال سعودي سيتم    1,000العامة، للحصول على  

سوف تستند التكاليف التمويلية على التسهيل إلى سايبور + سبريد. ويتضمن القرض خيار تحويل إلى حقوق ملكية قابل 
المطبقة.    للممارسة بواسطة صندوق الاستثمارات العامة بعد الحصول على الموافقات المطلوبة بموجب الأنظمة واللوائح 

القرض مضمون مقابل بعض الموجودات العقارية في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. وسيتم استخدام تسهيل القرض  
م، سحبت  2023ديسمبر    31لتمويل بعض المصروفات الهامة، بما في ذلك النفقات الرأسمالية الاستراتيجية. وكما في  

 هيل القرض هذا. مليون ريال سعودي من تس 450المجموعة مبلغ 
 

قامت المجموعة بالاعتراف بأرباح القيمة   ويتضمن القرض مشتق مدمج بسبب وجود خيار الشراء في اتفاقية القرض.
مليون ريال سعودي نتيجة للتغير في القيمة العادلة من الاعتراف المبدئي حتى نهاية السنة للمشتقات   29العادلة بمبلغ  

مليون ريال سعودي. لا توجد تعهدات   7.4م، تبلغ القيمة العادلة للمشتق المدمج مبلغ  2023ديسمبر    31كما في  الضمنية.
دين غير مالية متعلقة بالتسهيل، بما في ذلك بنود التعثر المتلازم فيما يخص تسهيلات القروض مع البنوك التجارية.  

التعهدا2023ديسمبر    31كما في   ت. وعليه، تستحق القروض عند الطلب وتم م، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض 
 تصنيفها تبعاً لذلك كالتزامات متداولة في القوائم المالية الموحدة المرفقة.

 
 القروض قصيرة الأجل  .26
 

  31مليون ريال سعودي كما في    300حصلت المجموعة على تسهيل قرض قصير الأجل من بنك تجاري محلي تصل إلى  
مليون ريال سعودي(. يحمل هذا التسهيل تكاليف تمويلية بأسعار السوق والتي    300م:  2022ديسمبر    31م )2023ديسمبر  

تستند إلى السايبور ويكون مضمون بسندات لأمر. تتطلب التعهدات الخاصة تسهيلات القرض قصير الأجل من المجموعة  
م، لم تكن المجموعة ملتزمة  2023مبر  ديس  31الالتزام بمستوى معين من الظروف المالية وبعض الأمور الأخرى. كما في  

تصنيف   تم  المرفقة حيث  الموحدة  المالية  القوائم  على  الالتزام  لعدم  تأثير  أي  هناك  يكن  لم  ذلك،  ومع  التعهدات،  ببعض 
 لتزام متداول على أساس استحقاقه التعاقدي.  إالاقتراض بالفعل ك

 
  31عة على موافقة من المُقرض لتجديد تسهيل القرض حتى  م، حصلت المجمو2023ديسمبر    31ولاحقا للسنة المنتهية في  

 م. 2024مارس 
 

م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  126.5م مبلغ  2023ديسمبر    31وبلغ الرصيد غير المستخدم للتسهيلات كما في  
 مليون ريال سعودي(.  98.71

 
 التزامات منافع الموظفين   .27

 
 الوصف العام للخطة

 
المجموعة خطة منافع محددة غير ممولة تتماشى مع متطلبات نظام العمل في المملكة العربية السعودية. وتعتمد دفعات تطبق  

مكافأة نهاية الخدمة بموجب الخطة على الرواتب والبدلات الأخيرة للموظفين وسنوات الخدمة المتراكمة في تاريخ إنهاء 
نظام العمل في المملكة العربية السعودية. يتم سداد مدفوعات المنافع عند    التوظيف كما هو محدد في الشروط المذكورة في

انتهاء التوظيف أو الاستقالة من العمل. أجرى خبير اكتواري مستقل آخر تقييم لالتزامات منافع الموظفين، باستخدام طريقة 
 م للمجموعة. 2023ديسمبر  31وحدة الائتمان المتوقعة كما في 
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 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 43,371 40,841 الرصيد في بداية السنة 
   الربح أو الخسارة الموحدة  قائمة المدرج في

 12,279 10,154 تكلفة الخدمة الحالية 
 1,302 1,838 تكلفة الفائدة

 11,992 13,581 

  الشامل الآخر الموحدة المدرج في قائمة الدخل 
 ( 6,609) ( 2,522) إعادة قياس الربح الناتج من تعديلات الخبرة

   
 ( 9,502) ( 8,681) المنافع المدفوعة 

   

 40,841 41,630 الرصيد في نهاية السنة  

 
 الافتراضات الإكتوارية 

 فيما يلي الافتراضات الاكتوارية الهامة المطبقة في تاريخ التقرير:

 
 ديسمبر مقابل التغيرات في الافتراضات الرئيسية المرجحة:   31فيما يلي تحليل الحساسية لالتزامات منافع الموظفين كما في  

 
 سنوات(. 9م:  2022ديسمبر  31سنوات ) 8م هو 2023إن المتوسط المرجح لفترة التزامات المنافع المحددة لسنة  

 
 فيما يلي تحليل الاستحقاق المتوقع لمكافأة نهاية الخدمة للموظفين غير المخصومة: 

  
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 3,946 4,429  أقل من سنة واحدة 
 2,854 4,317  سنوات 2-1بين 
 8,878 8,698  سنوات 5-2بين 

 49,498 48,192  سنوات 5أكثر من 

  65,636 65,176 

 

 م 2022 م 2023 
   

 % 4.50 %4.75 معدل الخصم 
 % 5.0 %5.0 معدل زيادة الرواتب المستقبلي المتوقع 

 سنة  60 سنة 60 سن التقاعد 

  
 مطلوبات مكافأة نهاية الخدمة للموظفين التأثير على 

 الزيادة/ )النقص( 

 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر  31   

 
التغير في 

  الافتراض بمقدار
الزيادة في 
 المعدل

النقص في  
  المعدل

الزيادة في  
 المعدل

النقص في  
 المعدل

        
 3,984 ( 3,424)  3,690 ( 3,194)  % 1 معدل الخصم 

زيادة الرواتب المستقبلي معدل 
 ( 3,439) 3,923  ( 3,216) 3,643  % 1 المتوقع
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 الذمم الدائنة التجارية والأخرى  .28

 الإيضاح 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 252,595 213,079  المصروفات المستحقة والذمم الدائنة الأخرى
 226,565 203,826  ذمم دائنة تجارية 
 203,370 190,994  محتجزات دائنة

 101,984 96,455  أرصدة مقاولين مستحقة
 6,442 4,416 31 المبالغ المستحقة لأطراف ذات علاقة  

 16,590 16,590 1-28 أخرى 

  725,360 807,546 

 
 تعتبر القيم الدفترية للذمم الدائنة التجارية والأخرى بأنها مشابهة للقيم العادلة بسبب طبيعتها قصيرة الأجل.  

 
تتكون المحتجزات الدائنة من المبلغ الواجب تسويته للمتعاقدين من الباطن بناءً على شروط متفق عليها. تم تصنيف المبلغ  

 شهرا.   12كمتداول بحسب التاريخ المتوقع للتسويات والتي تكون خلال 
 

 الصيانة وتكاليف الموظفين.تتكون المصروفات المستحقة من المستحقات المتعلقة بتكاليف الشراء وتكاليف التسويق و
 
م التبرع بالمبلغ المكتسب من حصة المساهمين المؤسسين في رأس المال )قبل  2006قرر مجلس الإدارة خلال سنة  28-1

الطرح الأولي في الاكتتاب العام( والتي تم إيداعها في ودائع ثابتة محتفظ بها لدى بنك قبل أن يتم إيداع المبالغ في 
 ودائع إسلامية. وقد تمت إضافة العمولة المكتسبة من هذه الوديعة إلى المبلغ المتبرع به لأغراض خيرية. برنامج 

 
 مطلوبات العقود   .29

 
تمثل مطلوبات العقود فائض الفواتير مقابل الإيرادات المثبتة والمبلغ المدفوع مقدما المستلم مقابل البيع والإيجار المدفوع 

 ت السكنية والصناعية وقطع الأراضي والمبلغ المستلم مقابل الرسوم الدراسية. مقدما فيما يتعلق بالوحدا
 

 فيما يلي الحركة في مطلوبات العقود:

  
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 1,141,216 986,638  في بداية السنة 
 --  ( 244,095)  الإيرادات المثبتة خلال السنة من الرصيد الافتتاحي 

 ( 193,870) ( 346,476)  الإيرادات المثبتة خلال السنة من مطلوبات العقود الجديدة
 39,292 316,282  الفواتير المصدرة/ المدفوعة مقدما خلال السنة 

  712,349 986,638 

 
التطوير   العقار تحت  بيع  إذا تجاوزت  عند  السداد.  إلى جدول  استنادا  الثابت  المبلغ  بدفع  العميل  يقوم  التعليمية  والخدمات 

إثبات  يتم  المقدمة،  الخدمات  الدفعات  تجاوزت  إذا  العقد.  موجودات  إثبات  يتم  الدفعات،  المجموعة  تقدمها  التي  الخدمات 
 مطلوبات العقد. 

 
غ الثابت بناء على الجدول الزمني للسداد. إذا تجاوزت إيرادات الإيجار وفي حالة خدمات التأجير يقوم العميل بدفع المبل

المالي   للتقرير  الدولي  للمعيار  الإيجار وفقا    16المثبتة وفقًا  إيرادات  الدفعات  إذا تجاوزت  العقد.  إثبات أصل  يتم  الدفعة، 
 ، يتم إثبات التزام العقد. 16للمعيار الدولي للتقرير المالي 

، تم إظهار مطلوبات العقود بشكل منفصل في قائمة المركز المالي الموحدة  م2023ديسمبر    31نتهية في  خلال السنة الم 
 لأغراض العرض بشكل أفضل 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 

 

87 

 الزكاة  .30
 
 مصروف السنة   30-1
 ديسمبر 31  

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 43,152 45,000  مخصص مصروف الزكاة للسنة الحالية 
 56,356 --   بالربوط المفتوحة المخصص ذو العلاقة 

  45,000 99,508 

 
 تم احتساب مخصص السنة للسنة بناءً على الوعاء الزكوي الموحد للمجموعة. 

 
 الحركة في المخصص  30-2

 

 فيما يلي بيان للحركة في مخصص الزكاة: 
 ديسمبر 31  

 م 2023
 ديسمبر 31 

 م 2022
     

 148,524  215,458  في بداية السنة 

 43,152  45,000  المحمل للسنة الحالية  
 56,356  --   المحمل للربوط المفتوحة

  45,000  99,508 
 ( 32,574)  ( 9,720)  المدفوعات خلال السنة 

 215,458  250,738  في نهاية السنة  

 
 مكونات الوعاء الزكوي   30-3

 

المملوكة بالكامل بتقديم إقرارات الزكاة على أساس موحد وفقاً للوائح هيئة  قامت الشركة والشركات التابعة لها السعودية  
الزكاة والضريبة والجمارك. تتكون أهم مكونات الوعاء الزكوي بموجب أنظمة الزكاة وضريبة الدخل بشكل أساسي من  

زكاة بعد خصم الاستقطاعات حقوق الملكية، والمخصصات في بداية الفترة، والقروض والسلف، والدخل التقديري الخاضع لل
لصافي القيمة الدفترية للممتلكات والآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية وبعض البنود الأخرى. تستحق الزكاة بنسبة  

 % لصافي الربح المعدل للفترة.2.5% من الوعاء الزكوي )باستثناء صافي الدخل المعدل للفترة( وبنسبة 2.58
 
 موقف الربوط  30-4
 
 إعمار المدينة الاقتصادية (أ

 
م باستثناء ربط لضريبة الاستقطاع 2020م و  2019م وكذلك لسنتي  2011تم الانتهاء من الربط الزكوي للمجموعة حتى سنة  

 م. 2008م حتى  2006للسنوات من 
 

ضريبة    م مع التزام 2008م حتى  2006أصدرت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك ربطا لضريبة الاستقطاع للسنوات من  
مليون ريال سعودي على تأخير ضريبة   2مليون ريال سعودي بالإضافة إلى غرامات بمبلغ    3.96استقطاع إضافي بقيمة  

الاستقطاع إضافي. دفعت شركة إعمار المدينة الاقتصادية التزامات ضريبة الاستقطاع "مع الاعتراض" امتثالا لإجراءات  
 الاستئناف. 

 
ع كانت قيد الدراسة لدى ديوان المظالم. أصدر ديوان المظالم قرارًا يؤيد اعتراض شركة  كما أن قضية ضريبة الاستقطا

إعمار المدينة الاقتصادية فيما يتعلق بغرامة التأخير والحكم ضد الشركة بفرض ضريبة الاستقطاع. قدمت الهيئة استئنافا 
 . ير، والتي لا تزال في انتظار صدور الحكمإلى الديوان الملكي ضد قرار ديوان المظالم فيما يتعلق بغرامة التأخ

 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
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 ا(  إعمار المدينة الاقتصادية )يتبع(
 

مليون ريال سعودي مخفضة من   33م بالتزام زكاة بمبلغ 2020أكتوبر  8م بتاريخ  2014أصدرت الهيئة ربطاً معدلاً لسنة  
سعودي. قدمت الشركة استئناف ضد الربط المعدل إلى لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية. مليون ريال    67.7

م وقبلت استئناف الشركة جزئيًا 2021ديسمبر    28أصدرت لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية قرارها في  
مت شركة إعمار المدينة الاقتصادية والهيئة استئنافات مليون ريال سعودي. قد  21مما أدى إلى خفض مطلوبات الزكاة لمبلغ  

إلى اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية ضد قرار لجان حل الخلافات والنزاعات الضريبية، والذي ينتظر 
 الفصل فيه. 

 
مليون ريال   247يبلغ م بالتزام زكوي 2021فبراير  24م في 2018م إلى 2015أصدرت الهيئة ربطا معدلا للسنوات من 

مليون ريال سعودي. قدمت الشركة استئنافا ضد الربط المعدل للهيئة لدى لجنة الفصل في المخالفات    254سعودي مخفض من  
م وقبلت  2022أبريل    11والمنازعات الضريبية. أصدرت لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية قرارها في  

مليون ريال سعودي. قدمت شركة إعمار المدينة    219أدى إلى خفض مطلوبات الزكاة ليبلغ  استئناف الشركة جزئيًا مما  
الخلافات   حل  لجان  قرار  ضد  الضريبية  والمنازعات  للمخالفات  الاستئنافية  اللجنة  إلى  استئنافات  والهيئة  الاقتصادية 

 والنزاعات الضريبية، والذي ينتظر الفصل فيه. 
 

م وإقرارات بالمعلومات لمنشآت  2022لاقتصادية بتقديم إقراراتها الزكوية الموحدة حتى سنة وقامت شركة إعمار المدينة ا
 م. 2024أبريل  30م، سارية حتى 2022المجموعة. أصدرت الهيئة شهادة زكاة نهائية لسنة 

 
قدمت شركة م، و2022م و  2021م، أصدرت الهيئة استفسارات حول الإقرار الزكوي المقدم للسنوات  2023يونيو    22في  

 إعمار للمدينة الاقتصادية المعلومات المطلوبة.
 
 شركة تطوير المناطق الصناعية المحدودة   (ب
 

 م. 2015م و  2014م وكذلك السنوات 2012تم الانتهاء من الموقف الزكوي للشركة حتى سنة 
 

بالتزامات زكاة إضافية بمبلغ م  2017م و 2016م و2013م، أصدرت الهيئة الربوط النهائية للسنوات  2024يناير    1في  
 مليون ريال سعودي وهي قيد المراجعة حاليًا مع إدارة الشركة.  4.3

 
م. أصدرت الهيئة شهادة زكاة  2022إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة    قدمت شركة تطوير المناطق الصناعية المحدودة

 م. 2024أبريل   30م، سارية حتى 2022نهائية لسنة 
 
 رات المدن الاقتصادية المحدودة شركة تطوير عقا (ج
 

مليون ريال سعودي    5.7م، بالتزامات زكاة إضافية بمبلغ  2017م إلى  2015أصدرت الهيئة الربوط النهائية للسنوات من  
شركة   تقييم    ردقدمت  على  والجماركاعتراضًا  والضريبة  الزكاة  مع    هيئة  المراجعة  قيد  والضريبة  وهو  الزكاة  هيئة 

 .والجمارك
 

م. أصدرت الهيئة 2022شركة تطوير عقارات المدن الاقتصادية المحدودة إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة  قدمت  
 م. 2024أبريل  30م، سارية حتى 2022شهادة زكاة نهائية لسنة 

 
 شركة إدارة وتشغيل عقارات المدن الاقتصادية  ( د
 

م. أصدرت الهيئة شهادة  2022/ معلومات حتى سنة    قدمت شركة إدارة وتشغيل عقارات المدن الاقتصادية إقرارات زكوية
 م. لم تقم الهيئة بإصدار أي ربوط.2024أبريل   30م، سارية حتى 2022زكاة نهائية لسنة 

 
 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
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 شركة استثمارات المدن الاقتصادية ( ه
 

 م.  2012قدمت شركة استثمارات المدن الاقتصادية إقراراتها الزكوية النهائية حتى سنة 
 

م. أصدرت الهيئة شهادة زكاة نهائية 2022قدمت شركة استثمارات المدن الاقتصادية إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة  
 م. 2024أبريل  30م، سارية حتى 2022لسنة 

 
 شركة إعمار المعارف  (و
 

ريال سعودي. قبلت شركة إعمار المعارف    6,828م وطالبت بزكاة إضافية بمبلغ  2017يئة ربطاً زكوياً لسنة  أصدرت اله
 ربط الهيئة وقامت بتسوية الالتزام.  

 
م،  2022م. أصدرت الهيئة شهادة زكاة نهائية لسنة  2022قدمت شركة إعمار المعارف إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة  

 م. 2024 أبريل  30سارية حتى 
 
 الشركة الرائدة لإدارة عقارات المدن الاقتصادية ( ز
 

م. أصدرت الهيئة شهادة 2022قدمت الشركة الرائدة لإدارة عقارات المدن الاقتصادية إقرارات زكوية / معلومات حتى سنة  
 م. 2024أبريل   30م، سارية حتى 2022زكاة نهائية لسنة 

 
 لم تقم الهيئة بإصدار أي ربوط. 

 
فيما يتعلق بالتقييمات المذكورة أعلاه، طبقت الإدارة أحكامها وتفسيراتها لمتطلبات الهيئة واللوائح المعمول بها، وهي واثقة  
من أن الأمور سيتم البت فيها في النهاية لصالح المجموعة. علاوة على ذلك، وبانتظار الفصل تم تكوين المخصص المناسب 

 في السنة المالية ذات الصلة.  
 
 معاملات الأطراف ذات العلاقة  .31

تتضمن الأطراف ذات العلاقة والمساهمين وأعضاء مجلس الإدارة والشركات الزميلة وموظفي الإدارة العليا بالمجموعة  
 الشركات التي تخضع للسيطرة أو للسيطرة المشتركة من قبل هذه الأطراف. وأيضا 

ستثمارات العامة الذي يمارس تأثيراً هاماً على المجموعة بسبب تسيطر حكومة المملكة العربية السعودية على صندوق الا
مساهمته. ونتيجة لذلك، فإن حكومة المملكة العربية السعودية والكيانات شبه الحكومية وغيرها من الكيانات التي تملكها أو  

يمية والسلطات، هي أطراف  تسيطر عليها الحكومة، بما في ذلك، على سبيل المثال لا الحصر، الوزارات والهيئات التنظ
، اعتمدت الإدارة إعفاءً جزئيًا للإفصاح عن  24ذات صلة بالمجموعة. وفقًا للاستثناء الوارد في معيار المحاسبة الدولي رقم  

 . 24المعاملات والأرصدة للكيانات ذات الصلة بالحكومة كما هو مطلوب بموجب معيار المحاسبة الدولي رقم  

 قة، غير الشركات التابعة، ما يلي: تشمل الأطراف ذات العلا

 العلاقة  الاسم
  

 شركة تطوير الموانئ 
 شركة بيوتات المتطورة للاستثمار والتطوير العقاري

 مشروع مشترك 
 مشروع مشترك 

 ( شركة ذات تأثير كبير) صندوق الاستثمارات العامة 
 شركة لوسيد المحدودة 

 شركة سير الوطنية للسيارات  
 شركة دار الهمة للمشاريع المتطورة المحدودة

الجهات الحكومية ذات الصلة  
)الشركات التابعة لصندوق 

 الاستثمارات العامة( 
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 ، فيما يلي معاملات الأطراف ذات العلاقة الهامة خلال السنة والأرصدة المتعلقة بها:23و  21و   17بالإضافة إلى الإيضاح 
 

 الرصيد كما في   المعاملات  طبيعة المعاملات  الطرف ذو العلاقة 

  م 2022 م 2023    
ديسمبر  31

 م 2023
ديسمبر  31

 م 2022

        الأطراف ذات العلاقةالمبالغ المستحقة من 
         

 --  36  12 1,369  رسوم إيجار وخدمات ومرافق  شركة لوسيد المحدودة 
 17,952 67,952  69,862 67,583  مبيعات العقارات   شركة سير الوطنية للسيارات  

 --  18,338  --  222,594  مبيعات العقارات   شركة دار الهمة للمشاريع المتطورة المحدودة
 --  --   --  39,448  مبيعات العقارات   صندوق البلاد للسياحة  -ريكسوس 

 30 --   --  --   سلف  العقارية -أملاك العالمية 
         

 401 402  --  --   رسوم إيجار وخدمات ومرافق  شركة بيوتات المتطورة للاستثمار والتطوير العقاري
 180 180  3 --   رسوم إيجار وخدمات ومرافق  سي"( شركة تطوير الموانئ )"بي دي 

         
         موظفي الإدارة العليا 

 73 --   157 16  عقد إيجار   
 3 8  16 12  بيع عقارات وخدمات عامة ومصروفات خدمة   
 151 --   151 --   مصروفات إقامة   
 30 --   30 --   سلف  
         

         مجلس الإدارة
 --  76  --  19  رسوم إيجار وخدمات ومرافق  
 54 --   --  --   سلف  

 18,874 86,992  70,231 331,041    الإجمالي 
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 الرصيد كما في   المعاملات  طبيعة المعاملات  الطرف ذو العلاقة 

  م 2022 م 2023    
ديسمبر  31

 م 2023
ديسمبر  31

 م 2022
        المبالغ المستحقة لأطراف ذات علاقة

 (87) --  173 --   رسوم الإيجار والخدمة والمرافق   شركة حلواني أخوان 
 (3) --  2 --   رسوم البريد السريع   أرامكس

 (366) --  -- --   رسوم مهنية واستشارية   شركة اعمار للصناعة والاستثمار
 (89) --  -- --   رسوم مهنية واستشارية   شركة إعمار العقارية 

 (75) --  -- --   رسوم مهنية واستشارية   مجموعة إعمار للضيافة  
 (1,391) --  1,115 --   رسوم مهنية واستشارية   شركة خزامة  

         
 --  445,041))  --  450,000  القرض   صندوق الاستثمارات العامة 

 --  --  --  31,565  فوائد مستحقة  
         

         موظفي الإدارة العليا 
 --  --   22,901 17,858  مكافآت   
 --  --  --  43  رسوم الإيجار والخدمة والمرافق   

         مجلس الإدارة
 ( 4,415) ( 4,400)  4,415 4,400  مكافآت وبدلات حضور اجتماعات  
 (16) ( 16)  --  --   سلف  

 (6,442) (449,457)  28,606 503,866    الإجمالي
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 تعويضات موظفي الإدارة العليا للمجموعة
 ديسمبر 31 

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
   

 20,185 13,204 منافع الموظفين قصيرة الأجل
 1,146 798 نقديةمنافع غير 

 825 557 منافع ما بعد التوظيف 
 --  828 مكافآت مستحقة

 745 2,471 مكافأة إنهاء الخدمة

 17,858 22,901 

 
يتكون موظفو الإدارة العليا الرئيس التنفيذي ورؤساء الأقسام. تشتمل مكافأة موظفي الإدارة العليا للمجموعة على الرواتب 

 النقدية والمساهمات في خطة المنافع المحددة لما بعد انتهاء التوظيف. والمنافع غير 
 
 المخصصات الأخرى  .32

 
نزاعات   في  أساسية  تتمثل بصورة  قانونية، والتي  عليه في قضايا  المدعى  الطرف  تكون هي  المجموعة من وقت لآخر 

مليون ريال سعودي لبعض   163.25م، سجلت الإدارة مخصصًا بمبلغ  2022ديسمبر    31تجارية. خلال السنة المنتهية في  
ح الشركة بناءً على التشاور مع مستشاريها القانونيين. خلال الدعاوى القضائية، حيث تتوقع الإدارة نتائج ليست في صال

مليون ريال سعودي    24.3مليون ريال سعودي وعكس مبلغ    130.92السنة، قامت المجموعة بتسوية بعض الالتزامات بمبلغ  
القضائية  والذي لم يعد مطلوبًا. الدعاوى  الفترة والمتعلق ببعض  القرار الصادر من المحكمة خلال    يمثل الرصيد   . بسبب 

 م.  2023المخصص المطلوب في نهاية سنة  بشكل رئيسي
 
 المطلوبات والالتزامات المحتملة .33

 
م  2023ديسمبر    31، فإن المطلوبات والالتزامات المحتملة كما في  30و    17بالإضافة إلى الإفصاح المبين في الإيضاحين  

 هي كما يلي:
 

وبناءً على تقييم الإدارة والتشاور مع مستشاري الزكاة، قامت الإدارة بتقييم التعرض المحتمل الناتج عن الربوط الزكوية   (أ
بمبلغ   بتسجيل مخصص  المجموعة  قامت  وعليه  المالية    56.36المفتوحة،  السنة  في  م.  2022مليون ريال سعودي 

 .  30ع على الإيضاح بالنسبة للالتزامات الزكوية المحتملة، يرجى الاطلا
 

لدى المجموعة التزامات قائمة متعلقة بنفقات مستقبلية لتطوير مدينة الملك عبد الله الاقتصادية في السنوات القليلة القادمة   ( ب
مليون ريال سعودي و    297.43تتعلق بالممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية والعقارات تحت التطوير بمبلغ  

مليون ريال    209.56م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي على التوالي )  58.55سعودي و    مليون ريال  156.33
 مليون ريال سعودي(. 70.53مليون ريال سعودي و  148.69سعودي و 

 
 1.50مليون ريال سعودي و    22.82تبلغ الالتزامات القائمة للمجموعة المتعلقة بخطاب الضمان وخطابات الائتمان   ( ج

مليون ريال سعودي   25,18مليون ريال سعودي و    22,89م:  2022ديسمبر    31سعودي على التوالي )مليون ريال  
 على التوالي(. 

 
 الخاص بالارتباطات المحتملة المتعلقة بالشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية. 17راجع إيضاح  (د

 
للمشروع   ( ه الرأسمالية  الالتزامات  في  المجموعة  حصة  )  130.41المشترك  بلغت  سعودي  ديسمبر   31مليون ريال 

 مليون ريال سعودي(. 138.5م:  2022
 
 الخاص بدفعات الحد الأدنى المستقبلية لمستحقات الإيجار.  15راجع الإيضاح  ( و
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 أسس التقسيم
 

دم هذه الأقسام منتجات و/أو خدمات  لأغراض الإدارة، لدى المجموعة ستة قطاعات استراتيجية وهي قطاعاتها التشغيلية. تق
مختلفة وتدار بشكل منفصل. تم إدراج القطاعات التشـغيلية بطريقة تتماشـى مع التقارير الداخلية المقدمة إلى مجلس الإدارة  

ي عن والرئيس التنفيذي )يشار إليهم مجتمعين بـ المسـؤول الرئيسـي عن اتخاذ القرارات التشـغيلية(. ينفذ المسؤول الرئيس
اتخاذ القرارات التشغيلية تقييماً للأداء المالي والمركز المالي للمجموعة ويتخذ القرارات الاستراتيجية، بما في ذلك توزيع 

 الموارد. 
 

التشغيلية. يستخدم المسؤول الرئيسي عن اتخاذ القرارات التشغيلية مقياس الربح / الخسارة قبل الضريبة لتقييم أداء القطاعات  
ورغم ذلك، يستلم المسؤول الرئيسي عن اتخاذ القرارات التشغيلية المعلومات بخصوص إيرادات القطاعات على أساس ربع  

 سنوي.
 

يتم قياس الربح / الخسارة قبل الضريبة للقطاعات التشغيلية الخاصة بالمجموعة التي تم إبلاغها إلى المسؤول الرئيسي عن  
يلية بطريقة متوافقة مع الطريقة المتبعة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  اتخاذ القرارات التشغ

 وعليه، يتم عرض التسوية بشكل منفصل.
 

لم يتم توزيع مصروفات الإيرادات التمويلية على القطاعات التشغيلية لأنَّ هذا النوع من النشاط يدُار بواسطة قسم الخزينة  
 المركزية الذي يتولى إدارة المركز المالي للمجموعة. 

 
 العمليات  القطاعات المقرر عنها 

  
 يشمل الإيرادات من البيع/إيرادات إيجار أرض والوحدات للأغراض السكنية.  الأنشطة السكنية

  
التجارية  يشمل الإيرادات من البيع/إيرادات إيجار أرض والوحدات للأغراض  التطوير الصناعي 

 والتي تقع في المنطقة الصناعية. 
  

يشمل تأجير الغرض والطعام والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة من   الضيافة والترفيه 
 عمليات الفنادق والمنتجعات السياسة وأندية الترفيه الأخرى. 

  
المدارس والكليات التي  تشمل الإيرادات من رسوم التعليم والرسوم الأخرى من  خدمات التعليم

 تشغلها المجموعة.
  

تشمل الإيرادات من المرافق العامة وخدمات إدارة المدينة الأخرى بواسطة   عمليات المدينة
 المجموعة في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. 
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  الأنشطة
 السكنية

  التطوير
 الصناعي 

  الضيافة
 عمليات المدينة التعليم  والترفيه 

 إجمالي
 القطاعات 

التعديلات  
 والإلغاءات

 
 الموحدة 

         
ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

         م 2023
         الإيرادات 

 1,031,357 63,103 968,254  30,318  56,769 125,644   310,747   444,776 عملاء خارجيين
 --  (116,329) 116,329  65,431 --  39,702 --   11,196 بين القطاعات

 455,972   310,747   346,165   56,769  95,749  1,084,583 (53,226) 1,031,357 

           النتائج
تكلفة مخزون وخدمات مثبتة 

 ( 288,421) 45,496 ( 333,917) ( 69,326) ( 3,915) ( 49,838) ( 76,853) ( 133,985) كمصروفات 
خسارة انخفاض في قيمة موجودات 

 ( 19,115) ( 5,986) ( 13,129) ( 2,047) ( 5,623)  13,733 ( 3,345) ( 15,847) مالية
 ( 483,847) (480,826) ( 3,021) --  ( 373) ( 2,545) --  ( 103) مصروفات تمويلية
  2,110  2,110 --  --  --  --  --  --  إيرادات تمويلية

 ( 255,885) ( 113,875) ( 142,010) ( 2,464) ( 14,113) ( 66,936) ( 23,220) ( 35,277) الاستهلاك 
 ( 685) ( 632) ( 53) --  ( 36) --  --  ( 17) إطفاء

الحصة في نتائج شركات مستثمر 
 1,736 1,736 --  --  --  --  --  --  فيها بطريقة حقوق الملكية

 (195,470) (117,721) ( 77,749) ( 18,648) ( 27,526) ( 38,424)  31,732 ( 24,883) )مصروفات(/إيرادات أخرى 

 (208,220) (722,924) 514,704 3,264 5,183 21,336   239,061   245,860 الخسارة قبل الزكاة
 ( 45,000) ( 45,000) --  --  --  --  --  --  الزكاة

 (253,220) (767,924) 514,704 3,264 5,183 21,336   239,061   245,860 خسارة السنة 

 
 ارن. * يتم تحقيق الإيرادات الرئيسية من بيع العقارات قيد التطوير. خلال العام، تم تحقيق إيرادات كبيرة من صفقات دار الهمة وفيفيندا وب

 (. 15.11ريال سعودي على أصول الشركة )راجع أيضًا إيضاح  مليون  2.5** يتضمن هذا أيضًا عكس خسارة انخفاض القيمة البالغة  
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 عمليات المدينة التعليم الضيافة والترفيه  التطوير الصناعي  الأنشطة السكنية 
  إجمالي
 القطاعات

التعديلات  
 الموحدة والإلغاءات 

         
ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

         م 2022
         الإيرادات

 363,387 ( 9,940) 373,327 26,597 42,635 103,905 147,932 52,258 عملاء خارجيين
 --  ( 107,606) 107,606 63,046 --  32,641 --  11,919 بين القطاعات

 64,177 147,932 136,546 42,635 89,643 480,933 (117,546 ) 363,387 

          النتائج
تكلفة مخزون وخدمات مثبتة 

 ( 221,036) 35,511 ( 256,547) ( 77,629) ( 4,464) ( 47,656) ( 43,995) ( 82,803) كمصروفات 
خسارة الانخفاض في قيمة  

 ( 58,986) ( 36,755) ( 22,231) --  --  --  --  ( 22,231) الموجودات غير المالية 
خسارة انخفاض في قيمة  

 ( 63,033) --  ( 63,033) ( 5,086) ( 2,456) ( 3,357) ( 15,304) ( 36,830) ماليةموجودات 
 ( 294,299) ( 287,292) ( 7,007) --  ( 4,404) ( 2,534) --  (69) مصروفات تمويلية
 1,891 1,891 --  --  --  --  --  --  إيرادات تمويلية

 ( 296,392) ( 134,196) ( 162,196) ( 3,137) ( 24,553) ( 74,770) ( 22,857) ( 36,879) الاستهلاك 
 ( 1,865) ( 1,587) ( 278) --  (52) --  --  ( 226) إطفاء

الحصة في نتائج شركات مستثمر 
 25,045 25,045 --  --  --  --  --  --  فيها بطريقة حقوق الملكية

 ( 512,495) ( 274,390) ( 238,105) ( 20,361) ( 68,580) ( 59,059) ( 26,731) ( 63,374) مصروفات أخرى 

 (1,057,782) ( 789,318) ( 268,464) ( 16,570) ( 61,874) ( 50,830) 39,045 ( 178,235) الخسارة قبل الزكاة
 ( 99,508) ( 99,508) --  --  --  --  --  --  الزكاة

 (1,157,290) ( 888,826) ( 268,464) ( 16,570) ( 61,874) ( 50,830) 39,045 ( 178,235) خسارة السنة 
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 الإيضاحات 
 ديسمبر 31

 م 2023
 ديسمبر 31

 م 2022
    

 19,310 59,574 18  ،15 تحويل العقارات الاستثمارية إلى عقارات تحت التطوير

 
 إدارة مخاطر الأدوات المالية .36

 
 نظرة عامة

 
إلى   المجموعة  أنشطة  تتعرض  إدارة  قد  على  بالمجموعة  الخاص  المخاطر  إدارة  برنامج  متنوعة. ويركز  مالية  مخاطر 

العكسية   التأثيرات  تقليص  إلى  باستمرار  السعي  وبالتالي  الصلة،  ذات  المتنوعة  السوق  متغيرات  ومراقبة  القوية  السيولة 
 المحتملة على الأداء المالي للمجموعة.

 
 استخدامها للأدوات المالية:  قد تتعرض المجموعة للمخاطر التالية من

 

 مخاطر الائتمان؛ •

 مخاطر السوق )مخاطر أسعار العمولات، مخاطر العملات ومخاطر الأسعار(  •

 مخاطر السيولة.  •
 

وسياساتها   المجموعة  وأهداف  السابقة،  المخاطر  من  لكل  المحتمل  المجموعة  تعرض  عن  معلومات  الإيضاح  هذا  يقدم 
 . وعملياتها لقياس وإدارة المخاطر

 
يتحمل مجلس الإدارة المسؤولية العامة فيما يتعلق بوضع إطار إدارة المخاطر التي تتعرض لها المجموعة والإشراف على  
لها   تتعرض  التي  المخاطر  إدارة  سياسات  ومراقبة  تطوير  بمسؤولية  للمجموعة  العليا  الإدارة  المخاطر. وتضطلع  إدارة 

 لس الإدارة حول أنشطتها.  المجموعة ورفع تقارير منتظمة بذلك إلى مج
 

تم وضع سياسة إدارة المخاطر )الرسمية وغير الرسمية( لدى المجموعة لتحديد وتحليل المخاطر التي واجهتها المجموعة  
المخاطر   إدارة  يتم مراجعة سياسة  بالحدود.  والالتزام  المخاطر  أجل وضع حدود مخاطر ملائمة وضوابط ومراقبة  من 

 لعكس التغيرات في ظروف السوق وأنشطة المجموعة.  والأنظمة بصورة منتظمة
 

تشرف لجنة المراجعة في المجموعة على كيفية مراقبة الإدارة للامتثال لسياسات وإجراءات إدارة المخاطر بالمجموعة 
المراجعة بالمجموعة  ومراجعة ملائمة إطار إدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر التي واجهتها المجموعة. تتم مساعدة لجنة  

القيام بدورها الرقابي بواسطة المراجعة الداخلية. تقوم المراجعة الداخلية بالفحص المنتظم والمؤقت لضوابط وإجراءات  
 إدارة المخاطر والنتائج المصرح عنها للجنة المراجعة. 

 
التجارية والأخرى وال الدائنة  الذمم  للمجموعة  الرئيسية  المالية  المطلوبات  الإيجار والقروض طويلة تشمل  تزامات عقود 

الأجل وقصيرة الأجل. يتمثل الهدف الرئيسي من هذه المطلوبات المالية تمويل عمليات المجموعة. تشتمل الموجودات المالية 
ك برنامج تمل  –الرئيسية للمجموعة على الاستثمار في شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية، والذمم المدينة للموظفين  

 والنقد وما في حكمه. المحتجز  منزل، والإيرادات غير المفوترة والذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى والنقد  
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 فيما يلي:يقوم مجلس الإدارة بالمراقبة والموافقة على السياسات لإدارة كل هذه المخاطر التالية الملخصة 
 
 مخاطر الائتمان 36-1

 
بالتزاماته   الوفاء  في  مقابل  أو طرف  إخفاق عميل  في حال  المجموعة  لها  تتعرض  مالية  الائتمان خسارة  تتمثل مخاطر 

برنامج تملك منزل، والإيرادات   –التعاقدية. تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بصورة أساسية من الذمم المدينة للموظفين  
 وترة والذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى.  غير المف

 
يتم تقييم مخاطر ائتمان العملاء من قبل المجموعة وفقًا لسياسة المجموعة وإجراءاتها وضوابطها المتعلقة بإدارة مخاطر  

التصنيف الائتماني. يتم تحليل كل عميل جديد على  الائتمان للعملاء. يتم تقييم الجدارة الائتمانية للعميل بناءً على إجراءات  
 حدة للتحقق من الجدارة الائتمانية قبل إبرام العقد مع العميل.

 
تعمل المجموعة على الحد من مخاطر الائتمان فيما يتعلق بالعملاء عن طريق مراقبة الذمم المدينة القائمة. تتم بعض عمليات 

أساس التقسيط. تنص اتفاقيات البيع مع العملاء على أن صك ملكية العقار سيتم نقله إلى العملاء البيع المتعلقة بالعقارات على  
فقط عند استلام سعر البيع بشكل كامل. يقوم قسم التحصيل بمتابعة حالة الذمم المدينة القائمة ومتابعة الدفعات مع العملاء 

%( من الذمم المدينة التجارية القائمة 29م:  2022ديسمبر   31% )26.75وفقا للشروط التعاقدية.  يمثل أكبر خمس عملاء  
 م. تختلف فترة السداد من منتج إلى منتج مع بعض الاستثناءات على مستوى العميل.2023ديسمبر  31كما في 

 
ية  يتم تنفيذ تحليل للانخفاض في القيمة في تاريخ كل تقرير مالي باستخدام مصفوفة مخصص في قياس الخسائر الائتمان

المتوقعة. تستند معدلات المخصصات إلى عدد أيام تجاوز تاريخ الاستحقاق منذ تجميع قطاعات العملاء المختلفة التي لها 
أنماط خسارة متماثلة. ويتم تعديل معدلات الخسارة التاريخية لتعكس المعلومات الحالية والآجلة عن عوامل الاقتصاد الكلي  

مي ومعدل التضخم( التي تؤثر على قدرة العملاء على تسوية الذمم المدينة. يتم إدراج القيمة )مثل توقعات إجمالي الناتج القو
العادلة للضمانات حيثما كان ذلك ملائماً في الخسارة بافتراض التعثر في السداد. ويعكس الاحتساب النتائج المرجحة للاحتمال 

التقرير تاريخ  في  المتوفرة  والداعمة  المعقولة  الظروف   والمعلومات  وتوقعات  الحالية  والظروف  الماضية  الأحداث  عن 
 الاقتصادية المستقبلية.   

  
فيما يتعلق مخاطر الائتمان الناشئة من موجودات مالية أخرى للمجموعة فان انكشاف المجموعة لمخاطر الائتمان ينشأ من 

 الدفترية لهذه الأدوات. تعثر الجهات التي يتم التعامل معها، علما بأن أقصى انكشاف يعادل القيمة 
 

تتم إدارة مخاطر الائتمان المتعلقة بالأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المالية من قبل إدارة الخزينة في المجموعة وفقاً لسياسة  
المجموعة. بالنظر إلى خصائص البنوك التي تتعامل معها الشركة، لا تتوقع الإدارة أن يفشل أي طرف مقابل في الوفاء  

اته. تتعامل المجموعة مع بنوك ذات سمعة جيدة وتصنيفات ائتمانية بدرجة استثمارية ويمكن تقييم الجودة الائتمانية بالتزام
هذه الموجودات المالية بالرجوع إلى التصنيفات الائتمانية الخارجية. تعتبر مخاطر الائتمان على النقد لدى البنوك والنقد 

+ وما فوق. في حين أن النقد  BBBلدى بنوك ذات تصنيفات ائتمانية جيدة تتراوح بين  المقيد محدودة حيث يتم الاحتفاظ بها  
للمعيار الدولي للتقرير المالي     9وما في حكمه والذمم المدينة الأخرى تخضع أيضا لمتطلبات الانخفاض في القيمة وفقاً 

 ة الانخفاض في القيمة جوهرية."الأدوات المالية"، حيث تعتبر هذه المخاطر منخفضة ولا يتوقع أن تكون خسار
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 فيما يلي إجمالي الحد الأقصى لمخاطر الائتمان الذي تتعرض له المجموعة في تاريخ التقرير:
 

 ديسمبر 31 
 م 2023

 ديسمبر 31
 م 2022

   
 743,525 568,847 إيرادات غير مفوترة

 63,981 61,238 برنامج تملك منزل –للموظفين ذمم مدينة 
 372,080 491,745  ذمم مدينة تجارية وموجودات متداولة أخرى 

 51,722  3,405 النقد المحتجز
 82,141 179,077 النقد وما في حكمه

 1,304,312 1,313,449 

 
 التركيز المفرط للمخاطر 

 
الأطراف المقابلة أنشطة تجارية مماثلة أو أنشطة في نفس المنطقة الجغرافية، أو  تنشأ مخاطر التركز عندما يزاول عدد من  

تغيرات  بروز  في حال  التعاقدية  بالتزاماتها  الوفاء  في  مقدرتها  على  يؤثر  الاقتصادية مما  السمات  نفس  لها  تكون  عندما 
على المحافظة على محافظ استثمارية اقتصادية أو سياسية أو ظروف أخرى. تتم إدارة مخاطر التركز من خلال التركيز  

للتركيز على   إرشادات محددة  المجموعة تتضمن  فإن سياسات وإجراءات  للمخاطر،  المفرطة  التركزات  لتجنب  متنوعة. 
 الحفاظ على محفظة استثمارية متنوعة. يتم السيطرة على تركزات مخاطر الائتمان المحددة وإدارتها وفقا لذلك. 

 
 السوق مخاطر  36-2

 
تتمثل مخاطر السوق في مخاطر التأثير المحتمل للتغيرات في أسعار السوق مثل أسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار  
الفائدة وأسعار حقوق الملكية على إيرادات المجموعة أو قيمة أدواتها المالية. إن الهدف من إدارة مخاطر السوق هو إدارة 

فيها ضمن حدود مقبولة بهدف تحسين العائد. تتضمن مخاطر السوق ثلاثة أنواع من    الانكشافات لمخاطر السوق والتحكم
 المخاطر: مخاطر العملات، مخاطر أسعار العمولات ومخاطر الأسعار الأخرى.

 
 مخاطر معدلات العمولة .1

 
المستقبلية للأدوات المالية نتيجة التغير في  مخاطر أسعار العمولات هي مخاطر تغير القيمة العادلة أو قيمة التدفقات النقدية 

 أسعار العمولات السائدة بالسوق. 
 

الأجل   طويلة  بالقروض  أساسية  بصورة  يتعلق  السوق  في  العمولات  أسعار  في  التغير  لمخاطر  المجموعة  انكشاف  إن 
المجموعة بإدارة مخا العمولة المتغيرة. تقوم  العمولات عن  للمجموعة والقروض قصيرة الأجل ذات معدلات  طر أسعار 

 طريق المراقبة المنتظمة لأسعار العمولات لأدواتها المالية المحملة بعمولة.
 

 م، تم تقدير القيم العادلة للقروض وقيمها الدفترية على أنها مقاربة لقيمها العادلة. 2023ديسمبر  31كما في 
  



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 العمولات حساسية أسعار 
يبين الجدول التالي حساسية المجموعة للتقلبات المحتملة والمعقولة في أسعار العمولة على القروض طويلة الأجل. مع بقاء 
كافة المتغيرات الأخرى ثابتة، تتأثر الخسارة قبل الضريبة للمجموعة من خلال تأثير القروض ذات الأسعار المتغيرة على 

 النحو التالي: 
 

الزيادة /النقص في نقاط   
 الأساس

الأثر على الخسارة قبل  
 الزكاة 

     
   

 ( 65,962)  100+ م 2023
 -100  65,962  
   

 ( 54,944) 100+ م 2022
 -100 54,944 
 

تقلبات  تستند الحركة المفترضة في نقاط الأساس لحساسية أسعار العمولة إلى بيئة السوق الممكن ملاحظتها حيث تظهر  
 اعلى في السنوات السابقة. 

 
 (. %4.73م:  2022ديسمبر   31) %6.76يبلغ معدل المتوسط المرجح لقروض المجموعة طويلة الأجل ما يقارب 

 
 مخاطر العملات .2
 

مخاطر العملة هي مخاطر تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تقلبات أسعار صرف  
العملات الأجنبية. ولم تقم المجموعة بتعاملات جوهرية بعملات غير الريال السعودي والدولار الأمريكي. وحيث أن الدولار 

 الأمريكي مرتبط بالريال السعودي، فإن المؤسسة ليست معرضة لمخاطر عملات جوهرية.
 
 مخاطر الأسعار  .3

 
 أنها لا تحتفظ بأي أوراق مالية أو سلع.لا تتعرض المجموعة لمخاطر الأسعار بشكل كبير حيث 

 
 مخاطر السيولة  36-3
 

مخاطر السيولة هي المخاطر المتمثلة في تعرض المجموعة لصعوبات في الحصول على التمويل اللازم للوفاء بالالتزامات 
بسرعة وبقيمة تقارب قيمته المرتبطة بالأدوات المالية. وقد تنشأ مخاطر السيولة نتيجة عدم القدرة على بيع أصل مالي ما  

العادلة. وتدار مخاطر السيولة من خلال المراقبة المنتظمة للتأكد من توفر السيولة الكافية من خلال التسهيلات الائتمانية  
المتعهد بها لتلبية أي التزامات مستقبلية. يتم مراقبة التدفقات النقدية ومتطلبات التمويل والسيولة لشركات المجموعة على  

إدارة  أ وفعالية  كفاءة  تحسين  في  المركزي  النظام  هذا  من  الهدف  يتمثل  المجموعة.  خزينة  سيطرة  تحت  مركزي  ساس 
المجموعة للموارد الرأسمالية للمجموعة. يتمثل هدف المجموعة في الحفاظ على التوازن بين استمرارية التمويل والمرونة  

ال والقروض  المكشوف  على  السحوبات  استخدام  خلال  الاحتفاظ من  خلال  من  السيولة  مخاطر  المجموعة  تدير  بنكية. 
المتوقعة والفعلية   النقدية  للتدفقات  المستمرة  المراقبة  الاقتراض، من خلال  بنكية وتسهيلات  باحتياطيات كافية وتسهيلات 

 ومطابقة تواريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات المالية.
 

مجموعة من الوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها ومواصلة عملياتها، دون تقليص  قامت إدارة المجموعة بوضع خطة لتمكين ال
 (.  1كبير، كمنشأة مستمرة )راجع إيضاح 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 المدفوعات التعاقدية غير المخصومة: يلخص الجدول التالي تاريخ الاستحقاق للمطلوبات المالية للمجموعة استنادا إلى  
 

 المطلوبات المالية
 
 م 2023ديسمبر  31 

 
 أقل من

 سنة  5 - 1 شهور إلى سنة 3 شهر 3 – 1 شهر 1
  5أكثر من 
 سنوات

 
 الإجمالي

       

   6,747,091 --  --  --  --    6,747,091 قروض وسلف 

 93,724 --  35,706  10,010  56 47,952 التزامات عقود الإيجار

   152,429 --  --  --    152,429 --  قروض قصيرة الأجل 
 725,360 --  --  725,360 --  --  الذمم الدائنة التجارية والأخرى 

 6,795,043 152,485   735,370 35,706  -- 7,718,604 

       
 م 2022ديسمبر  31 

 
 أقل من 

 سنوات 5 - 1 شهور إلى سنة  3 شهر 3  – 1 شهر 1
  5أكثر من 
 سنوات 

 
 الإجمالي

       
 6,049,053 -- 79,422 4,866 2,392 5,962,373 قروض وسلف 

 87,848 --  30,681 12,460 --  44,707 التزامات عقود الإيجار
 201,765 --  --  --  201,765 --  قروض قصيرة الأجل 

 807,546 --  --  533,704 271,369 2,473 الذمم الدائنة التجارية والأخرى 

 6,009,553 475,526 551,030 110,103 251,958 7,146,212 

 
  



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 الموجودات المالية
 
 م 2023ديسمبر  31 

 الإجمالي شهر 12أكثر من  شهر 12 أقل من 

    
 491,745 --  491,745 ذمم مدينة تجارية وموجودات متداولة أخرى 

  3,405  51  3,354  النقد المحتجز
 179,077 --  179,077 النقد وما في حكمه

 674,176 51 674,227 

 
 م 2022ديسمبر  31 

 الإجمالي شهر  12أكثر من  شهراً  12  أقل من 

    
 372,080 --  372,080 ذمم مدينة تجارية وموجودات متداولة أخرى 

 51,722 6,333 45,389 النقد المحتجز
 82,141 --  82,141 النقد وما في حكمه

 499,610 6,333 521,077 

 
  



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )المبالغ بآلاف الريالات السعودية، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 إدارة رأس المال .37
 

يتضمن رأس المال إجمالي حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الأسهم في الشركة الأم. وتقتضي سياسة المجموعة الاحتفاظ  
للحفاظ على المستثمر وثقة المقرضين والسوق واستمرارية التطوير المستقبلي للعمل التجاري. يتمثل بقاعدة رأسمالية قوية 

إدارة راس مال المجموعة في التأكد من المحافظة على تصنيف ائتماني قوي ومعدلات   الهدف الأساسي من استراتيجية 
 مين.رأسمالية قوية من أجل دعم أعمالها التجارية وتعظيم القيمة للمساه

 

تدير المجموعة هيكل رأس المال وتقوم بتعديله على ضوء المتغيرات في الظروف الاقتصادية ومتطلبات التعهدات المالية. 
مليار ريال سعودي. تحتفظ المجموعة بتسهيلات ائتمانية   6.42ويشمل هيكل رأس المال جميع مكونات حقوق الملكية البالغة  

سمالها العامل. وللمحافظة على رأس المال وتعديله يمكن أن تقوم المجموعة بتعديل دفعة  مع البنوك للحفاظ على متطلبات رأ
توزيعات الأرباح للمساهمين وإعادة رأس المال إلى المساهمين أو إصدار أسهم جديدة. تراقب المجموعة رأس المال باستخدام  

م،  2023ديسمبر    31اً على إجمالي رأس المال. في  نسبة المديونية ويتم احتساب هذه النسبة على أساس صافي الدين مقسوم
 (.  %48.39م: 2022ديسمبر  31% )51.53كانت نسبة المديونية للمجموعة 

 
 م 2022 م 2023  

    
 6,241,055 6,899,521  القروض

 81,263 89,006  التزامات عقود الإيجار
 ( 82,141) ( 179,077)  يخصم: النقد وما في حكمه 

 6,240,177 6,809,450  صافي الدين )أ( 

    6,654,777 6,406,248  إجمالي حقوق الملكية )ب(

 12,894,954 13,215,698  إجمالي رأس المال )أ + ب(

 % 48.39 51.53%  نسبة الرفع المالي )أ / )أ + ب((

 
الهدف العام تهدف المجموعة من خلال إدارة راس المال إلى التأكد من أنها تفي بالتعهدات المالية ومن أجل تحقيق هذا  

المرتبطة بالقروض التي تحدد متطلبات هيكل رأس المال ـ بجانب أمور أخرى. وسيسمح عدم الالتزام بالتعهدات المالية 
للتعهدات المالية للقروض في السنة الحالية )راجع إيضاحي  المرتبطة للبنك بالمطالبة بسداد القروض فورا. وحدثت مخالفات  

  31(. لم تكن هناك تغيرات في الأهداف ولا السياسات أو العمليات لإدارة رأس المال خلال السنوات المنتهية في  26و    25
 .1م. انظر أيضا الإيضاح 2022ديسمبر   31م و  2023ديسمبر 

 

 تسوية صافي ديون المجموعة هي كما يلي:

 صافي الدين  عقود الإيجار  القروض  

    
 (6,238,664) ( 81,561) (6,157,103) م 2022يناير  1

 ( 290,192) ( 2,153) ( 288,039) التكاليف التمويلية
 ( 148,303) --  ( 148,303) متحصلات 

   156,884   2,451   154,433 المسدد من القروض والسلف 
   197,957    --   197,957 تكلفة تمويلية مدفوعة 

 (6,322,318) ( 81,263) (6,241,055) م 2022ديسمبر  31
 (483,847) ( 2,136) (481,711) التكاليف التمويلية

 ( 455,607) (5,607) ( 450,000) متحصلات 
 51,288 -- 51,288 المسدد من القروض والسلف 

 192,914 --  192,914 تكلفة تمويلية مدفوعة 
 29,043 -- 29,043 القيمة العادلة تعديلات التزامات 

 ( 6,988,527) (89,006) (6,899,521) م 2023ديسمبر  31

 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 
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 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات  .38
 

القيمة العادلة هي الثمن الذي يمكن استلامه عند بيع أصل أو دفعه عند نقل التزام في التعاملات الاعتيادية بين الأطراف  
عند تاريخ القياس. ويستند قياس القيمة العادلة على افتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل المطلوبات المشاركة في السوق  

 تحدث إما:
 

 في السوق الرئيسية للأصل أو المطلوبات؛ أو  •

 في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غياب سوق رئيسية.  •
 

 فائدة متاحاً للمجموعة.يجب أن يكون السوق الرئيسي أو السوق الأكثر 
 

يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي تستخدمها الأطراف العاملة في السوق حال تسعير 
 الأصل أو الالتزام، على افتراض أن هذه الأطراف تسعى لتحقيق أكبر منفعة اقتصادية لها.  

 
مالي في الحسبان قدرة أطراف السوق على توليد منافع اقتصادية باستخدام الأصل  يأخذ قياس القيمة العادلة للأصل غير ال

 فيما يحقق أفضل منفعة منه أو بيعه إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامه من أجل تحقيق أفضل منفعة منه. 
 

ا لقياس  كافية  بيانات  بها  تتوفر  والتي  للظروف  المناسبة  التقييم  أساليب  المجموعة  استخدام تستخدم  وتثبت  العادلة،  لقيمة 
 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ويقلل من استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 

 
يتم تصنيف جميع الأدوات المالية التي يتم إثبات القيمة العادلة لها أو الإفصاح عنها ضمن التسلسل الهرمي للقيمة العادلة،  

 المدخلات الجوهرية لقياس القيمة العادلة ككل، كما يلي: بناءً على أدنى مستوى من 
 

 : الأسعار المدرجة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة.1المستوى  •

( القابلة للملاحظة للأصل أو الالتزام، سواءً  1: المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى )2المستوى   •
 رة مباشرة )أي كأسعار( أو غير مباشرة )أي مستمدة من الأسعار(.بصو

: المدخلات للموجودات أو المطلوبات التي لا تستند إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة )المدخلات غير  3المستوى   •
 القابلة للملاحظة(

 
ستويات مختلفة من التسلسل الهرمي للقيمة  إذا كانت المدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة لأصل أو التزام تقع في م

العادلة، فإنه يتم تصنيف القياس بالكامل ضمن نفس مستوى التسلسل الهرمي كأقل مستوى للمدخلات الذي يعتبر جوهرياً  
يها للقياس ككل. تثبت المجموعة التحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي حدث ف

 التغيير. لم تكن هناك تحويلات ضمن المستويات خلال الفترة.
 

كما في تاريخ التقرير، ترى الإدارة أنه، في مقابل المدة وسعر الفائدة )متى انطبق ذلك(، فإن القيمة الدفترية للموجودات  
قيمة العادلة للعقارات الاستثمارية، راجع  والمطلوبات المالية للمجموعة تقارب قيمها العادلة وتقاس بالتكلفة المطفأة. لمعرفة ال

 . 15إيضاح 
 
 أرقام المقارنة  .39

 
(، حيثما كان ذلك ضروريا، لتتوافق مع العرض  29و  9و 7تم إعادة تصنيف بعض مبالغ الفترة السابقة )راجع إيضاحات  

 المتبع في القوائم المالية الموحدة للسنة الحالية. 
 
 
 
 
 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 الأحداث اللاحقة .40
 

أمر حتى تاريخ موافقة مجلس الإدارة على هذه القوائم المالية الموحدة من شأنه أن يؤثر بشكل جوهري على  لم يحدث أي  
 م. 2023ديسمبر  31هذه القوائم المالية الموحدة والإفصاحات ذات الصلة للسنة المنتهية في 

 
 اعتماد القوائم المالية الموحدة  .41

 
  21م )الموافق  2024  مارس  31  الموحدة واعتمادها للإصدار من قبل مجلس الإدارة فيتم الموافقة على القوائم المالية  

 هـ(. 1445رمضان 
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